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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Vitldken 1 och Vialen 1 i Sollentuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1994. Fastigheternas
areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 22 340 m?. Taxeringsvardet &r 76 140 tkr, varav
byggnadsvardet ar 47 530 tkr och markvardet 28 610 tkr.

Fastigheterna var under 2012 fullvardesférsakrade i Trygg Hansa AB.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 70 6 543
Fordelning per
fastighet
- Vitloken 1 35 3271,5
- Vialen 1 35 3271,5
Lokaler (inkl. forréd) 5 76
Carport 51 -
Bilplatser 28 (+6) -
Summa 154 6 619

Féreningen har inga kommersiella lokaler. Ovriga lokaler nyttjas av féreningen bl a som
féreningslokal.

Fastighetsadresser
Lillies vag 2-144

Foérvaltning
Under &ret har foreningen haft avtal med
e HSB Norra Stor-Stockholm -teknisk férvaltning och fastighetsskotsel.
Forvaltare har varit Kent Thelin.
e HSB Norra Stor-Stockholm -administrativ/ekonomisk forvaltning.

Harutdver har féreningen serviceavtal med ett antal olika firmor.

Organisation
Styrelse
Ordinarie styrelseledamaéter Styrelsesuppleanter
Marie Cronstréom Ordférande Mats Hedberg data/IT
Bill Ojbro Vice ordf. /ekonomi Camilla Sandelin webbansvarig
Anders Meijer Sekreterare
Fredrik Nyman Vitldksbladet
Ellen Adolphson Miljdansvarig

Kent Thelin HSB representant Leif Bjorklund (HSB rep.)
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Avgdende styrelseledamoter
Marie Cronstrom Mats Hedberg
Anders Meijer Camilla Sandelin

Firmatecknare )
Foreningens firma har tecknats av Marie Cronstrém, Bill Ojbro, Anders Meijer och Kent Thelin tvd
i forening.

Revisorer

Av féreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Lennart Gustavsson Mats Jerlebo

samt BoRevision AB, vilka ar utsedda av HSB Riksférbund.

Valberedning
Lennart Gustavsson Sammankallande

Eva Wenker

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Ordinarie Suppleant

Anders Meijer

ABF Norra Stor-Stockholms drsmote

Ordinarie

Marie Cronstrém

Bill Ojbro

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 4031 3941 3932 4 325
Rorelseresultat, tkr 744 701 419 1 597
Arets resultat, tkr 259 234 49 694
Balansomslutning, tkr 85 266 84 936 85 312 90 305 84 558
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,05 0,1 0,33 0,45
Fond for yttre underhall, tkr 2 665 2 474 2192 1706

Styrelsens kommentarer
FGreningen visar ett positivt resultat pd 259 375 kr for 2012.

Avgifter och hyror
Varje lagenhet i féreningen har tvd andelstal. Ett andelstal avser lagenhetens del av drift &

underhallskostnader och ett andelstal avser kapitalkostnader (rantor och amortering). Andelstalet for

drift och underhdll motsvarar det andelstal som angivits i den ekonomiska planen. Varje

ldgenhetsinnehavare har haft majlighet att géra en extra kapitalinsats i syfte att pdverka andelstalet
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for kapitalkostnader. Av detta skal varierar andelstalet for kapitalkostnader kraftigt dven mellan i
ovrigt likvardiga lagenheter d& andelstalet speglar den kapitalinsats som gjorts.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2012-05-28. P& stamman deltog 27 st rostberattigade
medlemmar varav fyra fullmakter.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 102 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2012 hallit 12 st protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsdret 2012 har f6ljande genomforts i foreningen:
e Bygge av komposter pd Sodra garden
Undercentralen &r fardigstalld och energioptimering har skett
Radonmatning har skett under vintern
Tva staddagar var och host
Omforhandling av foérvaltningsavtalen
Energidvervakning sker kontinuerligt
Tradlost bredband &r installerat i foreningslokalen

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren och underhallsplanen &r uppdaterad med
forandringar.

Avgifter och hyror
Enligt styrelsens beslut att 2012 av drsavgifterna for drift & underhall h6js med 3%, arsavgifterna
for kapitaldelen far ingen héjning.

Overlitelser
Av foreningens 70 bostadsldgenheter har 6 st 6verlatits under dret. Féregdende ar uppgick
antalet 6verldtelser till 4 st.

Samtliga bostadslagenheter &r upplatna med bostadsratt. 1 lagenhet var vid drets slut uthyrd i
andra hand.

Framtida utveckling

Budget for 2013
Budgeten visar pd ett underskott pd 82.000 sek. Enligt styrelsens beslut h6jdes driftsdelen med 3 %
medan kapitaldelen &r oférandrad av arsavgifterna 2012.

Underhall
«  Driftoptimering
« Ovrigt enligt underhdllsplan
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 2 372916
Arets resultat 259 375
2632 291

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 2632 291
Overfdring frén fond for yttre underhll motsvarande &rets kostnad 298 912
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh8llsplan -454 000
Balanserat resultat efter disposition 2477 203

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2012-12-31 2 665 005

Arets forandring enligt ovanstdende disposition 155 088

Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2013 5 820 093

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.



HSB Brf Vitloken i Sollentuna
Org.nr: 716421-8245

2012-01-01 2011-01-01
Resultatrakning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 4031111 3941 249
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 389 111 -2 396 612
Planerat underhall -298 912 -262 527
Fastighetsskatt -215 670 -205 760
Avskrivningar Not 3 -383 844 -374 984
Summa fastighetskostnader -3 287 537 -3 239 883
Rorelseresultat 743 574 701 365
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 36 388 58 592
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -520 587 -500 529
Summa finansiella poster -484 199 -441 937
Resultat efter finansiella poster 259 375 259 429
Inkomstskatt 0 -25 128
Arets resultat 259 375 234 301
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 70 659 375 71043 219

Mark 9 291 000 9 291 000

P3gdende byggnation Not 7 0 113 963
79 950 375 80 448 182

Finansiella anlaggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 0 125 252

Summa anléggningstillgdngar 79 950 375 80 573 434

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1151 429

Avrakningskonto HSB Not 9 2 271983 1 359 282

Ovriga fordringar Not 10 3 178

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 78 960 67 797

2 352 097 1 427 686

Kassa och bank Not 12 2963 350 2935125

Summa omsattningstillgdngar 5315447 4 362 810

Summa tillgdngar 85 265 822 84 936 244
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 13 085 052 13 085 052
Uppltelseavgifter 572 000 572 000
Kapitaltillskott 48 826 050 48 826 050
Fond for yttre underhdll 2 665 005 2 473 532
65 148 107 64 956 634
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2372916 2 330 088
Arets resultat 259 375 234 301
2 632 291 2 564 389
Summa eget kapital 67 780 398 67 521 022
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 16 625 722 16 625 722
16 625 722 16 625 722
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 408 009 221 196
Skatteskulder 7 024 94 767
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 1100 235
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 443 569 473 302
859 702 789 500
Summa skulder 17 485 424 17 415 222
Summa eget kapital och skulder 85 265 822 84 936 244
Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 65 915 000 65 915 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna r&d. Om inte annat

framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregdende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och
férvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutdr
Byggnader Progressiv 81 2083
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
féreningens underhallsplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter &r skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rakenskapsarets slut till 20 191 161 kr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 365 kr per lagenhet.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2012-01-01 2011-01-01
2012-12-31 2011-12-31

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 66 000 64 200
Métesarvoden 0 0
Arvode foreningsvald revisor 2 500 2 500
Ovriga arvoden och erséttningar 26 200 26 800
Kostnad for konferenser 0 3125
Sociala kostnader 29 753 29 378
Summa 124 453 126 003

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2 938 296 2 854 484
Arsavgifter lokaler 824 856 824 856
Hyresintdkter lokaler 12 816 12 816
Hyresintdkter garage och p-platser 256 965 254 527
Ovriga intakter 365 442
Brutto 4 033 298 3947 125
Avgiftsbortfall bostader 0 -1 796
Hyresbortfall garage och p-platser -2 187 -4 080
4031111 3941 249
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 192 544 193 667
Lépande underhall 138 575 125 454
El 183 250 209 654
Uppvarmning 776 071 727 467
Vatten 197 723 196 469
Sophamtning 202 486 189 901
Fastighetsforsakring 48 550 44 135
Forvaltningskostnader 338912 353 014
Extern revision 7 438 7763
Personalkostnader 124 453 126 003
Ovrig drift 179 109 223 086
2389 111 2396 612
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 383 844 374 984
383 844 374 984
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1 465 1674
Ranteintdkter skattekonto -709 1210
Ranteintakter fastrantekonto 0 18 208
Rénteintakter bankkonto 28 225 29 523
Ovriga rénteintakter 7 407 7 977
36 388 58 592
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader |&ngfristiga skulder 520 088 499 521
Réntekostnader skattekonto 4 393
Ovriga rantekostnader 495 615
520 587 500 529
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 76 326 633 76 326 633
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 76 326 633 76 326 633
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 283 414 -4 908 430
Arets avskrivningar -383 844 -374 984
Utgdende avskrivningar -5 667 258 -5283 414
Bokfort viarde byggnader 70 659 375 71043 219
Ombyggnader
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 70 659 375 71 043 219
Taxeringsvarde
Byggnad - bostdder 47 530 000 46 156 000
Byggnad - lokaler 0 0
47 530 000 46 156 000
Mark - bostader 28 610 000 31 954 000
Mark - lokaler 0
28 610 000 31 954 000
Taxvarde totalt 76 140 000 78 110 000
Not7 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pdgdende byggnation 113 963 0
Arets anskaffningar 130 762 113 963
Kostnadsfort som underhall -244 725 0
Bokfort varde pagdende byggnation 0 113 963
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 8 Langfristiga vardepappersinnehav m.m.
Fjdrrvarmeldn Sollentuna Energi 0 125 252
0 125 252
Not 9 Avrdkningskonto
Kapital 917 072 612 304
Drift och underhéll 1354911 746 978
2271983 1 359 282
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
§kattekonto 3 41
Ovriga fordringar 0 137
3 178
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Upplupna ranteintakter 0 3758
Forsakring 63 013 48 550
Kabel-Tv 15 947 15 489
78 960 67 797
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 2 963 350 2935125
2963 350 2935125
Not 13 Forandring av eget kapital
kapitaltillskott Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid rets ingang 61911 102 572 000 2 473 532 2 330088 234 301
Vinstdisp enl. stammobeslut 191 473 42 828 -234 301
Rrets resultat 259 375
Belopp vid &rets slut 61911 102 572 000 2 665 005 2372916 259 375
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 2756909970 2,92% 2013-06-25 6 586 352 0
Swedbank Hypotek 2757309253 3,23% 2015-09-25 4719 685 0
Swedbank Hypotek 2757309279 3,29% 2014-09-26 5319 685 0
16 625 722 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2012-12-31 16 625 722
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 625 722
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 1100 235
1100 235
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 253 713 323 273
Upplupna rantekostnader 85 621 91 159
gpplupen sophamtning 30 713 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 73522 58 870
443 569 473 302
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 17 Stdllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 76 415 000 76 415 000
Varav i eget forvar -10 500 000 -10 500 000
65 915 000 65 915 000

Sollentuna 2013-04-04

Marie Cronstrom Bill Ojbro

Fredrik Nyman Ellen Adolphson

V&r revisionsberattelse har 2013-04-17 avgivits betréffande denna 8rsredovisning

Lennart Gustavsson Erik Davidsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor

Anders Meijer

Kent Thelin



Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vitloken, org.nr. 716421-8245

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vitloken
for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med ars-
redovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Vitloken for ar
2012.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller frlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna 2013-04-17

Lennart Gustavsson Erik Davidsson
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor
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