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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Vitléken 1 och Vialen 1 i Sollentuna kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1994. Fastigheternas
areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 22 340 m?. Taxeringsvardet &r 71 418 tkr, varav
byggnadsvardet &r 46 156 tkr och markvardet 31 954 tkr.

Fastigheterna var under 2011 fullvérdesforsakrade i Trygg Hansa AB.

Féreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostéder 70 6 543
Fordelning per
fastighet
- Vitloken 1 35 3271,5
- Vialen 1 35 3271,5
Lokaler (inkl. forrdd) 5 76
Carport 51 -
Bilplatser 28 (+6) -
Summa 154 6 619

Foreningen har inga kommersiella lokaler. Ovriga lokaler nyttjas av féreningen bl a som
féreningslokal.

Fastighetsadresser
Lillies vag 2-144

Forvaltning
Under &ret har foreningen haft avtal med
e HSB Norra Stor-Stockholm -teknisk férvaltning och fastighetsskdtsel.
Forvaltare har varit Kent Thelin.
e HSB Norra Stor-Stockholm -administrativ/ekonomisk forvaltning.

Harutdver har féreningen serviceavtal med ett antal olika firmor.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Marie Cronstrém Ordférande Ellen Adolphson miljéansvarig
Bill Ojbro Vice ordf. /ekonomi Fredrik Nyman webbansvarig
Carina Malmer Sekreterare/ Webb

Laila Larsson Miljé-/nyckelansvarig

Anders Meijer Projektansvarig

Kent Thelin HSB representant Leif Bjorklund (HSB rep.)
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Avgdende styrelseledamaoter

Carina Malmer
Bill Ojbro
Laila Larsson

Firmatecknare )
Foreningens firma har tecknats av Marie Cronstrom, Bill Ojbro, Carina Malmer, Laila Larsson och
Kent Thelin tvd i férening.

Revisorer

Av féreningsstdmman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Lennart Gustavsson Mats Jerlebo

samt BoRevision AB, vilka ar utsedda av HSB Riksférbund.

Valberedning
Lennart Gustavsson Sammankallande

Ingrid Magner Blomqvist

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Ordinarie Suppleant

Anders Meijer

ABF Norra Stor-Stockholms &rsmoéte

Ordinarie

Marie Cronstrém

Bill Ojbro

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning, tkr 3941 3932 4 325 4273
Rorelseresultat, tkr 701 419 1597 1 551
Arets resultat, tkr 234 49 694 478
Balansomslutning, tkr 84 936 85 312 90 305 84 558 85 000
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,1 0,33 0,45 0,50
Fond for yttre underhdll, tkr 2474 2192 1706 1385

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett positivt resultat pd 234 301 kr for 2011.
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Avgifter och hyror

Varje lagenhet i foreningen har tvd andelstal. Ett andelstal avser lagenhetens del av drift &
underhallskostnader och ett andelstal avser kapitalkostnader (rantor och amortering). Andelstalet for
drift och underhdll motsvarar det andelstal som angivits i den ekonomiska planen. Varje
ldgenhetsinnehavare har haft maéjlighet att géra en extra kapitalinsats i syfte att pdverka andelstalet
for kapitalkostnader. Av detta skal varierar andelstalet for kapitalkostnader kraftigt dven mellan i
ovrigt likvardiga lagenheter d& andelstalet speglar den kapitalinsats som gjorts.

Handelser under aret

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2011-05-31. P& stamman deltog 18 st rostberattigade
medlemmar varav en fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 98 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2010 hallit 8 st protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
Under verksamhetsdret 2011 har foljande genomforts i foreningen:
e Utebelysningen &r bytt i hela omradet
e Driftoptimering av undercentralen ar paborjad med utbyte av gamla komponenter etc.
e Beskarning av gemensamma trad har pdborjats
e Strdlsamlarna har satts in i kranar i samtliga lagenheter/radhus

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren och underhdllsplanen ar uppdaterad med
férandringar.

Avgifter och hyror
Enligt styrelsens beslut skedde ingen hojning 2011 av drsavgifterna (drift & underhall) eller
drsavgifterna (kapital).

Overlitelser
Av foreningens 70 bostadslagenheter har 4 st dverldtits under dret. Foregdende &r uppgick
antalet 6verlatelser till 5 st.

Samtliga bostadslagenheter ar uppldtna med bostadsrétt. 1 Iagenhet var vid &rets slut uthyrd i
andra hand.

Framtida utveckling

Budget for 2012
Budgeten visar pa ett dverskott pa 116 tkr. Enligt styrelsens beslut hojdes driftsdelen med 3 %
medan kapitaldelen ar oféréndrad av drsavgifterna 2012.

Underhall
«  Driftoptimering
«  Ovrigt enligt underhéllsplan



HSB Brf Vitloken i Sollentuna
org.nr 716421-8245

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till rsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare dars balanserade resultat 2 330 088
Arets resultat 234 301
2 564 389

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 2 564 389
Overforing frén fond fér yttre underhdll motsvarande &rets kostnad 262 527
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh8lisplan -454 000
Balanserat resultat efter disposition 2372916

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrdkning 2011-12-31 2473 532

Arets forandring enligt ovanstdende disposition 191 473

Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2012 2 665 005

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 3941 249 3 932 308
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 396 612 -2 769 059
Planerat underhall -262 527 -204 396
Fastighetsskatt -205 760 -173 826
Avskrivningar Not 3 -374 984 -366 328
Summa fastighetskostnader -3 239 883 -3 513 609
Rorelseresultat 701 365 418 699
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 58 592 13 616
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -500 529 -383 008
Summa finansiella poster -441 937 -369 392
Resultat efter finansiella poster 259 429 49 307
Omtaxering tidigare ar -25 128 0
Arets resultat 234 301 49 307
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Balansrdakning 2011-12-31 2010-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 71043 219 71 418 203

Mark 9 291 000 9 291 000

P3gdende byggnation Not 7 113 963 0
80 448 182 80 709 203

Finansiella anldggningstillgdngar

Langfristigt vardepappersinnehav Not 8 125 252 128 784

Summa anléggningstillgdngar 80 573 434 80 837 987

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 429 334

Avrékningskonto HSB Not 9 1 359 282 2 900 648

Ovriga fordringar Not 10 178 38 501

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 67 797 59 104

1427 686 2 998 587

Kassa och bank Not 12 2935125 1475 189

Summa omsattningstillgdngar 4 362 810 4 473 776

Summa tillgdngar 84 936 244 85 311 763
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Balansrdakning 2011-12-31 2010-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Insatser 13 085 052 13 085 052
Upplatelseavgifter 572 000 572 000
Kapitaltillskott 48 826 050 48 826 050
Fond for yttre underhdll 2 473 532 2 191 928
64 956 634 64 675 030
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 2 330 088 2 562 384
Arets resultat 234 301 49 307
2 564 389 2611692
Summa eget kapital 67 521 022 67 286 722
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 16 625 722 17 225 722
16 625 722 17 225 722
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 221 196 274 334
Skatteskulder 94 767 68 179
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 235 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 473 302 456 806
789 500 799 319
Summa skulder 17 415 222 18 025 041
Summa eget kapital och skulder 84 936 244 85311763
Stdllda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 65 915 000 65 915 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2011-01-01 2010-01-01
Kassaflodesanalys 2011-12-31 2010-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 259 429 49 307
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 374 984 366 328
Arets skatt -25 128 0
Kassaflode fran l6pande verksamhet fore férandring av rorelsekapital 609 285 415 635
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 29 535 -9 650
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -9 819 27 416
Kassaflode fran I16pande verksamhet 629 001 433 401
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -113 963 0
Investeringar/forsaljningar av finansiella anldggningstillgéngar 3532 6 760
Kassaflode fran investeringsverksamhet -110 431 6 760
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -600 000 -5 070 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -600 000 -5070 000
Arets kassafléde -81 430 -4 629 839
Likvida medel vid drets borjan 4 375 837 9 005 675
Likvida medel vid drets slut 4 294 407 4 375 837
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1 359 282 2 900 648
Kassa och bank 2935125 1475 189
Summa likvida medel 4 294 407 4 375 837
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna r&d. Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oforandrade i jamforelse med foregéende &r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 81 2083
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som padgdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstéllts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen

ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra

kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella

underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsérets slut
till 20 191 tkr. Darutdver erlagger féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 302 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 64 200 64 000
Arvode foreningsvald revisor 2 500 0
Ovriga arvoden och erséttningar 26 800 22 534
Kostnad fér konferenser 3125 0
Sociala kostnader 29 378 27 146
Summa 126 003 113 680

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 2 854 484 2 846 228
Arsavgifter lokaler 824 856 831 316
Hyresintdkter lokaler 12 816 13172
Hyresintdkter garage och p-platser 254 527 254 039
Ovriga intakter 442 466
Brutto 3947 125 3945 221
Avgiftsbortfall bostader -1 796 0
Hyresbortfall lokaler 0 -356
Hyresbortfall garage och p-platser -4 080 -12 557
3941 249 3932308
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 193 667 244 731
Lopande underhéll 125 454 359 838
El 209 654 259 820
Uppvéarmning 727 467 758 805
Vatten 196 469 177 970
Sophamtning 189 901 200 879
Fastighetsforsakring 44 135 42 038
Forvaltningskostnader 353 014 343 378
Extern revision 7763 6 825
Personalkostnader 126 003 113 680
Ovrig drift 223 086 261 095
2396 612 2 769 059
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 374 984 366 328
374 984 366 328
Not 4 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1674 3221
Ranteintakter skattekonto 1210 0
Ranteintakter fastréntekonto 18 208 0
Ranteintakter bankkonto 29 523 1906
Ovriga ranteintakter 7 977 8 489
58 592 13616
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 499 521 382 571
Rantekostnader skattekonto 393 0
Ovriga rantekostnader 615 437
500 529 383 008
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 76 326 633 76 326 633
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 76 326 633 76 326 633
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 908 430 -4 542 102
Arets avskrivningar -374 984 -366 328
Utgdende avskrivningar -5 283 414 -4 908 430
Bokfort viarde byggnader 71043 219 71418 203
Summa bokfért viarde byggnader och ombyggnader 71 043 219 71 418 203
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 46 156 000 46 156 000
Byggnad - lokaler 0 0
46 156 000 46 156 000
Mark - bostader 31 954 000 31 954 000
Mark - lokaler 0 0
31 954 000 31 954 000
Taxvarde totalt 78 110 000 78 110 000
Not 7 Pagdende byggnation
Ombyggnad undercentral 113 963 0
Bokfort varde pagdende byggnation 113 963 0
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 8 Langfristiga virdeppaperinnehav m.m.
Fjarrvarmel&n Sollentuna Energi 125 252 128 784
125 252 128 784
Not 9 Avrdkningskonto HSB
Kapital 1212 304 885 460
Drift och underhall 146 978 2 015 188
1 359 282 2900 648
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 41 33992
Ovriga fordringar 137 4 509
178 38501
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter 3758 0
Forsakring 48 550 44 135
Kabel-Tv 15 489 14 969
67 797 59 104
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 2935 125 1475 189
2935125 1475 189
Not 13 Forandring av eget kapital
kapitaltillskott Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingang 61911 102 572 000 2 191 928 2 562 385 49 307
Vinstdisp enl. stammobeslut 281 604 -232 297 -49 307
Arets resultat 234 301
Belopp vid 3rets slut 61911102 572 000 2473532 2 330 088 234 301
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
N&sta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Swedbank AB 2756909970 2,92% 2012-02-01 6 586 352 0
Swedbank Hypotek 2757309253 3,13% 2012-02-01 4719 685 0
Swedbank Hypotek 2757309279 3,29% 2014-09-26 5319 685 0
16 625 722 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2011-12-31 16 625 722
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 16 625 722
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 235 0
235 0
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 323 273 292 906
Upplupna rantekostnader 91 159 89 162
Upplupen sophdamtning 0 37 500
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 58 870 37 238
473 302 456 806
Not 17 Stidllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 76 415 000 76 415 000
Varav i eget forvar -10 500 000 -10 500 000
65 915 000 65 915 000

Sollentuna den ..............

Marie Cronstrém Bill Ojbro

Carina Malmer Laila Larsson

Vér revisionsberdttelse har - - avgivits betraffande denna &rsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksférbund forordnad revisor

Lennart Gustavsson
Av stéamman vald revisor

Anders Meijer

Kent-Olov Thelin



Revisionsberittelse
Till foreningsstimman 1 Bostadsrittsforeningen Vitloken i Sollentuna

Organisationsnummer 716421-8245

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Vitloken i Sollentuna for &r 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed 1 Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som é&r relevanta for hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild 1 syfte att utforma granskningsédtgirder som dr &ndamalsenliga med hénsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en i alla védsentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststiller resultatrdkningen och balansrdkningen
for foreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover vér revision av drsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Vitloken 1
Sollentuna for &r 2011.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av
arsredovisningen granskat véasentliga beslut, atgérder och forhéallanden i foreningen for att
kunna beddéma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for
vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar (behandlar), vinsten (forlusten) enligt forslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna den / 2012
Erik Davidsson Lennart Gustavsson
BoRevision Av foreningen vald revisor

(Av HSB Riksfoérbund férordnad revisor)
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