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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka med sate i NACKA org.nr. 716418-0650 far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en &kta bostadsrattsférening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderétt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1983. Foreningens stadgar registrerades senast 2018-03-26.

Foreningen &ager och forvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Nacka kommun:

Fastighet Forvéarvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Sicklatn 367:3 1987-01-01 1987
Sicklatn 367:4 1987-01-01 1983 och 1987

Totalt 2 objekt

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i Folksam. | forsakringen ingar styrelseansvarsforsakring. Hemforsakring tecknas och
bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar ej i foreningens fastighetsforsakring.
Nuvarande férsakringsavtal galler t.o.m. 2023-05-01.

Antal Benamning Total yta m2
182 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 14610
1 lokaler (hyresréatt) 70
Totalt 183 objekt 14680

Foreningens lagenheter fordelas pa: 64 st 2 rok, 85 st 3 rok, 17 st 4 rok, 15 st 5 rok, 1 st 7 rok.
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Foreningen &ger dessutom

Namn Typ Org. Nr Andel Andamal

Nacka Sicklatn GA 716420-5960 13,62% Parkeringsanlaggningar,

GA:31, Jarlabergs Belysning, Sopsug,

Samfallighetsférening Centralantenn (kabel-tv-
anlaggning), Kvartersmark med
bl a utrustning for grov-och
atervinningssopor.
Samféllighetsféreningen har till
uppgift att forvalta tre (3)
gemensamhetsanlaggningar
tilkomna genom
anlaggningsbeslut 1989.11.01
(D53/88), inklusive revideringar
1999.12.08, 2012.03.06 samt
2013.07.16.

Totalt 1 objekt

Styrelsens sammansattning

Namn Roll Fr.o.m. T.o.m.

Monika Hilm Ordférande 2022-05-17

Rickard Malmaqvist Ordférande 2021-05-24 2022-05-17

Marianne Tessmar Ledamot 2014-06-05

Ove Lindroth Ledamot 2015-10-28

Mats Ericsson Ledamot 2022-05-17 2022-08-22

Svetlana Beliaeva HSB-Ledamot 2017-05-21

Anna Méller Ledamot 2002-05-15

Niklas Waldemar Ledamot 2019-06-02

Pernilla Andrée Ledamot 2019-06-02

Lisa Karlsson Ledamot 2013-05-21

Andreas Sundberg Ledamot 2022-05-17

Erik Dyberg Ledamot 2022-05-17

Sakke Ferraris Ledamot 2022-12-05

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: Monika Hilm, Lisa Karlsson, Niklas Waldemar samt Pernilla

Andrée.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda styrelsemoten.

Firmatecknare har varit: Marianne Tessmar, Anna Mdller, Niklas Waldemar, Monika Hilm, Rickard Malmqvist (avgick 2022-05-

17).

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Perita Lundblad med Erica Andersson som suppleant valda av féreningen, samt en av HSB Riksférbund
utsedd revisor hos BoRevision i Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Joar Wallin (sammankallande) och Martine van der Hagen, vald vid féreningsstamman.

Foreningsstamma
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Ordinarie foreningsstamma holls 2022-05-16. P& stamman deltog 24 medlemmar.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Under aret har arsavgifterna varit oférandrade. Notera dock att vi beslutat om avgiftsjustering for 2023 med en 6kning om 5%.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kréaver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till foreningens underhallsfond i enlighet med gallande stadgar.
Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utférdes i enlighet med féreningens underhallsplan 2022-10-19.

Ekonomisk forvaltning

2022 har varit ett mycket omtumlande ar i varlden. Det radande omvarldslaget innebar manga faktorer som negativt paverkar
var forenings kostnader. Inflationen har drivit pa foreningens omkostnader. Vissa specifika kostnader s& som varme, el och
upplaningsrantor har stigit kraftigt under 2022 och det ar en signifikant risk for att dessa inte kommer att sjunka tillbaka under
2023. Vi raknar med att vara omkostnader sannolikt stiger med mer dn 1.5 MSEK under 2023, vilket &r en 6kning med drygt
10% jamfort med 2022.

Fastighetsbelaning:

Under 2021 gjordes stérre omlaggningar av vara lan med en historisk hog andel till fast ranta (med laneforfall utspritt mellan
2022 och 2025). Som en konsekvens har vi haft farre omlaggningar av 1an under 2022. De som har forfallit under aret har
enligt plan lagts om till rorlig (Stibor 3M) rénta.

Vid utgdngen av 2022 sa har vi féljande lage:

- Omkring 66% av lanen via Handelsbanken/Stadshypotek (oférandrat) och resterande 1an hos Nordea.

- Omkring 61% av lanen till fast ranta (upp till 2 ar aterstdende l6ptid) jamfort med ~79% foregaende ar.

Detta innebar att vi okat var kortsiktiga rantekanslighet och under 2023 kommer ett bundet Ian p& 20 MSEK forfalla vilket
ytterligare kommer 6ka vara rantekostnader. Var genomsnittliga ranta vid utgdngen av 2022 &ar 1.08% (foregaende ar 0.48%)
och kommer sannolikt att fortsatta att 6ka under 2023.

Under 2022 har vi amorterat ca 1.5 MSEK. Vi har medvetet amorterat nagot lagre under 2021 och 2022 for att kunna
genomfora fonsterrenovering utan ytterligare belaning. Nu raknar vi med att kunna 6ka amorteringsnivan under 2023 for att
minska skuldséattningsgraden.

Avtalskostnader:

Styrelsen har under aret fortsatt arbetat att minska féreningens Iépande kostnader samt dka kvaliteten pa tjansterna. Under
aret har vi bytt leverantor gallande stadning samt initierat en ny upphandling for fastighetsskoétsel.

Vi har aven fortsatt att se 6ver driftskostnader for tvattstugorna. Under 2022 justerades avgifterna for nyttjande av tvattstugor
och bastu, vilket bada inneburit omkring 20% lagre nyttjande. Arbetet fortgar for att f& en mer rattvis kostnadsfordelning i
relation till nyttjandegraden.

Renoveringskostnader:

Under aret har vi genomfort den sedan lange planerade fonsterrenovering. Projektet har fungerat mycket smidigt och med god
kostnadskontroll. Den totala kostnaden uppgar till omkring 6.5 MSEK, vilket ar cirka 2/3 av ursprungligt projekterad kostnad.
Detta innebar att vi har likvida medel som kommer utnyttjas for att amortera ned féreningens lan.

Styrelsen vill samtidigt vara tydliga med att var férening under de senaste aren har genomfort flera viktiga investeringar som
renovering av tak, hissar och fonster och att vi i nulaget inte ser behov av nagra riktigt stora investeringar i nartid.

Fastighetsférsakring och skador:
Vi har aven under detta ar haft ett antal oforutsedda handelser, bland annat ett antal vattenskador. Stora delar av dessa
kostnader tacks av foreningens fastighetsforsakring, men det leder till 6kande forsékringspremier.
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Information och kommunikation

Foreningen anvander nagra olika kanaler for att informera vara boende. Dels via hemsidan (www.brf-fladern.se) och via vara
informationstavlor vid entréerna, samt aven de digitala anslagstavlorna i respektive tvéattstuga. Vid extra viktig information
informerar styrelsen &ven genom lappar i trapphusen och i breviador.

Foreningen har en sluten grupp pa Facebook vars syfte ar att vara ett komplement till vara évriga informationskanaler och
bland annat gor styrelsen inlagg i gruppen nar det finns nyheter/uppdateringar pa hemsidan. | gruppen finns ett kalendarium
for olika "evenemang” i som &r en praktisk kanal for att informera om saker som staddagar och nar féreningen har tillgang till
den sopbil som bokas med jamna mellanrum. Som gruppmedlem valjer du om du vill ha aviseringar om dessa nyheter och du
har mojlighet att géra egna inlagg samt att kommentera pa inlagg. Det ar ett enkelt satt att kommunicera med varandra. Mot
slutet av 2022 hade gruppen 173 medlemmar vilket ar en 6kning fran de 140 st fran slutet av 2021.

Gruppen har regler vilka innebér att det i gruppen rdder samma fina och vanliga stamning som nar vi ses pa gardarna. Alla
haller en god ton i inlagg och kommentarer. Inga nedlatande kommentarer om grannar &r tillaten och administratorer
forbehaller sig ratten att ta bort inlagg eller kommentarer som strider mot vara gruppregler. Valkommen att ga med i gruppen!

Var hemsida hittar du pad www.brf-fiadern.se
Du behdver ett konto pd Facebook och hittar gruppen genom att skriva BRF Fjadern Jarlaberg i sokfaltet

Markskotsel

Nacka Tradgard och Park (NToPS) har under 2022 haft ansvar for skétseln av marken i var forening.

Deras arbete innebar att de har i ansvar att varje vecka stada vara gardar och I6pande se 6ver all var vaxtlighet, s som trad,
buskar, rabatter och grasmattor. Arbetet inkluderar aven att slamsuga dagvattenbrunnar samt att se éver och besiktiga den
lekutrustning som finns pa gardarna. Arbetet innebar ocksa att utféra specifika insatser som lopande bestélls av styrelsen.

Marksyn genomfors tva ganger per ar (en pa varen och en pa hosten), och har sa har aven skett under 2022, dar
representanter frdn NToPS tillsammans med styrelsen genomfart besiktning av vara markytor och dar vi tillsammans planerar
for vilka eventuella insatser som behéver genomféras eller som vi 6nskar f& genomforda. NToPS har under 2022 bland annat
aven planterat om och gjort fint i rabatterna p& gard 2 och planterat ett nytt trad p& gard 3 samt monterat ner och byggt upp
stenmuren framfor gardshuset pa gard 3 da denna holl pa att rasa.

Varen 2021 genomforde vi gardsstadningar dar vi tillsammans utférde olika arbeten for att gora vara gardar annu finare och
attraktivare for alla boende. Hosten 2022 genomfdérde vi ocksa en staddag da vi framst réjde bort skrap pé& baksidorna av vara
husfasader. Medlemmar fran féreningens bada gardarna deltog och utférde ett fantastiskt arbete. Var upplevelse ar att dessa
sammankomster &ven bidrar till goda relationer grannar emellan.

Snérojning
Etni haft ansvar for snorojningen pa Brf Fjaderns markytor. Detta avtal har tecknats i samverkan med Brf Tullen. Sodertdrns
plat har under 2022 ansvarat for snorgjningen pa foreningens tak.

Stadning av gemensamma ytor

SMART ansvarade for stadningen fram till 2022-04-30. From 2022-05-01 har HSB stad haft ansvaret for stadningen av vara
trapphus och gemensamhetsutrymmen sa som entréerna till vara gardshus, toaletter, tvattstugor och bastur. HSB stad putsar
aven alla fonster i vara trapphus 1 g/ar. Under 2022 har HSB stad &ven utfort storstadning i foreningens tvattstugor, bastur och
gardslokaler. Overnattningslagenheterna stadas ocksa 3 ggr/ar enligt nuvarande avtal med HSB stad.

Sophantering
Tillsammans med 6vriga foreningar i Jarlaberg (var samfallighet) har vi gemensamt ansvar for den sopsug som transporterar
bort vara hushallssopor.
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Styrelsen har under 2022 bestéllt en bemannad container vid fem tillfallen fran IL Recycling for att mojliggora for de boende att
slanga brannbart avfall. Nyttjandet av detta varierar en hel del Gver aret och styrelsen sag éver andra alternativ, men kom fram
till att den 16sning vi har fungerar tillfredstallande.

Fastighetsforvaltning

Det stora projektet under 2022 har varit den sedan lange planerade fonsterrenovering, vilket nu ar slutfort. Vara fonster ar nu
renoverade, malade och i god status for manga ar framéver. Under 2023 har vi inga stora investeringar planerade. Det finns
dock I6pande underhall som kommer genomforas, exempelvis stamspolning som gors var femte ar.

Under 2022 har Nacka kommun (till stérsta delen) slutféor ombyggnaden av deras tidigare lokaler till sex nya lagenheter som
kommer att séljas under 2023. Detta har ocksa gett oss nya cykelrum, barnvagnsforrad samt rullstolsférvaring. Det kommer
ocksa innebara forbattring av var utemiljé under 2023 nar dven dessa delar slutfors.

Vi har tyvarr tidvis haft storningar av varmvatten och varmesystem. Detta har delvis berott pa ombyggnationer och behov av
justeringar i anslutningar till befintliga system. Dock finns det &ven andra problem som vi inte fullt ut kunnat eliminera annu.
Detta kompliceras av att vissa bostader har bristfalliga blandare som lacker kallvatten till varmvattenledningarna. Vi planerar
att inspektera dessa i samband med stamspolningen.

Fastighetsforvaltningen har under 2022 upphandlats fran Fastighetsservice, men en ny upphandling &r initierad och kommer
genomfdras under borjan av 2023.

Jarlabergs Samfallighet

Samfélligheten & sammansatt av representanter for de sju bostadsrattsféreningarna i Jarlaberg samt de frikdpta radhusen
(Egna hem) pa Landavagen.

Samfallighetsféreningen har till uppgift att forvalta tre gemensamhetsanlaggningar. Dessa anlaggningar ar framfor allt de tre
parkeringshusen, inklusive gastparkeringsplatser samt parkeringsplatsen vid infarten vid Jarlabergsvéagen. Under 2023
kommer laddstolpar att installeras i vara garage. Samfallighet ansvarar aven for distribution av kabel-TV, underhall av vissa
gangvagar, markytor i omradena mellan féreningarna.

Dessutom ansvara samféllighet for anlaggningarna for hushallssopor, vatten samt avlopp. Detta inkluderar dven fastigheten
vid Fyrspannsvagen 1 som innehaller driftsstationen for sopanlaggningen. Denna anlaggning har uppgraderats under 2022
och kostnaden for detta har tackts av delagarna enligt respektive andelstal. Driften ar utlagd pa Logiwaste.

Den ekonomiska for administrativa forvaltningen av parkeringshusen ar utlagd pa Cemi, men en ny upphandling &r initierad.
Aven Teknik och Fastighetsskoétsel har under 2022 varit utlagt p& Cemi, men detta tas éver av Nacka Drift och skétsel frén
2023.

Brf Fjadens andelstal i Jarlabergs samfallighet &r 13,62%.

Ovriga vasentliga handelser

Tunnelbanebygget fortgar och fortsatter att paverka oss boende. De l6pande besiktningar av fastigheterna for att kontrollera
for eventuella skador pa grund av sprangningarna har nu avslutats da sprangningarna numera inte sker i direkt anslutning till
vara fastigheter.

Byggnationen dar Tempo tidigare l&g ar godkanda aven om tidsplanerna inte &r helt tydliga. Kommunens information kring
omradet uppdateras pa https://www.nacka.se/jarlabergsvagen. Foéreningen har under aret haft sporadisk dialog med
byggbolaget arkitekter d& arbetet fortskridit lAangsamt, men férvantar oss fornyad dialog nar bygget startar upp. Under hdsten
2022 paborjades rivningen av byggnaden.

Sedan foreningen startade har foljande storre atgarder genomforts:
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Artal Andamal

2022 Byggnad: Fonsterrenovering genomford.

2021 Byggnad: Ommalning Gardshus gard 3

2021 Byggnad: Byte ventiler i vara kulvertar (vid behov)

2020 Ventilation: OVK avslutat 2021 Q1.

2020 Byggnad: Ommalning Gardshus gard 2

2020 Ventilation: Radonmatning

2019 Belysning: Installation LED belysning i trapphus och i de gemensamma utrymmena
2018 Hiss: Hissbyte

2018 Byggnad: Renovering Bastu Gard 3

2018 Tvatt: Nya grovtvattmaskinen Gard 2

2016 Byggnad: Fogtatning fasadelement for att forbattra isoleringen

2016 Byggnad: Ommalning Skarmtak, pelare och forradsdorrar (radhusen)
2015 Tak: Takrenovering inklusive byte av takpannor

2015 Ventilation: Ny franluftsatervinning

Foreningen utfor och planerar foljande atgarder under de narmaste 5 aren:

Artal Andamal
2023 VVS: Stamspolning, besiktning av blandare och handdukstorkar
MEDLEMSINFORMATION

Under aret har 12 bostadsratter verlatits och 0 upplatits.
Vid rakenskapsarets bérjan var medlemsantalet 252 och under aret har det tillkommit 15 och avgatt 18 medlemmar.

Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 249.

FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 300 312 314 256 295
Skuldséattning, kr/kvm 8182 8279 8368 8489 8 605
Rantekanslighet, % 10 10 10 10 10
Energikostnad, kr/kvm 222 196 172 189 170
Driftskostnad, kr/kvm 524 534 522 592 501
Arsavgifter, kr/kvm 843 843 841 843 843
Totala intékter, kr/kvm 880 892 900 916 878
Nettoomséttning, tkr 12 940 13022 13 207 13475 12918
Resultat efter finansiella poster, tkr 1090 648 223 -977 502
Soliditet, % 20 20 19 19 19
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*Nyckeltalet berdknas frén 2020 pa ett annat underlag an i tidigare &rsredovisningar.
** Ar 2020 har forr&ds/lokalytan kat med 10 kvm.

Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underh&ll per kvm total yta (boyta +
lokalyta)

Varfor? Ett sparande behovs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadstkningar.

Skuldséttning:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

Rantekéanslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det &r viktigt att veta om féreningens ekonomi ar kanslig for ranteforandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i féreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens |6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavqifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens ménadskostnad och vérdet pa bostadsratten. Darfér ar det viktigt att
bedéma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av
foregdende ars

Belopp vid resultat enligt Forandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 13231997 0 0 13 231997
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 8775912 0 286421 9062 333
S:a bundet eget kapital, kr 22 007 909 0 286 421 22294 330
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 7535284 647 501 -286 421 7 896 364
Arets resultat, kr 647 501 -647 501 1089 762 1089 762
S:a ansamlad vinst/forlust, kr 8182785 0 803 341 8986 126
S:a eget kapital, kr 30 190 694 0 1089 762 31 280 456
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* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 319 000 kr samt ianspraktagande skett med 32 579 kr.

RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar &r det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr 8182 785
Arets resultat, kr 1089 762
Reservation till underhallsfond, kr -319 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 32579
Summa till féreningsstammans férfogande, kr 8986 126

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Styrelsens férslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rékning, kr 8986 126

Ytterligare upplysningar gallande féreningens resultat och ekonomiska stallning finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter
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Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Fjadern nr 622 i Nacka

Org.nr: 716418-0650

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2022-01-01 - 2022-12-31
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Resultatrakning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 12 939 686 13 021 610
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -7 164 429 -7 134 140
Ovriga externa kostnader Not 3 -131 169 -307 881
Planerat underhdll -32 579 -669 251
Personalkostnader och arvoden Not 4 -420 209 -424 617
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -3 291 927 -3 248 180
Summa rorelsekostnader -11 040 313 -11 784 068
Rorelseresultat 1899 373 1 237 542
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 22 960 16 761
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -832 571 -606 801
Summa finansiella poster -809 611 -590 040
Arets resultat 1 089 762 647 501
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Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark Not 7 144 903 041 141 625 179

P&gdende nyanlaggningar Not 8 117 162 73 207
145 020 203 141 698 386

Finansiella anldggningstillgdngar

Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anldggningstillgdngar 145 020 703 141 698 886
Omséattningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 30 890 37 321
Avrakningskonto HSB Stockholm 3443 000 6 760 041
Placeringskonto HSB Stockholm 20 581 20 510
Ovriga fordringar Not 10 22 143 22 095
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 301 948 331122
3 818 562 7 171 089
Kortfristiga placeringar Not 12 4 000 000 4 000 000
Kassa och bank Not 13 1174 181 1177 184
Summa omsattningstillgédngar 8992 743 12 348 273
Summa tillgdngar 154 013446 154 047 159

Transaktion 09222115557491032416
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2022 | ARSREDOVISNING OB BrfFladem 02 Necke  12(09)
Balansréikning 2022-12-31 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 13 231 997 13 231 997
Yttre underhéllsfond 9 062 333 8 775 912

22 294 330 22 007 909
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 7 896 364 7 535 284
Arets resultat 1 089 762 647 501
8986 127 8 182 785
Summa eget kapital 31 280 457 30 190 695
Skulder
Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 51 380 124 73 814 081
51 380 124 73 814 081
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 69 085 747 48 082 902
Leverantorsskulder 332 485 318 346
Skatteskulder 41 811 22 551
Fond for inre underhall 110 543 110 543
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1782 279 1 508 041
71 352 865 50 042 383
Summa skulder 122 732 989 123 856 464
Summa eget kapital och skulder 154 013446 154047 159

Transaktion 09222115557491032416
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2022 | ARSREDOVISNING ASB BifFiadem n 622 [Nedka  1919)

Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster 1 089 762 647 501
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet

Avskrivningar 3291 927 3248 180
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 381 689 3 895 681
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 35 558 252 601
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 307 637 -398 700
Kassaflode fran Iopande verksamhet 4 724 884 3749 582
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -6 613 744 -73 207
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 613 744 -73 207
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1431 112 -1 309 468
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1431 112 -1 309 468
Arets kassaflode -3 319 972 2 366 907
Likvida medel vid 3rets borjan 11 957 735 9 590 828
Likvida medel vid 3rets slut 8 637 763 11 957 735

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

Transaktion 09222115557491032416
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2022 | ARSREDOVISNING HeBBifFadem roza) Nacke 109

Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,82 % av
anskaffningsvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 20% pa anskaffningskostnaden.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning p& en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare 8r ett skattemassigt underskott uppgéende till 79 259 105 kr.

Transaktion 09222115557491032416 Signerat MH, MT, NW, AS, OL, PA1, AM, SB, ED, LK, PA2, JHBA ——




A HSB Brf Fjadern nr 622 i Nacka 15 (18)
2022 ARSREDOVISNING 716418.0650
Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 12 309 720 12 309 720
Hyror 212 106 168 762
Bredband 271 500 271375
Ovriga intakter 146 360 274 497
Bruttoomsattning 12 939 686 13 024 354
Avgifts- och hyresbortfall 0 -2 700
Hyresforluster 0 -44
12 939 686 13 021 610
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 975 798 868 022
Reparationer 1001 329 1315310
El 1186 244 864 121
Uppvarmning 1169 179 1 156 052
Vatten 917 910 841 698
Sophamtning 193 769 342 858
Fastighetsférsakring 189 984 194 180
Kabel-TV och bredband 503 253 506 572
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 498 883 479 623
Férvaltningsarvoden 486 518 500 902
Ovriga driftkostnader 41 562 64 802
7 164 429 7 134 140
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 36 747 54 283
Administrationskostnader 48 777 105 621
Extern revision 17 625 16 875
Konsultkostnader 0 103 082
Medlemsavgifter 28 020 28 020
131 169 307 881
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 315000 296 324
Revisionsarvode 7 000 7 000
Ovriga arvoden 12 100 27 300
Sociala avgifter 86 109 93 993
420 209 424 617
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 3298 3 464
Rénteintakter HSB placeringskonto 71 20
Rénteintakter HSB bunden placering 17 339 9438
Ovriga rénteintékter 2 252 3838
22 960 16 761
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 830 901 606 332
Ovriga réntekostnader 1670 469
832571 606 801
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2022 | ARSREDOVISNING S8 BifFiadem ny 622 [Nedka - 16.019)

Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 166 064 011 166 064 011
Anskaffningsvdrde mark 7 497 000 7 497 000
Arets investeringar 6 569 789 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 180130800 173561011
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -31 935 832 -28 687 652
Arets avskrivningar -3 291 927 -3 248 180
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -35227759 -31935832
Utgdende bokfért varde 144903 041 141625179
Taxeringsvdrde
Taxeringsvérde byggnad - bostdder 193 443 000 186 443 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 510 000 534 000
Taxeringsvarde mark - bostader 141 100 000 135 100 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 403 000 386 000
Summa taxeringsvirde 335456 000 322463 000
Not 8 Pagdende nyanlaggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvarde 73 207 0
KRrets investeringar 43 955 73 207
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 117 162 73 207
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 22 143 22 095
22143 22 095
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 298 465 328 522
Upplupna intdakter 3483 2 600
301948 331122

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rdkenskapsar.
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A HSB Brf Fjadern nr 622 i Nacka 17 (18)
2022 | ARSREDOVISNING 022 ok
Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 m&nader HSB Stockholm 4 000 000 4 000 000
4 000 000 4 000 000
Not 13 Kassa och bank
SEB 0 2703
Handelsbanken 1174 181 1174 481
1174181 1177 184
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta &rs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea 39758295519 2,22%  2023-04-19 21 104 000 0
Nordea 39788953182 0,85%  2023-11-15 20 265 957 0
Stadshypotek AB 391059 0,37%  2024-09-01 9 492 624 813 654
Stadshypotek AB 480428 0,39%  2024-03-30 14 055 500 0
Stadshypotek AB 480429 0,57%  2025-03-30 30 000 000 0
Stadshypotek AB 549020 1,94%  2023-07-06 23 709 540 509 506
Stadshypotek AB 554153 2,38%  2023-05-06 1 838 250 193 500
120 465 871 1516 660
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 112 882 571
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 51 380 124
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta I&nefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 133 950 000 133 950 000
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 69 085 747 48 082 902
69 085 747 48 082 902
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 222 769 44 785
Forutbetalda hyror och avgifter 1 065 993 933612
Ovriga upplupna kostnader 493 517 529 644
1782 279 1508 041

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rékenskapsar men betalas under ndstkommande &r.
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2022 | ARSREDOVISNING HSB B Fsdem 622 | Naoka  18(19)

Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 17 Véasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut

Stockholm, den
Denna arsredovisning ar elektroniskt signerad av

Andreas Sundberg Anna Moller Erik Dyberg
Lisa Karlsson Marianne Tessmar Monika Hilm
Niklas Waldemar Ove Lindroth Pernilla Andrée

Svetlana Beliaeva

Var revisionsberattelse har - - lémnats betraffande denna drsredovisning

Perita Almqvist Joakim Hall,
BoRevision i Sverige AB

Av féreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Fjadern nr 622 i Nacka, org.nr. 716418-0650

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fjadern nr
622 i Nacka for rakenskapsaret 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhédmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningara
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e  utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fjadern nr 622 i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, freningens organisation &r utformad sa att bokfGringen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Joakim Hall Perita Lundblad
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ARSREDOVISNING 2022
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E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 09:39:36

NIKLAS WALDEMAR i e

L edamot Fanto
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 09:48:25

OVE LINDROTH P X

L edamot Banio
E-signerade med BankID: 2023-04-18 ki. 14:34:42

ANNA MOLLER Do

L edamot fankle
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 19:23:27

ERIK DYBERG N e

L edamot Fant®
E-signerade med BankID: 2023-04-20 k. 09:45:00

PERITA ALMQVIST i e

BankID

Revisor
E-signerade med BanklID: 2023-04-20 kl. 13:24:27

E-signerade med BankID: 2023-04-18 ki. 10:17:57

ANDREAS SUNDBERG " X

L edamot Fanko
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 10:50:26

PERNILLA ANDREE " X

L edamot fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 11:46:45

SVETLANA BELIAEVA " X

L edamot fanklo
E-signerade med BankID: 2023-04-19 kl. 15:55:07

LISA KARLSSON " X

L edamot Fankto
E-signerade med BankID: 2023-04-18 kl. 13:21:34

JOAKIM HALL BOREVISION AB " X

BankID

Bolagsr evisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 ki. 22:40:41

REVISIONSBERATTELSE 2022

Revisionsberéttelsen fér 2022 avseende HSB Brf Fjddern nr 622 i Nacka signerades av féljande personer
med HSBs e-signeringstjénst i samarbete med Scrive.

PERITA ALMQVIST " X

BankID

Revisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 13:04:24

JOAKIM HALL BOREVISION AB " X

BankID

Bolagsrevisor
E-signerade med BankID: 2023-04-20 kl. 22:40:52

HSB - dar mjligheterna bor




