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Informationsbrev

Ordforande har ordet

Till alla boende, forst och framst vill jag tillsammans med 6vriga styrelsen
tacka er for fortroendet ni gav oss pa extrastimman i oktober.

Eftersom vi dr en stor férening ar det ett stort ansvar att forvalta foreningen
pa olika plan. Dels den ekonomiska delen, dels se till att ni medlemmar kan
kdnna att ni bor i en férening dar era asikter och forslag blir hérda och att
ni kanner att BRF Stenso ar en bra forening att bo i.

Vi har, som ni kan ldsa langre fram i brevet, redan paborjat en hel del
arbeten for att forbattra foreningens ekonomi och for att forvalta vara hus
pa basta satt, bade pa kort och 1ang sikt. For att detta ska fungera behover vi
alla hjalpas at pa olika satt, bl.a. genom att forsoka halla ner kostnaderna foér
vara gemensamma utrymmen.

Vi i styrelsen forstar att det blir valdigt kannbart ekonomiskt nar vi ar
tvungna att hoja avgifter av olika slag. Vi kan alla paverka vissa kostnader i
foreningen men vi kan inte ra pa den ekonomiska situationen i stort.

Till sist, om vi alla hjdlps at ar jag 6vertygad om att vi pa sikt kan vinda den
negativa ekonomiska trend foreningen har nu och jag vill tacka er for er
forstdelse och talamod i denna pagdende process.

Jag onskar er alla en God fortsattning och ett riktigt Gott Nytt 2024!

Louize Nystrom, ordférande BRF Stensé
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Inledning

Nuvarande styrelse blev invald pa extrastimman 8 oktober 2023 och vi har
fatt onskemal fran medlemmarna om mer information om vad som hdnder i
foreningen. Syftet med detta brevformat ar att gora just det, att vara
transparent och informera om aktuella hiandelser eller nyheter, pagaende,
precis avslutade eller kommande projekt/arbeten i foreningen.
Brevformatet ger mojlighet att ge lite mer detaljer och forklara/fortydliga
vissa saker dn vad som ryms i vara andra officiella informationskanaler
(HSB:s hemsida och de digitala anslagstavlorna i portarna) samtidigt som
det inte kan vara for 1angt. Det kommer inte vara perfekt eller kunna ge svar
pa alla fragor men vi gor ett forsok och ber om 6verseende med det.

Ekonomi

Foreningens ekonomi baseras pa alla vara intdkter och utgifter, men
styrelsen behdver ocksa se till att foreningen har medel att géra underhalls-
arbeten i fastigheten nar det behovs; for det har vi en underhallsplan som
loper under 50 ar. Aven externa faktorer kan paverka ekonomin, sdsom
hojda rantor, avgifter, skatter och varldslaget i allmanhet.

[ en forening kan man sjalv paverka utgifterna genom att dra ner pa
kostnader som exempelvis att minska vatten- och elférbrukningen, ta hand
om de utrymmen vi har (gym, bastu, gemensamma lokaler) och sopsortera
ratt.

HSB (foreningens ekonomiska forvaltare) rekommenderade senhdsten
2023, baserat pa foreningens nuvarande ekonomi, att hoja avgiften under
2024 med 15-26 % for att fa en budget i balans. Styrelsen gjorde da en stor
genomgang av foreningens intdkter, utgifter och befintliga avtal (vilka vissa
l6per under manga ar utan mojlighet till uppsagning) for att hitta en hallbar
vag framat.

Den beslutade avgiftshdjningen om 15% beror bl. a. pa:

e Fleraldnedelar har forfallit eller forfaller under 2021-2024, dar
rantorna okat flera gdnger under 2023. Rantorna var bundna mellan
0,70%-3,22% och bands om till i snitt 4%. Det har givetvis en stor
paverkan pa foreningens kostnader p.g.a. storleken pa vara lan.

e Vattenfall aviserade att de hojer avgifterna foér virmeforbrukningen
med 17 % under 2024.

e Nacka Vatten och Avfall hojer sina brukningsavgifter for avfall med
23 % under 2024.
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e Flera befintliga avtal med olika leverantorer ar dyra och léper pa
under lang tid utan mojlighet till uppsagning utan straffavgifter,
samtidigt om leverantdrerna hojt sina avgifter.

Vad gor styrelsen for att halla nere kostnaderna?
Det har varit en intensiv h6st med manga méten for att hitta hallbara
l6sningar for foreningen och for att halla nere kostnaderna.

e Viinfor matavfallssortering februari 2024 for att halla nere pa
sophdmtningskostnaden.

Undvik matsvinn och sopsortera rdtt sd hdller vi nere onédiga
kostnader.

e Grovsoprummen stingdes 2023 da det slangdes fel saker dar (kyl-
skdp, frys, malarfarg etc.) och det kostar foreningen extra att frakta
bort det.

Har man grovsopor mdste man sjdlv se till att de forslas bort.

e For att hdlla nere elkostnaden och underhallsarbetet pa kort och lang
sikt har all belysning i trapphusen under hosten 2023 bytts ut till
energisnadl LED-ljusarmatur. Satsningen berdknas vara betald pa 8 ar.

e Vi har sagt upp avtalet med entreprenéren som har hand om var ute-
miljo. Styrelsen ser over innehadllet i avtalet och tar in nya offerter.

e Vihar sagt upp avtal med extern leverantor av service av
tvattstugorna, huvudentreprenor (Electrolux) tar over.

e Vi har sagt upp avtalen med HSB for omforhandling. Méten med HSB
planeras under varen 2024 for att hitta en 10sning under resterande
avtalsperiod (ca 2 ar).

o Avtalet med kabel-tv-leverantoren ELPA har sagts upp, ny leverantor
ska ses over.

e Vi ser 6ver mojligheten till en samlad digital plattform for bokningar
av t.ex. tvattstugor, fikarummet och gastlagenheten for ett mer
anvandarvanligt format.

e Vihar under hosten gjort en 6versyn av andrahandsuthyrningen av
lagenheter i foreningen da det forekommer ogiltig uthyrning.

All andrahandsuthyrning mdste godkdnnas av styrelsen, se till att
ansoka i god tid. Hyr du ut olovligt riskerar du att bli av med din
ldgenhet.

e (Gastlagenheten fraschades upp vintern 2022. I september 2023 var
det dterbetalat och allt darefter ar en vinst till foreningen.

e Tvattstugorna kostar foreningen 22 000 kr/manad varav 5 000 kr ar
tvattmedel- och skoljmedelpafyllnad. Vi ser 6ver mojligheten till
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sjalvkostnadspris vid anvandning.
Har ar nagra omraden vi kommer att arbeta med under 2024:

Tvattstugor - kostnads- och besparingsforslag
Oversyn av andrahandsuthyrning

Parkeringsplatser och garage, avtal

Trappombud till hela hus 1 och del av hus 3
Balkonger - status och planering

Offertinsamling och avtalsskrivning av diverse avtal
Matavfallshantering - genomférande och uppféljning
Soprum - kostnad/vantad besparing

Fritidskommittén
Letar du efter ndgot att lasa eller vill du donera bocker? Titta da in till
foreningens mysiga Bokcafé som har 6ppet kl. 14-16 samt kl. 18-20 pa
Oxelvagen 39:

e 25/1

o 29/2

Flaggkommittén

Flaggstangsbelysningen gick sonder i borjan av 2023. Fyra personer
jobbade efter inkop av ny belysning under tva timmar med att hissa den.
Stort tack till Flaggkommittén for val utfort uppdrag!

Aterbruksrummet
Aterbruksrummet pa Oxelvdgen 49/51 ar 6ppet varannan onsdag kl. 18.00
- 19.30, information satts upp pa anslagstavlorna i entréerna.

Julgransinsamling

Helgen den 13-14 januari 2024 klockan 11-17 finns det containrar for
julgransinsamling uppstillda pa olika platser i Alta, detta genom Nacka
kommun.

e Ekstubben, Altaviagen/Altabergsvigen, vid atervinningsstationen

e Kolaringen, Ulvsjovigen/Altavigen, vid atervinningsstationen
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