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ORDLISTA

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberittelse. Ovriga delar av arsredovisningen &r
resultat och balansrakning samt tillaggsupplysning med
notférteckning, som i siffror visar verksamheten. Av not-
forteckningen framgor detaljinformation om vissa poster i
resultat- och balansrakningen. Forvaltningsberattelsen talar om
verksamhetens art och inriktning, t ex beskriver fastigheten,
utfort underhall under aret, avgifter, dgarforhallanden, d.v.s.
antalet medlemmar med eventuella férandringar under aret, samt
vilka som haft uppdrag i féreningen. Aven vasentliga hindelser i
évrigt under rakenskapsaret och efter dess utgang fram till dess
forvaltnings-beréttelsen uppréttas ska tas med, liksom viktiga
ekonomiska for-hallanden som inte framgar av resultat- och
balansrakningen. Aven forvéantad framtida utveckling belyses
kort i forvaltningsberattelsen. Forvaltningsberattelsen ska aven
innehalla styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst
eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intdkter och kostnader féreningen har haft under ret.
Intakter minus kostnader &r lika med arets overskott eller
underskott. For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa
stort Overskott som mojligt, utan istéllet att anpassa intakterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beréaknas s att de
técker de kostnader som férvantas uppkomma och dessutom
skapa utrymme for framtida underhéll. Féreningsstimman
beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet (Gverskott eller
eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas érets kostnad for nyttjandet av féreningens
anlaggningstillgangar, dvs. byggnader och inventarier.
Anskaffningsvardet for en anlaggningstillgang fordelas pa
tillgdngens bedémda nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet
med en kostnad som bendmns som av-skrivning. | not till
byggnader och inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, dvs. den totala skrivningen féreningen gjort under
arens lopp pa de byggnader och inventarier som féreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER

Antingen intdkter eller kostnader som inte &r en del av den
normala arliga verksamheten, t ex nedskrivning av fastighetens
varde, rinteeftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan) och hur dessa
finansieras for (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas dels
anlaggningstillgdngar sdsom byggnader, mark och inventarier
samt langfristiga placeringar, dels omsttningstillgangar sésom
avgiftsfardringar, kortfristiga placeringar samt kassa och bank.
Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital, insatser och upplatelseavgifter samt fritt eget kapital som
innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(dispositionsfond och balanserat resultat). Nya
redovisningsregler medfor att &ven Fond for yttre underhall
numera méste redovisas som bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for l1angvarigt bruk inom féreningen.
Den viktigaste anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet
med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar &n anlaggningstillgdngar. Omsattningstillgangar kan
i allmanhet omvandlas till kontanter inom ett ar. Hit hér bland annat
kortfristiga placeringar och vissa vardepapper.

KASSA OCH BANK

Kontanter och banktillgodohavanden som snabbt kan férvandlas
till pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsréttsféreningen ska betala forst efter ett eller
flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen maste betala senast inom ett
ar, t ex leverantorsskulder. Numera redovisas dven Fond for inre
underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna ska styrelsen uppratta underhallsplan for
foreningens hus. 1 enlighet med denna plan ska arliga
avsattningar goras till en fond for yttre underhall, vilket
sakerstaller att medel finns for att trygga underhdllet av
foreningens hus. Genom nya redovisningsregler sker numera inte
avsattning till yttre underhallsfond over resultatrakningen utan
genom vinstdisposition, se styrelsens forslag i forvaltnings-
beréattelsen. Stadgarna reglerar dven om foreningen ska avsatta
medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen for
samtliga bostadsratters tillgodohavanden.

STALLDA PANTER

Avser i foreningens fall de sdkerheter,
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som sakerhet till
kreditgivare for t ex erhéllna lan.

ANSVARSFORBINDELSER

Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller
avsattning. Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande.

LIKVIDITET

Foreningens férméga att betala sina kortfristiga skulder, t ex
vatten, el, I6ner och bransle. Likviditeten erhalls genom att
jamfora foreningens likvida tillgingar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgangarna stérre an de Kortfristiga
skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande. Técks &ven fonderna
in &r likviditeten god.



DAGORDNING ORDINARIE STAMMA 140520

1. Foreningsstdmmans éppnande

2. Val av ordférande for stimman

3. Anmalan av ordférandes val av protokollforare

4. Godkannande av rostlangd

5. Godkénnande av dagordning

6. Val av tva personer tillika rostraknare att jamte ordférande justera protokollet

7. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

8. Genomgang av styrelsens arsredovisning

9. Genomgang av revisorernas berattelse.

10. Beslut om faststéallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

12. Certifieringsrevisorns utlatande

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14, Beslut om arvoden for styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och andra
fortroendevalda som valts av foreningsstdamman

15. Ramar for styrelsens ratt att besluta om arvoden och ersattningar till styrelseledaméter och
andra funktionarer i bostadsrattsforeningen (utdver av stamman sedvanligt faststallt
styrelse- och revisionsarvode).

16. Val av styrelseledamoter

17. Val till fritidskommitté

18. Val av revisor och suppleant

19. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
20. Val av fullméktige och ersattare samt 6vriga representanter i HSB

21. Inkomna motioner med svar fran styrelsen, sid 23-28

22. Ovriga arenden

23. Avslutning
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for av HSB bostadsrattsforeningen Bosvedijan i Sundsvall, org.nr 789200-2796, far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2013-01-01 -- 2013-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2013
FASTIGHETER

Foreningen &ger fastigheterna Linjeférmannen 1-6, =
Lokforaren 1-3 och Lassmeden 1 byggda ar 1965-1969 i
vilka man upplater lagenheter och lokaler.

Fastigheterna har under &ret varit forsakrade i IF !EEE

Forsékring. | forsakringen ingar styrelseansvar samt
forsakring mot ohyra och bostadsréttstillagg for samtliga
innehavare.

Stadgeenligt arlig fastighetsbesiktning utfordes .
2013-04-24. 2

FORENINGSFRAGOR

Ordinarie foreningsstamma hélls 2013-05-29. Pa stamman deltog 79 medlemmar. Pa stimman behandlades
stadgeenliga fragor och forslag till mindre forandringar. Stimman tog ett forsta beslut om att anta nya stadgar.

En extra stimma holls 2013-11-14 och da togs ett andra beslut om att anta de nya stadgarna.

Foreningen hade vid arets slut 1034 rostberattigade medlemmar varav HSB Mitt ar en medlem.

STYRELSE

Dan Sdderholm ordforande

Maritha Jonasson vice ordfdrande

Magnus Backlund sekreterare

Eva Sagstrom studieorganisator
Anna-Carin Moller ledamot

Mats Sillerstrom ledamot

Ann Soderberg ledamot

Sirwan Mansouri ledamot

Anna Birberg ledamot

Annelie Pettersson ledamot

John Landstrom ledamot utsedd av HSB Mitt
Conny Ekholm suppleant utsedd av HSB Mitt

I tur att avgad vid ordinarie foreningsstamma &r de ordinarie ledamoterna Dan S6derholm, Maritha Jonasson, Eva
Sagstrom, Sirwan Mansouri och Anna Birberg.

Styrelsen har under aret hallit 14 ordinarie styrelsesammantraden.

Firmatecknare har varit Dan Soderholm, Magnus Backlund, Maritha Jonasson och Henrik Bufvers tva i forening.
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ARSREDOVISNING

REVISOR

Revisor har varit Anders Mahler med Kjell-Ake Ostling som suppleant valda vid féreningsstimman samt en av
HSB Riksforbund utsedd revisor.

REPRESENTANTER VID HSB MITT ARSSTAMMA

Foreningen har mojlighet att delta med 5 personer pd HSB Mitts arsstimma . P& stamman 2013 deltog Dan
Soéderholm, Anna-Carin Mdller och Maritha Jonasson.

VALBEREDNING

Valberedning har varit Bjorn Hallstrom, Urban Sjéstréom och Ulla Forslund.

STUDIEVERKSAMHET

EXEMPEL PA STUDIECIRKLAR:

Spika Fika

Datakurser

Yoga

Stavgang

Skrivarcirkel

Bosvedjespanarna, som arbetar med att sammanstalla ett
héfte om Bosvedjan forr och nu.

INFORMATION

Foldern “Information till dig som & medlem i Brf Bosvedjan”
Informationsbladet ”Styrelsen informerar” har utkommit 9 ggr.
Hemsidan, http://hsh.se/mitt/bosvedjan, har uppdaterats.
Hostmate har hallits pa Bosvedjeskolan

LAGENHETER OCH LOKALER

Av foreningens 1033 medlemslagenheter har under aret 91 6verlatits.

ANTAL  BENAMNING TOTAL YTA
169 lagenheter (bostadsratt) 4 rum och kok
625 lagenheter (bostadsratt) 3 rum och kok
97 ldgenheter (bostadsrétt) 2 rum och kok
142 lagenheter (bostadsrétt) 1 rum och kok eller kokvra 81 185 kvm
3 lokaler 151 kvm
183 garage
655 bilplatser med motorvarmare
45 bilplatser utan motorvarmare

220 géstparkeringar
Medellagenhetsyta i bostadsrattsforeningen ar 78,6 m?.

Taxeringsvarde bostader ar 342000000 senot7?
Taxeringsvarde lokaler &r 4 690 000
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ARSREDOVISNING

FORVALTNING

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skétts av HSB Mitt.

FORVALTARE

Forvaltare har varit HSB Mitt genom Henrik Bufvers. Administration har skétt av Anna-Karin Sedlund.
| foreningen har dven 8 anstéllda i HSB Mitt arbetat med fastighetsskotsel och lokalvard.

Fastighetspersonal som normalt arbetar for brf Bosvedjan har under &r 2013 varit franvarande fran omradet i 511
arbetstimmar. Detta kompenseras med att annan fastighetspersonal inom HSB har arbetat pa omradet 511
arbetstimmar.

For de insatser som forvaltaren gor pa Bosvedjans Centrum skall foreningen enligt 6verenskommelse ersattas
med 16 100 kr exklusive moms. Fran 2013 kvarstar 2 144 kr till HSB Mitts fordel. Den totala mellanskillnaden
péa 13 956 kr kommer Bosvedjan att fakturera HSB Mitt under mars 2014. Darmed &r forhallandet reglerat.

EKONOMI

RESULTAT OCH STALLNING I TKR
2013 2012 2011 2010 2009

Nettoomséttning 59 016 57 743 55939 55175 54 230
Rorelseresultat -13 532 6 483 10073 8373 -17 038
Resultat efter finansiella poster -18 011 2 396 6 358 5069 -20 925
Balansomslutning 202 226 226 060 197 870 177 674 177 636
Avgifts- & hyresbortfall i % 0 0 0,1 0,2 0,2
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ARSREDOVISNING

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

OMBYGGNAD OCH UNDERHALL

Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
fondering eller nyttjande av fondmedel.

UNDER ARET HAR BLAND ANNAT FOLJANDE GJORTS:
Fortsatt arbete med takbyten.

Avslut balkongutbyggnader.

Arbete med yttre miljo.

Kéllaruppmarkning

Besiktning av lekparker.

Géstparkeringar

Start energiprojekt for minskade uppvarmningskostnader

FRITIDSVERKSAMHET OCH AKTIVITETER
NAGRA AKTIVITETER UNDER ARET HAR VARIT:
e Julgransplundring
Afternoon tea
Tors Hammarkor
Barfota Jazzmen x D

Péskpyssel . . TR X
Hjart- & Lungraddning ¥ il . Y o ’
Musikkrysset

So Nice

Vin och Chokladprovning
Valborgsmassofirande
Cornelis

Beatleskvall

Bosvedjedagen
Surstrémming

Bokcafé m Inger Henriksson
Sundsvalls Madrigalkor
Medelpads Lucia

Julpyssel

Julmarknad

Julkrysset
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ARSREDOVISNING

AVGIFTER OCH HYROR

Avgiften hojdes 2013-01-01 med 1,5 %. Motorvarmarplatser och garage har oférandrade hyresnivaer (garage 235
kr, motorvarmarplats 130 kr och parkering utan motorvérmare 50 kr).

FORVANTAD FRAMTIDA UTVECKLING

BUDGET FOR 2014

I budget ingdr 10 400 000 kr for framtida underhall. Styrelsen beslutade att hoja manadsavgifterna med 1,5 % for
2014. Arsavgiften ar i genomsnitt 669 kr/kvm. | forsta hand motiveras héjningen med hojda fasta taxebundna
kostnader samt framtida underhall.

FRAMTIDA UNDERHALL

Foreningen gor arligen fondavsattning for framtida underhall. De
underhallsatgarder som planeras de narmaste aren framgar av
bifogade verksamhetsplanering.

CERTIFIERING

Foreningen &r kvalitetscertifierad och godkand enligt HSB:s
kvalitetsstandard 2002:13.

Foljande styrelsemedlemmar har avlagt godkant kunskapstest; Anna-
Carin Méller, Eva Sagstrém, Maritha Jonasson, Magnus Backlund, Mats

Sillerstrdm, Anna Birberg, Annelie Pettersson, Dan Séderholm, Sirwan Mansouri, Ann Séderberg samt John
Landstrom.

NY NORMGIVNING

Fran och med rakenskapsaret som pabdrjas 2014 trader ny normgivning i kraft, vilken innebar att foreningen
framtida ar kommer att uppratta arsredovisning enligt ett sa kallat K-regelverk. Forandringar kommer sannolikt
att ske vad géller synen pa avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan medfora att framtida resultat och
jamforelsetal avviker fran denna arsredovisning och budget for 2014.

EKONOMISK STALLNING OCH RESULTAT

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen vid arets utgang
framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

RESULTATDISPOSITION

Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan 32379 338

Av styrelsen beslutad avséttning till fond enligt plan 9 860 000

Awv styrelsen beslutad disponering ur fond -30 963 985

FONDBEHALLNING VID ARETS SLUT 11 275 354

STAMMAN HAR ATT TA STALLNING TILL:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond 25927 279

Avrets resultat -18 011 208

SUMMA 7 916 071

STYRELSEN FORESLAR EXTRA AVSATTNING TILL RESULTATDISPOSITION

Extra avsattning till fond utver plan 1500 000

Balanseras i ny rékning 6416 071
7 916 071
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RESULTATRAKNING

NETTOOMSATTNING

FASTIGHETSKOSTNADER
Drift

Planerat underhall
Fastighetsavgift
Awvskrivningar

Summa fastighetskostnader

RORELSERESULTAT

FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella kostnader

ARETS RESULTAT

NoTt

FONDFORANDRING ENLIGT STYRELSENS BESLUT
Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad

Avsattning till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Forslag till extra avsattning till fond for yttre underhall

Summa®

N

13-01-01 12-01-01
13-12-31 12-12-31
59 016 415 57 743 490
-34 540 109 -35 427 003
-30 963 985 -9 068 378
-1072 900 -1 439 825
-5 971 769 -5 325 182
-712 548 762 -51 260 388
-13 532 349 6 483 102
573 480 591 823

-5 052 339 -4 678 788
-4 478 859 -4 086 965
-18 011 208 2 396 137
30963 985 9068 378
-9 860 000 -9 800 000
-1 500 000 -1 000 000
1592 777 664 515

Arets resultat ska enligt god redovisningssed inte belastas med overforingar till eller uttag ur fond for yttre
underhall. Summan visar hur resultatet skulle ha paverkats av gjorda avsattningar och uttag ur fonden for yttre

underhall.
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BALANSRAKNING

NoTt
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 7
Mark
Pagaende nyanlaggningar 8

Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav 9
Summa anlaggningstillgangar

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar

Vérdereglerade fordringar

Skattekonto

Skattefordringar

Avrakningskonto HSB Mitt (se tillaggsupplysningar)

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 10

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Bank

11

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2013-12-31 2012-12-31
154 475 588 136 447 356
2 520 839 2520 839
1149 544 37 539 455
158 145 971 176 507 650
2000177 2000177
160 146 148 178 507 827
97 471 83 891

-4 553 -4 553
55270 54 975

233 065 0

10 742 297 11723 137
300 1801
2787570 626 991
13911 420 12 486 241
28 000 000 35000 000
168 729 65 657

168 729 65 657

42 080 149 47 551 898
202 226 297 226 059 725

Arsredovisning och bokslut 2013 for HSB Brf Bosvedjan, org.nr 789200-2796

Sidan 9



BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Not

12

Insatskapitalet ar minskat med 4 300 kr avseende féreningens egen lagenhet nr 362.

SKULDER
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa skulder
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
POSTER INOM LINJEN

STALLDA SAKERHETER
Sékerhet for skuld till kreditgivare

ANSVARSFORBINDELSER

13

13

14
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2013-12-31 2012-12-31
7 639 400 7 639 400
11 275 354 32379 338
18914 754 40018 738
25927 279 2427 158
-18 011 208 2396 137
7916 071 4 823 295
26 830 825 44 842 033
151 368 802 156 727 084
5 358 296 5661 320

6 103 495 6 393 223

0 135775

4934 268 4952 728
188 732 176 758
7441 879 7170 804
24 026 670 24 490 608
175395472 181 217 692
202 226 297 226 059 725
171 389 422 171 389 422
Inga Inga



TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens (BFN) allmanna rad.

FASTIGHETER

Auvskrivning sker enligt en progressiv 20-arig avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas

anskaffningsvarde (ar 5/20).

Avskrivning stambyte sker enligt en linjar 40-arig avskrivningsplan (ar 8/40).

Avskrivning fonsterbyte sker enligt en linjar 40-arig avskrivningsplan (ar 5/40)

Avskrivning styr- och reglerutrustning sker enligt en linjar 30-arig avskrivningsplan (ar 7/30).
Avskrivning postboxar sker enligt en linjar 5-arig avskrivningsplan (ar 2/5).

Avskrivning balkonger sker enligt en linjar 40-arig avskrivningsplan (ar 1/40).

INKOMSTSKATT

Intakter som inte betraktas vara fastighetsrelaterade ar skattepliktigt. Fran dessa intakter far man géra avdrag for
de kostnader som man har for att fa intdkterna. Foreningen beskattas med 22% pa Gverskottet.

Foreningen kan nyttja taxerade underskott fran tidigare ar for att reducera skattekostnaden.

Foreningens skattemassiga ackumulerade underskott uppgick vid aret slut till 39 101 795 kr (39 109 960 kr).

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter samt disponering av underhallsmedel sker enligt
styrelsebeslut fr.o.m. 2011 och baseras pa féreningens underhéllsplan.__Detta ar en forandring jamfort med
tidigare ar da stamman fattade beslut om reservering och disposition. Andringen ar baserad pa ny tolkning av

stadgarna.

FORDRINGAR
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Under fordringar redovisas foreningens likvida tillgangar som finns pa avrakningskonto hos HSB Mitt.

HSB Mitt har Finansinspektionens tillstand att bedriva inlanings- och finansiell verksamhet.

OVRIGT

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

OVRIGA BOKSLUTSKOMMENTARER

ARVODEN, LONER, ANDRA ERSATTNINGAR OCH 2013-01-01 2012-01-01
SOCIALA KOSTNADER 2013-12-31 2012-12-31
FORTROENDEVALDA/ANSTALLDA
Styrelsearvode 439 350 360 050
Revisorsarvode 9 000 8 000
Ovriga arvoden 0 69 950
Forlorad arbetsfortjanst fortroendevalda 35012 29 079
Bilersattningar 304 249
483 666 467 327
TOTALA SOCIALA KOSTNADER
Arbetsgivaravgifter 147 759 126 792
147 759 126 792

Foreningen har ingen anstélld personal.
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4

NETTOOMSATTNING
Arsavgifter

Hyror

Gemensam el

Ovriga intakter
Bruttoomsattning

Hyresbortfall
Avsatt till inre fond

DRIFT

Skotselkostnader
Reparationer

El

Uppvéarmning

Vatten

Sophamtning

Ovriga fastighetskostnader
Forvaltning/administration
Ovriga driftskostnader

NOTER

2013-01-01  2012-01-01
2013-12-31  2012-12-31
53 477 304 52 686 648

2 865 755 2324 449
3395 802 3 457 206
378 232 368 459

60 117 093 58 836 762
-34 678 -27 270

-1 066 002 -1 066 002
59 016 413 57 743 490
6 824 626 6 828 327

2 476 499 2 655 425
5396 150 5434214

8 552 051 9 006 086
3757 427 4166 426

1 346 001 1349 576
1473 404 1424 156
3302 946 3167 121
1411 005 1395 672

34 540 109 35 427 003

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 19 738 kr (19 000 kr)

PLANERAT UNDERHALL

Takrenovering
Markarbeten
Renovering garage
Tvaéttutrustning
Parkeringar
Ombyggnad Traffpunkten
Vattenmatare
Drénering

Fogning fasad
Balkongrenovering
Ovrigt

AVSKRIVNINGAR
Byggnader
Om- och tillbyggnad

5164 188 4 069 294
977 922 353 054
463 638 390 000
204 071 345751
110 017 1087 896
354 414 1861 902

1798 616 392

695 467 0
312 500 0

22 563 546 0
116 424 344 089

30 963 985 9 068 378
4925 868 4 879 282
1 045 900 445 900
5971 768 5 325 182
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NOTER

5 RANTEINTAKTER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER

Rénteintakter avrakningskonto HSB Mitt
Ranteintakter skattekonto

Ovriga ranteintakter

Ovriga finansiella intakter

RANTEKOSTNADER OCH LIKNANDE RESULTATPOSTER
Rantekostnader langfristiga skulder
Ovriga finansiella kostnader

BYGGNADER OCH OMBYGGNADER
BYGGNADER

Ingaende anskaffningsvarde

Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

BOKFORT VARDE

STYR- OCH REGLERUTRUSTNING
Avrets investering
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

BOKFORT VARDE

POSTBOXAR

Ingaende anskaffningsvérde
Avrets investeringar
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Avrets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

BOKFORT VARDE

BALKONGER
Avrets investeringar
Utgaende anskaffningsvérde

Avrets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

BOKFORT VARDE

SUMMA BOKFORT VARDE BYGGNADER OCH OMBYGGNADER

2013-12-31  2012-12-31

26 819 55 220

295 557

546 367 491 657

0 44 389

573 480 591 823

5 052 339 4678 038

0 750

5 052 339 4678788

189 014 022 189 014 022

189 014 022 189 014 022

-60 350 249 -55 470 967

-4 925 868 -4 879 282

-65 276 117 -60 350 249

123737905 128 663 773

9 000 000 9 000 000

9 000 000 9 000 000

-1800 000 -1500 000

-300 000 -300 000

-2100 000 -1800 000

6 900 000 7 200 000

729 483 0

0 729 483

729 483 729 483
-145 900

-145 900 -145 900

-291 800 -145 900

437 683 583 583

24000 000 0

24000 000 0

-600 000 0

-600 000 0

23 400 000 0

154 475588 136 447 356
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NOTER

Taxeringsvarde uppgar till 346 690 000. Vardear 1967.

Bostader
Lokaler

8 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR
OMBYGGNAD BALKONGER
Ingaende anskaffningsvarde
Avrets investeringar
Omforts till underhallsfond
Omfort till aktivering
Utgaende anskaffningsvarde

VARMEANLAGGNING
Ingaende anskaffningsvarde
Avrets investeringar
Utgaende anskaffningsvarde

DORRAR
Avrets investeringar
Utgaende anskaffningsvarde

BOKFORT VARDE

9 AKTIER, ANDELAR OCH VARDEPAPPER

Andelar Ansk. varde Markn. varde
10084.6756 1000 177 1032772
10056.3154 1000 000 1041734

Fixed Income Absolute Return
Kortrantefond Sverige

10 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA INTAKTER
Forutbetalda kostnader
Upplupna rénteintékter

11 KORTFRISTIGA PLACERINGAR

Réntesats Loptid t.0.m
Swedbank AB 2,21% 2013-01-16
Swedbank AB 2,21% 2013-01-16
Swedbank AB 2,15% 2013-03-04
Swedbank AB 2,15% 2013-03-04
Swedbank AB 2,15% 2013-03-04
Swedbank AB 2,15% 2013-03-04
Swedbank AB 2,15% 2013-03-04
Swedbank AB 1,65% 2014-01-20
Swedbank AB 1,45% 2014-03-06
Swedbank AB 1,45% 2014-03-06
Swedbank AB 1,45% 2014-03-06
Swedbank AB 1,43% 2014-03-12
Swedbank AB 1,43% 2014-03-12
SUMMA

2013-12-31 2012-12-31
342 000 000 412 000 000
4 690 000 2 978 000
346 690 000 414 978 000
37 491 984 20099 120
9071562 17 392 864
-22 563 546 0
-24 000 000 0
0 37 491 984

47 471 0
1088 842 47 471
1136 313 47 471
13231 0

13 231 0

1 149 544 37 539 455
Bokf. vérde Bokf. vérde
1000 177 1000 177
1000 000 1000 000
2000177 2000177
2741149 536 421
46 421 90 570

2 787 570 626 991
0 5 000 000

0 5 000 000

0 5 000 000

0 5 000 000

0 5 000 000

0 5 000 000

0 5 000 000

8 000 000 0

2 000 000 0

5 000 000 0

5 000 000 0

3 000 000 0

5 000 000 0
28 000 000 35 000 000
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NOTER

2013-12-31 2012-12-31

12 FORANDRING AV EGET KAPITAL

Insatser Underh fond Balanserat resultat Avrets resultat
Belopp vid érets ingang 7 639 400 32379 338 2 427 158 2396 137
Vinstdisp enl. stammobeslut 0 2 396 137 -2 396 137
Innevarande ars avs/disp. -21 103 985 21103 985
Arets resultat -18 011 208
BELOPP VID ARETS SLUT 7 639 400 11 275 354 25 927 279 -18 011 208
Insatskapitalet &r minskat med 4 300 kr avseende féreningens egen lagenhet nr 362.
13 LANGFRISTIGA SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 18-3046-121618 4,57% 2016-06-01 7818 270 84 524
Stadshypotek 18-3046-135128  3,19% 2015-04-30 7949 988 500 020
Stadshypotek 18-3046-138417  3,14% 2019-03-30 15 874 940 500 000
Swedbank Hypotek AB 2658710492 4,11% 2014-01-24 233000 233 000
Swedbank Hypotek AB 2658710625 4,11% 2014-01-24 250 000 250 000
Swedbank Hypotek AB 2752003539 2,94% 2014-05-23 12 000 000 375000
Swedbank Hypotek AB 2752917696 3,21% 2016-06-27 24 482 956 789 772
Swedbank Hypotek AB 2755911431 2,64% 2014-09-25 406 000 406 000
Swedbank Hypotek AB 2757430430 2,89% 2017-09-25 14 800 000 440 000
Swedbank Hypotek AB 2850586054 3,63% 2020-08-27 22 069 348 600 000
Swedbank Hypotek AB 2851785994 3,06% 2015-06-25 19 000 000 500 000
Swedbank Hypotek AB 2853018121 2,89% 2017-09-25 6 442 596 80 000
Swedbank Hypotek AB 2853087621 3,03% 2018-09-25 25 400 000 600 000
156 727 098 5 358 296
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 151 368 802
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 129 935 618
14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA INTAKTER
Upplupna réntekostnader 913714 858 860
Ovriga upplupna kostnader 2 359 668 2 532 400
Forutbetalda hyror och avgifter 4168 497 3779 454
7 441 879 7 170 804

Sundsvall 2014-03-20

Unn Sidestieng Unna Bikerg Unna-Carin Besdetten Miller
Unnelie Pettensson Dan Sideshalm Eva Sagstuim
Mats Sillenstrim Siuvan Mansouwri

Var revisionsberattelse har angivits betraffande denna arsredovisning den 2014-03-25

Undets Maihler
Av stdmman vald revisor

Pia Undewssen
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

TILL FORENINGSSTAMMAN | BOSTADSRATTSFORENINGEN BOSVEDJAN
RAPPORT OM ARSREDOVISNINGEN

Vi har utfort revision av arsredovisningen for HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé& oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar
detta att denna har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att
arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till omstandigheterna, men inte
i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2013-12-31 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar. Vi tillstyrker darfor
att foreningsstdimman faststéller resultat och balansrakning for féreningen.

RAPPORT OM ANDRA KRAV ENLIGT LAGAR OCH ANDRA FORFATTNINGAR

Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av forslaget till dispositioner betraffande vinst eller
forlust samt styrelsen forvaltning for HSBs brf Bosvedjan i Sundsvall fér 2013.

Styrelsens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betr&ffande féreningens vinst eller forlust, och det &r
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust
och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i strid med lagen om
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foéreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sundsvall den 25 mars 2014
Unders Miihler Pia Undersson

Av foreningen vald revisor BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor
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TOTALA KOSTNADER

1%

M Drift 45%

H Underhall 40%

1 Avskrivningar 8%

M Rantekostnader 7%

m Skatt 1%

FORDELNING DRIFTSKOSTNADER
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m 2013

m 2014

ENERGI OCH KLIMATREDOVISNING

Brf Bosvedjan har tecknat klimatavtal samt genomfort energideklaration.
Styrelsen har deltagit i utbildningar och seminarier om energi och miljo.
Bostadsrattsféreningens mal &r att minska utslappen av koldioxidekvivalenter med 40 procent till 2023

Arsredovisning och bokslut 2013 fér HSB Brf Bosvedjan, org.nr 789200-2796
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HSB CERTIFIERING

VERKSAMHETSPLANERING
FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN

HSB:S BRF BOSVEDJAN | SUNDSVALL
AR 2014-2018

HSB - d3r miijligheterna bor

Arsredovisning och bokslut 2013 for HSB Brf Bosvedjan, org.nr 789200-2796
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HSB-CERTIFIERING
OPPNAR DORREN FOR DELAGARNA*!

STYRELSEN ANSTRANGER SIG

I en HSB-certifierad bostadsrattsférening anstranger sig styrelsen for att ge viktig skriftlig information till
delédgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av ekonomi och férvaltning. For att kunna lamna
information har styrelsen Iatit gora en avancerad underhallsplan och en kvalificerad ekonomisk
framtidsprognos. Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa @&mnena bostadsratt, langsiktigt fastighetsagande
och foéreningsarbete.

MER INFORMATION | EN HSB-CERTIFIERAD BOSTADSRATTSFORENING

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening nojer sig styrelsen inte med att Iamna en arsredovisning som visar
vad som hant ekonomiskt under bokféringsaret. | en certifierad forening lamnar styrelsen aven;

SKRIFTLIG INFORMATION OM PLANERAT UNDERHALL

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens aktuella planer for
underhallsatagande och nyinvesteringar fem ar framat.

SKRIFTLIG INFORMATION OM PLANERADE MANADSAVGIFTER

I en HSB-certifierad bostadsréattsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk prognos for de narmaste
fem arens manadsavgifter.

PROFESSIONELL KONTROLL AV STYRELSENS FRAMTIDSPLANERING

I en HSB-certifierad bostadsréattsforening kontrollerar en oberoende professionell revisor styrelsens
framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och delagarna informeras skriftligen genom
ett certifieringsutlatande.

CERTIFIKAT

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrattsféreningar som uppfyller HSB:s krav pa HSB Certifierade
bostadsrattsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkénts av HSB:s Riksforbund utfér kontrollen.

Arsredovisning och bokslut 2013 for HSB Brf Bosvedjan, org.nr 789200-2796
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HSB-CERTIFIERING

STYRELSEN BERAKNAR KOMMANDE ARS AVGIFTSFORANDRINGAR

2014 2015 2016 2017 2018

Avgiftsforandring 15% 15% 15% 2% 2%

UNDERLAG FOR EKONOMISK PROGNOS
Nuvarande kostnader

e Underhallsplan som visar vilket &r planerat underhall och nyinvesteringar bor utforas.
Dessutom visar underhallsplanen vad varje &tgérd beraknas kosta.

e  Antaganden om lanerinta och intaktsranta

e  Antaganden om kostnadsutveckling pa évriga kostnader.

BERAKNADE KOSTNADER FOR UNDERHALL OCH NYINVESTERINGAR SOM SKALL BETALAS
MED EGNA MEDEL

AR STORRE UNDERHALL OCH NYINVESTERINGAR UNDER ARET KOSTNAD | KR
2014 Trapphus, Igh-dorrar, takatgarder 20 700 000
2015 Trapphus, Igh-dérrar 13 800 000
2016 Malningsarbeten, byte tvattutrustning 7 200 000
2017 VVS-installationer, byte tvéttutrustning 6 300 000
2018 VVS-installationer, byte tvattutrustning 2 500 000

BERAKNAD KOSTNAD FOR UNDERHALL OCH NYINVESTERINGAR SOM PLANERAS BETALAS
GENOM LAN

AR STORRE UNDERHALL OCH NYINVESTERINGAR UNDER ARET KOSTNAD | KR

UPPGIFTER OM UNDERHALLSPLANERING

Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitratts av konsult.

Underhallsplanen innehaller alla markanlaggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla installationer som
bostadsrattsféreningen har underhallsansvar for.

Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgatt fran underhallsplanen.

UPPSKATTADE LANERANTOR PA NYA ELLER OMSATTA LAN

2014 2015 2016 2017 2018
Lanerinta pa nya lan med bunden rinta 3,5% 4.5 % 45% 4.5 % 45%
Laneranta pa nya 1an med rorlig ranta 3,5% 4,5 % 4,5 % 45% 45 %
UPPSKATTADE INTAKTS OCH KOSTNADSFORANDRINGAR
UPPRAKNING | % 2014 2015 2016 2017 2018
Hyresintakter (ej ménadsavgifter) 0% 0 % 0% 0 % 0 %
Driftskostnader — uppvarmning, el, vatten 3 % 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 2% 2 % 2% 2 % 2%
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 0 % 0 % 0 % 0 % 0 %
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HSB-CERTIFIERING

UPPSKATTAD MEDELINKOMSTRANTA

INLI:\NINGSKONTO/PLACERING 2014 2015 2016 2017 2018
HSB Mitt i avrakning 0,5 % 0,5 % 0,5 % 0,5 % 0,5 %
Framtidskonto Max 1,5 % 15% 15% 15% 1,5%

UPPFOLJNING AV VERKSAMHETSARET

UNDERHALL OCH NYINVESTERINGAR
Atgarder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i férh&llande till Verksamhetsplaneringen frén foregéende

ar.

N (T) (S) (U) . o
ATGARD (TILLK) SKAL TILL FORANDRINGEN

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk) = Tillkommit

RZ-'\NTEFC')Ri-'\NDRINGAR PA OMFORHANDLADE LAN SAMT INFORMATION OM NYTECKNADE
LAN

Omsattnings- Ny bindningsform
Langivare Lanebelopp datum Tidigare ranta Ny ranta (bunden/rorlig)
Stadshypotek 16 000 000 2013-03-30 2,81 % 3,14 % B
Swedbank 22 000 000 2013-09-25 3,23 % 3,63 % B

REDOVISNING AV KUNSKAPSTEST FOR STYRELSELEDAMOTER
Hélften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkanda kunskapstest for styrelseledaméter i HSB-
certifierade bostadsrattsfdreningar.

REDOVISNING AV FORESKRIVEN INFORMATION HAR LAMNATS TILL DELAGARNA*

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.
Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed dverlamnas en informationsskrift.

Skriftlig information lamnas till medlemmarna minst tva ganger om aret.
Minst ett medlemsmote utéver foreningsstamma har hallits under aret.

Sundsvall den 20 mars 2014

HSB:s brf Bosvedjan
Dan Sideholm Magnus Backlund

(firmatecknare) (firmatecknare)

*Fgrsta gangen certifieringen behandlas pa foreningsstimman betyder ett kryss i rutan att styrelsen forbinder sig att lamna foreskriven
information.
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HSB CERTIFIERING

TILL STYRELSEN FOR _
HSB BOSTADSRATTSFORENING BOSVEDJAN | SUNDSVALL

CERTIFIERINGSUTLATANDE

Vi har utfort en kontroll av de krav som stalls pa bostadsrattsféreningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedéma om styrelsens antaganden och analyser
ar rimliga.

Var granskning och analys bygger pa:

Kunskapsintyg

Verksamhetsplanering

Underhallsplan

den av féreningen senast faststallda Arsredovisningen
Budget

Prognos samt

Verksamhetsuppféljning

Var analys visar att styrelsens antaganden betraffande utvecklingen av foreningens intakter och kostnader ar
rimliga samt att underlagen &r val underbyggda.

Hojningen av rantesatsen vid omskrivning av 1an med 2 % -enheter jamfort med kalkylens antaganden
(4 %) innebér att arsavgifterna maste héjas med mellan 0,5 - 4 % i forhallande till kalkylens antaganden.

Vi anser, med dversént material som grund, att féreningen har en god framtidsforberedelse.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksférbunds krav for HSB Certifiering med bendmningen
2011/4A. Krav for foreningsstdmman kommer att granskas efter genomford foreningsstamma.

Sundsvall den 30 april 2013

Pia Undersson
BoRevision AB
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MOTION NR 1 - ROKNING & FARTHINDER

Eftersom det &r allas rattighet att roka pa balkongerna trots att det blir en olagenhet for grannarna sa
ar mitt forslag att man uppmanar de som roker pa balkongerna att 6ppna ett fonster pa varje sida for
att man som granne ska slippa fa in roklukten in till sig.

PS. Ett till farthinder fran dagis utanfor 59 +61 vore onskvart. En del kor mycket fort dar.

Annika Sedin
Bagevagen 59 C

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

Styrelsen har forstaelse att rokning pa balkonger/uteplatser kan férorsaka problem med ovalkommen
lukt pa grannens balkong/lagenhet. Vi har daremot inga mandat att ga in och styra hur var och en ska
gora pa sin balkong/i sin lagenhet. Vi har trots detta i tidigare nummer av ”Styrelsen informerar” skrivit
hur man kan gora for att underlatta for sina grannar, nagot som inte alltid har haft avsedd verkan.

De allra flesta vill vara goda grannar och manga problem kan lésas genom kommunikation. Ring pa hos
grannen som roker pa sin balkong, forklara att du far in réken in pa din balkong/lagenhet. Tillsammans
man oftast hitta en vettig l6sning.

Fasta farthinder innebéar en del svarigheter vid snorojning och det ar styrelsens uppfattning att det ar

tillréckligt med ett farthinder. Styrelsen kommer daremot att ta kontakt med skola/férskola och be dem
att ta upp "fartfragan” med sina foraldrar.

Motionen anses darmed besvarad.
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MOTION NR 2 - UPPHANDLINGAR

Vid upphandlingar och renoveringar bor man se till att det finns mojlighet att komplettera och byta ut
vissa delar.

Det ar inte rimligt att vi maste byta hela avloppssystemet for att fa en ny duschpropp till badkaret, att vi
maste byta hela duschanordningen for att kunna kopa ett nytt duschhandtag eller att vi behover byta
toalettstol for att kdpa en ny toalettsits.

Allt detta for att det inte foljer den standard som finns i handeln. Detta ar mycket kostsamt for den
enskilda eftersom allt maste specialbestéllas.

Annika Sedin
Bagevagen 59 C

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

| samtliga upphandlingar och renoveringar som genomfors i féreningen installeras standardprodukter.
Tillverkaren garanterar reservdelar under ett antal ar efter tillverkning, vilket for dvrigt galler for alla
produkter ute pa marknaden. Néar det galler de produkter som ar installerade i vara badrum, kan man
hitta dessa pa de byggvaruhus som finns i omradet. Det ar daremot inte sakert att byggvaruhusen kan
halla ett komplett reservdelslager. Ar man i behov av reservdelar till ndgon av produkterna som
installerades vid stamledningsbytet, tag kontakt med 6.

Motionen anses darmed besvarad.
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MOTION NR 3 - EGEN TVATTMASKIN

Bakgrund

| foreningens tvattstugor finns tydliga regler for vilka tvattider som galler. Tvattider ar viktigt eftersom
tvattmaskiner och annan utrustning &r relativt hogljudda, speciellt nattetid da husen blir tysta, ar ljuden
fran t ex centrifug valdigt hdga. Det kan inte falla under ’normalt stérande” att sla pa tvattmaskinen i
lagenheten kI 03.00? Definitivt inte var och varannan natt, ett akut tillfalle av tvattbehov &r kanske
acceptabelt, men kanske naturligtvis inte kI 03.00? Vem slar pa stereo eller tv pa hogsta volymen i 10-
20 minuter varje natt?

Problem

Foreningen har information pa sin hemsida om vad som galler vid installation av egen tvattmaskin.
Informationen géller enbart sk. saker vatteninstallation. En tvattmaskin som monteras i lagenhetens
badrum &ar minst lika hogljudd som de maskiner som finns i kéllarens tvattstuga. | 2 av 3 fall star alltid
tvattmaskinen ovanpa en lagenhet som har sitt badrum under. Vid centrifugering uppstar mycket hdga
resonansljud som sprider sig langt och anvander man sovrummet vagg i vagg med koket ar det som att
”’sova i tvattstugan”, dvs omgjligt. Det ar naturligtvis samma tvattider som ska galla som regelverk vid
egen tvattmaskin som for tvatt i tvattstugan, motivet ar att minska kraftigt stérande ljud.

Da inte alla bostadsrattsagare har samma definition pa sunt fornuft finns det behov av ett tydliggérande
av foreningens syn och regler for tystnad. Inte minst for att styrelsen ska ha mojlighet att utkrava
ansvar vid underlatenhet till rattelse efter eventuella klagomal.

Yrkande till stAmman

Att stdmman uppdrar till styrelsen att besluta om — Allmanna ordningsregler for tvattider med egen
tvattmaskin. Att samma tidsregler galler for tvatt alldeles oavsett tvatten sker i féreningens tvattstuga
eller i lagenhetsinnehavarens egen tvattmaskin.

Ingen tvatt ska accepteras mellan 22.00-07.00, samt ordningsreglerna anslas i trapphusen och pa
foreningens hemsida. Vidare bor informationen fortydliga generellt vad som i forlangningen kan ske om
rattelse inte sker kring féreningens regler for olika ordningsfragor.

Micael Lofqvist
Bagevagen 45B

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

Foreningens stadgar, 838, reglerar vad som géller kring storningar av olika slag. Det &r darfor styrelsens
uppfattning att det inte ar nédvandigt med sérskilda ordningsregler kring egna tvattmaskiner. Den som
blir stérd bor i forsta hand prata med den granne som orsakar stérningen och i andra hand lamna in en
storningsanmalan till forvaltningskontoret som da tar kontakt med berérd lagenhetsinnehavare.

Motionen anses darmed besvarad.
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MOTION NR 4 - PARKERINGSHUS/CARPORT

HSB Bosvedjan byggdes i borjan av 1970-talet och &r idag ett av Sundsvalls attraktivaste
bostadsomraden. Da fanns det endast behov av ett fordon per hushall och det byggdes for det behov
som fanns da. Allt har utvecklats och vi med den, for att folja dagens behov av parkeringsplatser till
alla som begér det har man borjat andrat lite. Antalet till fordon per hushall har okat, detta for att vi
har blivit mer rorlig idag. Vi arbetar inte langre i vart naromrade utan vi arbetar dar vi maste
transportera oss langre strackor dagligen for att uppna vart levebrod. Géastparkeringarna tyvarr har
minskat drastigt, detta for att ge bilplats till hyresgasterna i omradet. De gaster som besoker sina nara
och kara i omradet far dela pa de fa gastplatser som finns kvar, och de maste da eventuellt leta efter
plats i hela omradet, och det utgar ett miljoproblem om man maste leta efter parkeringsplats langre
stunder.

Jag vill foresla en 16sning pa problemet som ocksa kan losa den ko som finns i omradet efter bilplats
eller garageplats. Aven vara gaster kan fa tillbaks sina gastparkeringar. Det &r att man forstarker
befintliga garagebyggnader och gor en tvaplanslosning, genom att ha garage pa underplan och carport
ovanpa, pa de platser dar byggnaderna ar daliga av alder dar det maste renoveras eller bygga nytt. Det
finns en bostadsrattsforening i Sundsvall som har 16st problemet s&, det ar Granlo. Dar har man byggt i
tva plan, garage pa undervaningen och carport pa ovanplan. Pa sa satt far man ett alternativ till bade
garageplats och bilplats med eluttag. Det kanske inte finns forutsattningar att gora en tvaplanslésning i
hela omradet, men pa vissa valda delar.

Och det basta med allt ar att det alltid finns gastparkeringar i omradet. Manga har genom aren gjort
olika forslag till for att 16sa parkeringsproblemet i Bosvedjan, jag tror detta kan I6sa manga.

Jag foreslar att:

e styrelsen tillsatter en utredning om att forstarka eller bygga nya garageplatser i tva plan, liknande
Granlo

e utredning presenterar resultatet for styrelse och kommande arsstamma

e utredning presenterar den ekonomiska forutsattningarna pa lang sikt och syftet till dess resultat

e om det finns forutséttningar att gora parkeringslésning i Bosvedjan liknande Granlo.

Sundsvall den 18 december 2013

Bjorn Hallstrém
Bagevagen 95 B

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

Styrelsen har utrett byggande av carport samt om/tillbyggnad av de befintliga garagen vid tva tidigare
tillfallen. Resultat av dessa utredningar har visat att vi forlorar parkeringsplatser och att det ar en dyr
investering. Styrelsen har under en langre period aktivt arbetat med parkeringsfragan och aven lyckats
utdka antalet parkeringsplatser. | det Iage som féreningen befinner sig i med stora projekt som
franluftsatervinning, eventuell bergvarme, trapphusrenovering och kommande fonsterbyte, ar det
styrelsens uppfattning att vi varken har tid eller resurser att utreda fragan ytterligare en gang.

Motionen anses darmed besvarad.
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MOTION NR 5 - TRYGGHETSBOSTADER

HSB Bosvedjan byggdes i borjan av 1970-talet och &r idag ett av Sundsvalls attraktivaste
bostadsomraden. Det byggdes da man trodde att det skulle finnas narhet for alla, och ge forutsattningar
for det. Bosvedjans Centrum tillhor inte bostadsrattsforeningen Bosvedjan, men utnyttjar var duktige
forvaltare i omradet. Det &r HSB Sverige som &ger huset. Sedan ett antal ar tillbaka finns det en stor
hyresgast i centrumhuset namligen Erikshjalpen som har satt Bosvedjan och dess centrum pa
stadskartan. Nu ska tyvarr Erikshjalpen flytta sin verksamhet till Skénsberg.

Det bor manga ensamstaende och aldre i Bosvedjan som har behov av hjalp av olika slag. Bosvedjan ar
ett omrade som har man en gang flyttat hit flyttar man inte harifran! Centrumhuset kommer i stora
delar nu sta tomma och det ar svart att hitta nya hyresgéaster, innan Erikshjalpen hittade till Bosvedjan
stod det tomt ndgra ar och kostade pengar. Varfor inte gora ett attraktivt centrum genom att bygga om
vissa delar av centrumhuset till bostadsrattslagenheter med trygghet det vill séga ett trygghetsboende
med dgande. Man gor l&agenheter av vissa delar av centrum och évriga delar till en galleria eller
liknande. De lagenheter man gor ar anpassade till behovet, det vill sdga ettor eller tvaor.

Man férhandlar med nuvarande &gare av centrumhuset att antingen forvarva huset eller forvalta huset
till de forutsattningar som finns i Sundsvall. Sedan en tid finns redan HSB Omsorg i centrumhuset och
har da néara till de brukare som finns dar. Aven om centrumhuset inte tillhér bostadsréattsforeningen
idag, ar det anda var angelagenhet eftersom det ligger i Bosvedjan.

Jag foreslar att:

e styrelsen tillsatter en utredning for att undersdka om det gar att forvarva centrumhuset eller fa en
forvaltarlosning, dar det gar att gora ett trygghetsboende

e utreda om det finns nagot behov av trygghetsboende med &ganderétt i Sundsvall

e utredning presenterar den ekonomiska forutsattningarna pa lang sikt och syftet till dess resultat for
styrelsen eller en stdmma

e utreda om det finns omraden i Sverige med liknade problematik med ett centrumhus, och se hur de
har 16st sitt problem.

Sundsvall den 18 december 2013

Bjorn Hallstrém
Bagevagen 95 B

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

Brf Bosvedjans ar en bostadsrattsférening vars verksamhet regleras av féreningens stadgar. Styrelsens
uppgift ar att langsiktigt forvalta de fastigheter vi gemensamt ager. Det ar inte var uppgift att bygga
bostéder, kdpa in nya fastigheter eller bygga om fastigheter till bostader. Det ar styrelsens uppfattning
att fragan om trygghetsboende &r en uppgift for kommunen och de byggherrar som finns, dar HSB Mitt
ar en av dessa byggherrar. Kan dock namnas att styrelsen diskuterat behovet av dldreboenden med saval
HSB Mitt som Sundsvalls kommun.

HSB Mitt ager Centrumhuset och var forvaltare utfor en del arbetsuppgifter i Centrumhuset och
foreningen far ersattning for denna tid, vilket ocksa redovisas varije ar i den utlamnade arsredovisningen.

Motionen anses darmed besvarad.
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MOTION NR 6 - GRANNSAMVERKAN

Projektet Grannsamverkan startade i bérjan av 2000 och det &r ganska utbrett pa omraden som AIng. |
borjan var det endast villaomraden som anslot sig till projektet.

Grannsamverkan gar ut pa att inbladade reagerar om man ser/hér nagot som man vet inte hor hemma i
sitt omrade, man kontaktar da polis som kolla upp vad det &r. | dessa omraden har man fatt en
samhdrighet och en vikansla, en bryom kénsla.

| dessa omraden meddelar man grannarna om man ska bort och da kan de se efter huset, man staller
sin bil pa grannens tomt osv. Pa sa satt kan man forhindra att brott ager rum.

Nu kan aven hyreshus som bostadsréatter ga med i Grannsamverkan, i de omraden man har det slagit ut
positivt.
Medlemskapet ar gratis och man har kontaktpersoner som har kontakt med polisen.

Jag foreslar att:

e arsstamman bifaller denna motion

e ger HSB Bosvedjans styrelse uppdrag ga med i Grannsamverkan
e utser kontaktpersoner

e ombesorjer Bosvedjans population utbildning i Grannsamverkan

Sundsvall den 18 december 2013

Bjorn Hallstrém
Bagevagen 95 B

STYRELSENS SVAR PA DENNA MOTION

En intressant motion och ett projekt som &r vardefullt och mycket bra. Styrelsen kan déremot inte se att
vi, i nuldget, har behov av ett deltagande i denna aktivitet. Vid kontakt med polismyndigheten har vi fatt
informationen att omradet anses vara ett av de lugnare/tryggare. Som exempel kan namnas att det under
de senaste 10 aren forekommit ett (1) lagenhetsinbrott. Vi ar ocksa 6vertygade om att installationen av
de nya sékerhetsdorrarna 6kar tryggheten for vara medlemmar. Ett deltagande i projektet forutsatter en
arbetsgrupp och att boende deltar i de utbildningar som &r en forutsattning for att fa medverka.

Styrelsen arbetar for narvarande i flertalet stora kravande projekt som, bl a av ekonomiska skal, maste

prioriteras. Med det som bakgrund och polisens uppfattning om vart omrade, ar det styrelsens
uppfattning att vi inte ska delta i projektet "Grannsamverkan”.

Motionen anses darmed besvarad.
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