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Ordlista

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas
forvaltningsherattelse. Ovriga delar av arsredovisningen ar resultat och
balansrékning samt tillaggsupplysning med notférteckning, som i siffror
visar verksamheten. Av notférteckningen framgér detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen. Forvaltningsberéttelsen
talar om verksamhetens art och inriktning, t ex beskriver fastigheten,
utfort underhdll under aret, avgifter, agarforhallanden, d.v.s. antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret, samt vilka som haft
uppdrag i féreningen. Aven vasentliga héndelser i dvrigt under
rakenskapsaret och efter dess utgang fram till dess forvaltnings-
beréattelsen uppréttas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska fér-
hallanden som inte framgdr av resultat- och balansrékningen. Aven
forvantad framtida utveckling belyses kort i forvaltningsberéttelsen.
Forvaltningsberattelsen ska dven innehalla styrelsens forslag till
féreningsstdmman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader foreningen har haft under aret.
Intakter minus kostnader &r lika med rets dverskott eller underskott.
For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort Gverskott som
majligt, utan istallet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra
ord ska arsavgifterna berdknas sa att de técker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhdll. Foreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur
resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggnings-
tillgdngar, dvs. byggnader och inventarier. Anskaffningsvérdet for en
anliggningstillgéng fordelas pa tillgdngens bedémda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som bendmns som av-
skrivning. | not till byggnader och inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, dvs. den totala skrivningen foreningen gjort under arens
lopp pé de byggnader och inventarier som féreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER

Antingen intékter eller kostnader som inte &r en del av den normala
arliga verksamheten, t ex nedskrivning av fastighetens varde, rante-
eftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras
for (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
sdsom byggnader, mark och inventarier samt langfristiga placeringar,
dels omséttningstillgdngar sdsom avgiftsfardringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och Gvriga skulder. Det egna kapitalet indelas
i bundet eget kapital, insatser och upplatelseavgifter samt fritt eget
kapital som innefattar rets resultat och resultat fran tidigare &r
(dispositionsfond och balanserat resultat). Nya redovisningsregler
medfor att dven Fond for yttre underhall numera maste redovisas som
bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for IAngvarigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgangen &r foreningens fastighet med mark och
byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgéngar an anlggningstillgdngar. Omséttningstillgdngar kan i
allménhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga placeringar och vissa vardepapper.

KASSA OCH BANK
Kontanter och banktillgodohavanden som snabbt kan férvandlas till
pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som hostadsréttsféreningen ska betala forst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen maste betala senast inom ett ar, t
ex leverantorsskulder. Numera redovisas aven Fond for inre underhall
har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna ska styrelsen uppratta underhélisplan for foreningens
hus. | enlighet med denna plan ska arliga avsattningar géras till en fond
for yttre underhdll, vilket sékerstaller att medel finns fér att trygga
underhallet av foreningens hus. Genom nya redovisningsregler sker
numera inte avsattning till yttre underhallsfond 6ver resultatrakningen
utan genom vinstdisposition, se styrelsens forslag i férvaltnings-
beréttelsen. Stadgarna reglerar aven om féreningen ska avsatta medel
till fond for inre underhall. Fondbehaliningen i rsredovisningen utvisar
den sammanlagda behalliningen for samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar
som lamnats som sékerhet till kreditgivare for t ex erhélina Ian.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning.
Kan vara borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande.

LIKVIDITET

Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder, t ex vatten, el,
[6ner och brénsle. Likviditeten erhalls genom att jamféra foreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre &n de kortfristiga skulderna, &r likviditeten tillfredsstéllande. Tacks
&ven fonderna in &r likviditeten god.
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Dagordning ordinarie stamma 2012-05-29

Stammans 6ppnande

Val av ordférande for stamman

Anmalan av ordférandes val av protokollférare
Godkannande av rostlangd

Faststallande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet
Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning
Information om styrelsens verksamhetsrapport
Certifieringsrevisorns utlatande

Beslut i friga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut i anledning av féreningens resultat enligt balansrakning

Fraga om arvoden

Ramar for styrelsens ratt att besluta om arvoden och ersattningar till

styrelseledam@ter och andra funktionarer i bostadsrattsféreningen (utéver av

stamman sedvanligt faststallt styrelse- och revisionsarvode).
Val av styrelseledamoéter

Val till fritidskommitté

Val av revisor och suppleant

Val om ombud till distriktsstdmman

Val av valberedning

Inkomna motioner med svar fran styrelsen, sid 25-33
Ovriga arenden

e Rapport uteplatser

e Rapport nya stadgar

Avslutning
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Arsredovisning

Styrelsen for av HSB bostadsrattsforeningen Bosvedjan i Sundsvall, org.nr 789200-2796, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2011-01-01 -- 2011-12-31.

Forvaltningsberattelse 2011

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna
Linjeféormannen 1-6, Lokféraren 1-3 och
Lassmeden 1 byggda ar 1965-1969 i vilka
man upplater lagenheter och lokaler.

Pa fastigheten finns 51 bostadshus med
tilsammans 178 trapphus med adresserna
Bagevagen 25-103, 17-23 och
Backebovagen 16-28.

Fastigheterna ar fullvardesforsakrade i HSB
Forsakring AB. | forsakringen ingar styrelse-
ansvar samt forsakring mot ohyra.

Stadgeenligt arlig fastighetsbesiktning utférdes den 2011-06-14.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2011-05-05. Pa stamman deltog 116 medlemmar. Foreningen hade
vid arets slut 1034 rostberattigade medlemmar varav HSB Mitt ar en medlem.

Styrelse

Goran Enberg ordférande
Maritha Jonasson  vice ordférande
Magnus Backlund  sekreterare

Eva Sagstrom studieorganisator

Anna-Carin Moller ledamot

Mats Sillerstrom ledamot

Bo Hakansson ledamot

Jan-Olof Sehlin ledamot

Dan Sdderholm ledamot

Ann Sdderberg ledamot

John Landstrom ledamot utsedd av HSB Mitt
Conny Ekholm suppleant utsedd av HSB Mitt

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma &ar de ordinarie ledamdéterna Maritha Jonasson,
Eva Sagstrom, Bo Hakansson, Jan-Olof Sehlin samt Dan Séderholm.

Styrelsen har under aret hallit 11 ordinarie styrelsesammantraden.

Firmatecknare har varit 4 personer. Géran Enberg, Magnus Backlund, Maritha Jonasson och Henrik
Bufvers tva i forening.
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Arsredovisning

Revisor

Revisor har varit Anders Mahler med Kjell-Ake Ostling som suppleant valda vid féreningsstamman
samt auktoriserad revisor Liselotte Herrlander.

Representanter vid HSB:s distriktsstamma
Foreningens representanter pa distriktsstimman har varit ordinarie ledamoter i styrelsen.

Valberedning
Valberedningen har bestatt av Bjorn Hallstrom (sammankallande), Urban Sjéstrom och Ulla Forslund.

Studieverksamhet
Exempel pa studiecirklar:
e Grundlaggande IT

e Vavning

e Spika Fika

e Yoga

e Hijart- och lungraddning
Information

Information har under aret tillgivits

medlemmarna genom:

e 8 nr av informationsbladet "Styrelsen
informerar”

e Utgava nr 6 av foldern "Information till dig
som ar medlem i Brf Bosvedjan”

e Hemsidan http://hsb.se/mitt/bosvedjan

o HoOstmote 24 november, Skoénsbergs Folkets Hus

Lagenheter och lokaler
Av féreningens 1033 medlemslagenheter har under aret 74 protokollférda 6verlatits. Ingen avsagelse
av bostadsratt har skett under aret.

Antal Bendmning Total yta
169 lagenheter (bostadsratt) 4 rum och kok
625 lagenheter (bostadsratt) 3 rum och kok
97 lagenheter (bostadsratt) 2 rum och kok
142 lagenheter (bostadsratt) 1 rum och kok 81 185 kvm
3 lokaler 151 kvm
183 garage
636 bilplatser med motorvarmare
49 bilplatser utan motorvarmare

214 gastparkeringar
Medellagenhetsyta i bostadsrattsféreningen &r 78,6 m2.

Taxeringsvardet &r 414 978 000 kr, se not 7.
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Arsredovisning

Forvaltning
Den ekonomiska och tekniska férvaltningen har under aret skotts av HSB Mitt.

Vicevéard
Vicevard har varit HSB Mitt genom Henrik Bufvers.

Fastighetspersonal som normalt arbetar for brf Bosvedjan har under ar 2011 varit franvarande fran
omradet i 1464 arbetstimmar. Detta kompenseras med att annan fastighetspersonal inom HSB har
arbetat pa omradet 1493 arbetstimmar.

For de insatser som forvaltaren gor pa Bosvedjans Centrum skall foreningen enligt 6verenskommelse
ersattas med 15 300 kr exklusive moms. Detta kompenseras for 2011 genom att den extra
arbetsinsats som utforts av fastighetspersonal inte debiteras féreningen. Detta motsvarar 29 timmar a
304 kr, dvs. 8 816 kr exklusive moms. Fran 2010 kvarstar 208 kr till Bosvedjans fordel. Den totala
mellanskillnaden pa 6 692 kr till Bosvedjans fordel Gverfors till 2012.

| foreningen har 8 anstallda i HSB Mitt arbetat med fastighetsskotsel och lokalvard, 1 person med
administration och 1 person som vicevard/forvaltare.

Ekonomi

Resultat och stallning i tkr

2011 2010 2009 2008 2007

Nettoomséttning 55 939 55175 54 230 53 407 51 861
Rorelseresultat 10 073 8373 -17 038 8174 4412
Resultat efter finansiella poster 6 358 5069 -20 925 4644 1104
Balansomslutning 197 870 177674 177 636 208 188 186 786
Avgifts- & hyresbortfall i % 0,1 0,1 0,2 0,2 0,2
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Arsredovisning

Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 30-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.

Under aret har bland annat féljande gjorts:

Fortsatt arbete med att forbattra den yttre miljon.

Asfaltering och breddning av vagar.

Fortsatt takomlaggning och vindisolering.

Bredbandsbolaget ser 6ver elektroniken lépande.

Underhallsplanen har uppdaterats.

Forlangning och inglasning av balkonger pagar, beraknas klart varen 2013.

Overgripande inriktningsmal har under aret varit:

Bostadsrattsforeningen skall i alla beslut ta hansyn till miliopaverkande faktorer och forséka
minimera negativa miljobelastningar.

Bostadsrattsféreningen skall framja de boendes fritidsaktiviteter. Aktiviteterna skall i sa stor
utstrackning som mojligt vanda sig till alla aldrar.

Bostadsrattsforeningen skall verka fér en sund ekonomi.

Bostadsrattsforeningen skall i alla beslut ta hansyn till energibesparande atgarder.

Fritidsverksamhet och aktiviteter

Nagra aktiviteter under aret har varit:

Julgransplundring
Trubaduraftnar (Cornelius, Evert Taube)

Afternoon tea

Raddningstjansten férelaser

Forelasningar med temat forfattarskap pa mal (med
dialekt).
Paskpyssel
Musikkrysset
Bokcafé

Revy

Grill lunch
Julpyssel

Tors Hammarkor
Konst vernissage
Majbrasa
Bosvedjedagen
Julbasar
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Arsredovisning

Avgifter och hyror
Avgiften hojdes 2011-01-01 med 1,5 %.
Manadshyra for motorvarmarplatser har under 2011 varit 130 kr och for garage 235 kr.

Forvantad framtida utveckling

Budget for 2012

| budget ingar 9 800 000 kr for framtida underhall. Styrelsen beslutade att htja manadsavgifterna med
2,5 % for 2012. Till stérsta delen motiveras hdjningen av héjda taxebundna kostnader. Hyreskostnader
foér motorvarmare, garage och ovriga hyreslokaler [lamnas oférandrade.

Arsavgiften ar i genomsnitt 648,37 kr/kvm.

Framtida underhall
Foreningen gor arligen fondavsattning for framtida underhall. De underhallsatgarder som planeras de
narmaste aren framgar av bifogade verksamhetsplanering.

Certifiering

Bosvedjan uppratthaller sitt kvalitetscertifikat och ar godkanda enligt HSB:s kvalitetsstandard
2002:103. Foljande styrelsemedlemmar har avlagt godkéant kunskapstest; Géran Enberg, Bo
Hakansson, Anna-Carin Moller, Eva Sagstrom, Maritha Jonasson, Magnus Backlund, Mats Sillerstrém
samt John Landstrém.

Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen vid arets
utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrakning.

Resultatdisposition
Beslutade dispositioner av fond for yttre underhall:

Fondbehallning vid arets borjan 20 355 512
Avsattning tillfond enl. stammobeslut 2011 4843 684
Av styrelsen beslutad avsattning till fond 11 800 000
Av styrelsen beslutad disponering ur fond -6 351 480
Fondbehallning vid arets slut 30647 716

Stamman har att ta stallning till:

Balanserat resultat efter avsattning till yttre fond -2 199 013
Arets resultat 6 357 792
Summa 4158 779
Balanseras i ny rékning 4158 779
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Resultatrakning

Nettoomsattning

Fastighetskostnader

Drift

Planerat underhall
Fastighetsavgift
Avskrivningar

Summa fastighetskostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter
Réantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella kostnader

Arets resultat

Fondforandring enligt styrelsens beslut

Not

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad
Avsattning till fond for yttre underhall enligt underhallsplan
Avsattning till fond for yttre underhall utéver underhallsplan

Summa”

11-01-01 10-01-01
11-12-31 10-12-31
55 938 943 55175 124
-33 006 531 -32 408 513
-6 351 480 -7 956 316
-1 374 746 -1 348 921
-5 133 610 -5 088 834
-45 866 367 -46 802 584
10 072 576 8372541
430 360 489 363

-4 145 143 -3792 472
-3714784 -3 303 109
6 357 792 5069 431
6 351 480 7 956 316
-9 800 000 -9 800 000
-2 000 000 -3 000 000
909 272 225747

ARrets resultat ska enligt god redovisningssed inte belastas med 6verforingar till eller uttag ur fond for yttre underhall.
Summan visar hur resultatet skulle ha paverkats av gjorda avsattningar och uttag ur fonden for yttre underhall.
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Balansrakning

Not 2011-12-31 2010-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och ombyggnader 7 161 142 175 146 333 664
Mark 2520839 2520839
163 663 014 148 854 503
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav 8 2 000 000 1997 989
Summa anlaggningstillgangar 165 663 014 150 852 492
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 93 809 162 793
Vardereglerade fordringar -27 186 -65 170
Skattekonto 125114 173710
Avrakningskonto HSB Mitt (se tillaggsupplysningar) 6 190 993 14 302 593
Ovriga fordringar 33353 300
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 769 275 241 390
7 185 358 14 815 616
Kortfristiga placeringar 10 25 000 000 12 000 000
Kassa och bank
Bank 21416 5633
21416 5633
Summa omséttningstillgangar 32206 774 26 821 249
Summa tillgangar 197 869 788 177 673 741
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Balansrakning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Insatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Fond for inre underhall

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa skulder
Summa eget kapital och skulder

Poster inom linjen

Stallda sakerheter
Séakerhet for skuld till kreditgivare

Ansvarsférbindelser

Not

11

12

12

13

2011-12-31 2010-12-31
7 639 400 7 639 400
30647 716 20 355 512
38 287 116 27994 912
-2 199 012 3023 760
6 357 792 5069 431
4158 780 8093 191
42 445 896 36 088 104
136 388 402 121 505 222
5304 320 4901 548

2 736 464 2605 872
70 696 166 197
5440 202 5 884 664
135 464 134 113
5348 344 6 388 021
19 035 490 20 080 415
155 423 892 141 585 637
197 869 787 177 673 741
150 099 000 138 120 000
Inga Inga
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Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflode fran I6pande verksamhet
(fore forandring av rorelsekapital)

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder
Kassaflode fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2011-01-01 2010-01-01
2011-12-31 2010-12-31
6 357 792 5069 431
5133610 5 088 834
11 491 402 10 158 265
-481 342 263 152

-1 044 925 -129 991
9 965 135 10 291 426
-19942 121 -156 999
-2 011 -1 997 989

-19 944 132 -2 154 988
14 883 180 -4 901 522
14 883 180 -4 901 522
4 904 183 3234 916
26 308 226 23 073 309
31 212 409 26 308 226
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Tillaggsupplysningar

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allmanna
rad.

Fastigheter

Avskrivning fastigheter sker enligt en progressiv 20-arig avskrivningsplan som grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde (ar 3/20).

Avskrivning stambyte sker enligt en linjar 40-arig avskrivningsplan (ar 6/40).

Avskrivning fonsterbyte sker enligt en linjar40-arig avskrivningsplan (ar 3/40)

Avskrivning styr- och reglerutrustning sker enligt en linjar 30-arig avskrivningsplan (ar 5/30).

Inkomstskatt

Intakter som inte betraktas vara fastighetsrelaterade ar skattepliktig. Fran dessa intakter far man gora
avdrag for de kostnader som man har for att fa intédkterna. Foreningen beskattas med 26,3% pa
Overskottet.

Foreningen kan nyttja taxerade underskott fran tidigare ar for att reducera skattekostnaden.
Foreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid aret slut till 39 321 517 kr

(36 970 651 kr). Andringen beror p& omprévning av tidigare inkomsttaxeringar angdende féreningens
rénteintakter.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter samt disponering av underhallsmedel
sker enligt styrelsebeslut fr.o.m. 2011 och baseras pa foreningens underhallsplan. Detta &r en
forandring jamfort med tidigare ar da stamman fattade beslut om reservering och disposition.
Andringen ar baserad pa ny tolkning av stadgarna.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Under fordringar redovisas foreningens likvida tillgdngar som finns pa avrakningskonto hos HSB Mitt.
HSB Mitt har Finansinspektionens tillstand att bedriva inldnings- och finansiell verksamhet.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

2011-01-01 2010-01-01
Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2011-12-31 2010-12-31

Fortroendevalda/anstéllda
Styrelsearvode 261 900 278 200
Revisorsarvode 8 000 8 000
Ovriga arvoden 91 850 70500
Forlorad arbetsfortjanst fértroendevalda 14 907 4530
Bilersattningar 475 150
377 132 361 380

Totala sociala kostnader

Arbetsgivaravgifter 86 513 78 502
86 513 78 502

Foreningen har ingen anstalld personal.
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Noter

2011-01-01 2010-01-01

2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsattning
Arsavgifter 51 400 920 50 643 108
Hyror 1735192 1631152
Gemensam el 3398 355 3 549 258
Ovriga intakter 520 157 461 937
Bruttoomsattning 57 054 624 56 285 455
Avgiftsbortfall -15929 0
Hyresbortfall -33 750 -44 329
Avsatt till inre fond -1 066 002 -1 066 002
55 938 943 55175 124
Drift
Skotselkostnader 6 585 964 6 812 522
Reparationer 2 596 805 1662 460
El 5486 101 4 865 084
Uppvarmning 7 332 533 8 219 887
Vatten 3 735 896 3648 736
Sophamtning 1514 298 1466 234
Ovriga fastighetskostnader 1 406 489 1382 323
Férvaltning/administration 2994 690 3035 262
Ovriga driftskostnader 1 353 755 1 316 005
33 006 531 32408 513

| forvaltningskostnader ingéar revisionsarvode till BoRevision AB med 20 000 kr (17 000 kr)

Planerat underhall

Takrenovering 4298 427 3887 362
Markarbeten 1172929 1439119
Renovering garage 673 925 800 375
Tvéttutrustning 164 874 321 334
Fonsterbyte komplettering 0 1 406 405
Ovrigt 41 325 101 721
6 351 480 7 956 316
Avskrivningar
Byggnader 4833610 4788 834
Om- och tillbyggnad 300 000 300 000
5133610 5088 834
Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Mitt 72 076 7 477
Ranteintakter skattekonto 921 3527
Ovriga ranteintakter 339 625 111 228
Ovriga finansiella intakter 17 739 367 132
430 360 489 363
Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader langfristiga skulder 4148 765 3904 854
Erhallna rantebidrag -4 302 -118 549
Ovriga rantekostnader 680 1156
Ovriga finansiella kostnader 0 5011
4145143 3792472
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8

Fixed Income Absolute Return
Kortréantefond Sverige

10

Noter

Byggnader och ombyggnader
Byggnader

Ing&dende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvarde

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Bokfort varde

Pagéende balkongrenovering
Ingaende anskaffningsvarde
Arets investering

Utgaende anskaffningsvarde

Bokfort varde

Styr- o reglerutrustning
Ingaende anskaffningsvarde
Utgaende anskaffningsvarde

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivning

Bokfort varde

Taxeringsvarde uppgar till 414 978 000. Vardear 1967.

Bostader
Lokaler

Aktier, andelar och vardepapper
Andelar

10081.7073

10056.3154

Markn. varde
1013413
1004 727

Ansk. varde
1 000 000
1 000 000

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader

Upplupna réanteintakter

Ovriga upplupna intékter

Kortfristiga placeringar

Loptid t.0.m
2012-01-10
2012-02-23
2012-03-30

Rantesats
2,85%
2,85%
2,87%

Swedbank AB
Swedbank AB
Swedbank AB
Summa

2011-12-31 2010-12-31
189 014 022 189 014 022
189 014 022 189 014 022
-50 637 357 -45 848 523
-4 833 610 -4 788 834
-55 470 967 -50 637 357
133 543 055 138 376 665
156 999 0
19942 121 156 999
20 099 120 156 999
20099 120 156 999
9 000 000 9 000 000
9 000 000 9 000 000
-1 200 000 -900 000
-300 000 -300 000
-1 500 000 -1 200 000
7 500 000 7 800 000
412 000 000 412 000 000
2 978 000 2 978 000
414 978 000 414 978 000
Bokf. varde Bokf. varde
1 000 000 1 000 000
1 000 000 997 989
2 000 000 1997 989
630 495 201 744
138 780 33 365
0 6281
769 275 241 390
20 000 000
3 000 000
2 000 000
25 000 000

Arsredovisning och bokslut 2011 fér HSB Brf Bosvedjan, org.nr 789200-2796

Sidan 14



Noter

2011-12-31 2010-12-31
11 Forandring av eget kapital
Underh.- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 7 639 400 20 355 512 3023760 5069 431
Vinstdisp enl. stammobeslut 4 843 684 225 747 -5 069 431
Innevarande ars avs/disp. 5 448 520 -5 448 520
Arets resultat 6 357 792
Belopp vid arets slut 7 639 400 30647 716 -2 199 013 6 357 792
Insatskapitalet &r minskat med 4 300 kr avseende foreningens egen lagenhet nr 362.
12 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 18-3046-116880  4,95% 2012-10-30 6 602 596 80 000
Stadshypotek 18-3046-121618  4,57% 2016-06-01 7 987 318 84 524
Stadshypotek 18-3046-123085  3,18% 2012-04-30 8949 90 500 000
Stadshypotek 18-3046-127018 2,81% 2013-03-30 16 874 970 500 020
Swedbank Hypotek AB 2658710492 4,11% 2014-01-24 817 000 292 000
Swedbank Hypotek AB 2658710518 2,84% 2012-09-25 243 000 243 000
Swedbank Hypotek AB 2658710625 4,11% 2014-01-24 850 000 300 000
Swedbank Hypotek AB 2752003539 3,08% 2012-06-26 12 750 000 375 000
Swedbank Hypotek AB 2752917696 3,21% 2016-06-27 26 062 500 789 772
Swedbank Hypotek AB 2755911431 5,18% 2012-10-26 1 606 000 600 000
Swedbank Hypotek AB 2757430430 3,09% 2012-10-25 15 680 000 440 000
Swedbank Hypotek AB 2850586054 3,23% 2013-09-25 23 269 348 600 000
Swedbank Hypotek AB 2851785994 3,06% 2015-06-25 20 000 000 500 000
141 692 722 5304 320
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 136 388 402
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 115171122
13 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 816 484 463 269
Ovriga upplupna kostnader 143 201 1598 190
Foérutbetalda hyror och avgifter 4 388 659 4 326 562
5348 344 6 388 021
Sundsvall 25 april 2012
Unn Siderbery Unna-Carin Besdetten Mialler Be. Fakanssen
Dan Sidetholm Eva Sagstuim Giran Enbieng
Jan-Olof Selin Jebin Landstrim Magnus Backlund
Mavitha Jenasson Mats Sillenstrim

Var revisionsberattelse har angivits betraffande denna arsredovisning den 25 april 2012

Unders Miihler
Av stamman vald revisor

Pia Undewssen
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Bosvedjan

Rapport om arsredovisningen
Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Bosvedjan for ar 2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en arsredovisning som ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter. En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan information
i &rsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utfoéras, bland annat genom att bedoma riskerna for
vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid denna risk-
bedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma granskningsatgarder som ar andamalsenliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll. En
revision innefattar ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och av
rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den évergripande presentationen i
arsredovisningen. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger eni alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2011 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstémman faststéller resultat och balansrakning for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Ut6ver var revision av arsredovisningen har vi aven reviderat forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Bosvedjan for ar 2011.

Styrelsens ansvar
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt lagen om ekonomiska féreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust och om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med lagen om ekonomiska féreningar. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi utdver var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i
féreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar,
bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att foreningsstémman behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Sundsvall den 25 april 2012
Pia Undersson Undews Miifiler

BoRevision AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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Sammanstalld besparing (inkl moms) arsvisjamforelse
mot forbrukning innan atgarder
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Energi och Klimatredovisning

Brf Bosvedjan har tecknat klimatavtal samt genomfort energideklaration.

Styrelsen har deltagit i utbildningar och seminarier om energi och miljo.

Bostadsrattsforeningens mal &r att minska utslappen av koldioxidekvivalenter med 40 procent till 2023
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I denna plan behandlas ombyggnationen av balkonger enbart till den del som inte finansieras genom
avgiftstillagg for de lagenheter som har balkong.
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HSB-Certifiering

Oppnar dorren for delagarna*!

Styrelsen anstranger sig

| en HSB-certifierad bostadsrattsfoérening anstranger sig styrelsen for att ge viktig skriftlig information
till delagare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av ekonomi och férvaltning. For att
kunna lamna information har styrelsen latit géra en avancerad underhallsplan och en kvalificerad
ekonomisk framtidsprognos. Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pd &mnena bostadsratt,
langsiktigt fastighetsagande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrattsforening

| en HSB-certifierad bostadsrattsforening nojer sig styrelsen inte med att Iamna en arsredovisning
som visar vad som hant ekonomiskt under bokféringsaret. | en certifierad forening lamnar styrelsen
aven;

Skriftlig information om planerat underhall
| en HSB-certifierad bostadsrattsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens aktuella planer for
underhallsatagande och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
| en HSB-certifierad bostadsrattsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk prognos fér de
narmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

| en HSB-certifierad bostadsrattsférening kontrollerar en oberoende professionell revisor styrelsens
framtidsplanering och information. Kontrollen gérs vartannat ar och delagarna informeras skriftligen
genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat
HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrattsféreningar som uppfyller HSB:s krav pa HSB Certifierade
bostadsrattsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkants av HSB:s Riksférbund utfor kontrollen.

* | en certifierad bostadsrattsforening behandlar styrelsen bostadsrattshavarna som delagare och lamnar ekonomiska
prognoser och information om de narmaste &rens underhall och nyinvesteringar.

Delagarna i en HSB-certifierad brf far vardefull delagarinformation varje ar.

En bostadsrétt i Sverige kostade i slutet av 2007 i genomsnitt 1,3 miljoner.
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HSB-Certifiering

Styrelsen berdknar kommande ars avgiftsforandringar

2012 2013 2014 2015 2016

Avgiftsférandring 2,5 % 2,5 % 2% 2% 2%

Underlag for ekonomisk prognos

e Nuvarande kostnader

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bor utforas.
Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgard beraknas kosta.

e Antaganden om laneranta och intéktsranta

e Antaganden om kostnadsutveckling pa ovriga kostnader.

Beraknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med egna medel

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
Balkongrenovering (del av) VVS-atgarder, markarbeten, takbyte, byte

2012 tvattutrustning 33 000 000

2013 VVS-atgarder, invandig malning, takbyte, byte tvattutrustning 12 300 000

2014 Markarbeten, takbyte, byte tvéttutrustning 9 500 000

2015 Markarbeten, takbyte, byte lassystem, byte tvattutrustning 10 000 000

2016 Malningsarbeten, markarbeten, byte tvattutrustning 11 700 000

Berdknad kostnad fér underhall och nyinvesteringar som planeras betalas genom |an

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplanering

Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitratts av konsult.

Underhallsplanen innehaller alla markanlaggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsrattsforeningen har underhallsansvar for.

Protokoll har férts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgatt frAn underhallsplanen.

Uppskattade lanerantor pa nya eller omsatta lan

2012 2013 2014 2015 2016
Laneréanta pa nya Ian med bunden ranta 4,5 % 4,5 % 4,5 % 4,5 % 4,5 %
Laneranta p& nya lan med rorlig ranta 4,5 % 4,5 % 4,5 % 4.5 % 4.5 %

Uppskattade intakts och kostnadsférandringar

Upprakning i % 2012 2013 2014 2015 2016
Hyresintakter (ej manadsavgifter) 1% 1% 1% 1% 1%
Driftskostnader — uppvarmning, el, vatten 3% 3% 3% 3% 3%
Ovrig driftskostnad 2 % 2 % 2 % 2 % 2 %
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 0 % 0 % 0 % 0 % 0 %

Uppskattad medelinkomstranta

Inlaningskonto/placering 2012 2013 2014 2015 2016
HSB Mitt i avrékning 1% 1% 1% 1% 1%
Framtidskonto Max 2,5 % 2,5% 2,5 % 2,5% 2,5 %
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HSB-Certifiering

Uppfoljning av verksamhetsaret

Underhall och nyinvesteringar
Atgarder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i férh&llande till Verksamhetsplaneringen fran
foregdende ar.

Atgard (T) (S) (U) (Tillk) Skal till férandringen

Garagerenoveringar T

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk) = Tillkommit

Ranteforandringar pd omforhandlade lan samt information om nytecknade lan

Omsattnings- Tidigare Ny bindningsform
Langivare Lanebelopp datum ranta Ny rénta (bunden/rorlig)
Swedbank 10 000 000 2011-03-25 4,16 % 4,11 % Bunden
Swedbank 85 000 2011-03-25 4,16 % 4,11 % Bunden
Swedbank 25 865 000 2011-10-06 2,80 % 3,21 % Bunden
Swedbank 19 875 000 2011-10-06 3,06 % Bunden

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter
Hélften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkanda kunskapstest for styrelseledaméter
i HSB-certifierade bostadsrattsféreningar.

Redovisning av foreskriven information har lamnats till delagarna*

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till delagarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband héarmed dverlamnas en
informationsskrift.

Skriftlig information lamnas till medlemmarna minst tvd ganger om aret.

Minst ett medlemsmote utéver foreningsstamma har hallits under aret.

Sundsvall 2012-04-25

HSB:s brf Bosvedjan

(firmatecknare) (firmatecknare)

*Forsta gangen certifieringen behandlas pa foreningsstamman betyder ett kryss i rutan att styrelsen forbinder sig att lamna
foreskriven information.
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HSB Certifiering

Till styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Bosvedjan i Sundsvall

Certifieringsutlatande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stalls pa bostadsrattsforeningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedéma om styrelsens antaganden och
analyser &ar rimliga.

Var granskning och analys bygger pa:

Kunskapsintyg

Verksamhetsplanering

Underhallsplan

Den av foreningen senast faststéllda Arsredovisningen
Budget

Prognos samt

Verksamhetsuppféljning

Var analys visar att styrelsens antaganden betraffande utvecklingen av féreningens intakter och
kostnader &r rimliga samt att underlagen ar val underbyggda.

Hajningen av réntesatsen vid omskrivning av 1an med 2 % -enheter jamfort med kalkylens antaganden
(5 %) innebaér att arsavgifterna maste hojas med mellan 1 - 4 % i forhallande till kalkylens antaganden.

Vi anser, med 6versant material som grund, att féreningen har en god framtidsférberedelse.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksférbunds krav for HSB Certifiering med

benamningen 2011/4A. Krav for foreningsstamman kommer att granskas efter genomférd
féreningsstamma.

Sundsvall den 7 april 2011
BoRevision AB

Pia Undersson
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Motion nr 1 — Carport

Jag vet att styrelsen har tittat pa den har fragan tidigare och avslagit den men jag vill att styrelsen
g6r en ny utredning om mojligheten att bygga carport med endast tak som i Granloholm (Mitthem).
Finansieras eventuellt med andelar.

Mikael Rénngren
Bagevagen 93A

Styrelsens svar pa denna motion

Som motiondren mycket riktigt skriver har styrelsen tidigare genomfért en utredning kring
mojligheten att bygga carportar i omradet. Styrelsens bedomning vid det tillfallet var, férutom att
det ar en relativt kostsam investering, att en sadan byggnation skulle innebar att ett antal
parkeringsplatser forsvinner pa varje gard. Styrelsens asikt var, och ar, att vi inte ska ta bort
parkeringsplatser, nar det pA manga gardar rader brist p& parkeringar.

Med anledning av att fragan kring parkeringsplatser kommer upp lite d& och styrelsen har vid sitt
februarimote tillsatt en arbetsgrupp, som har fatt till uppgift att genomféra en totaloversyn av
foreningens parkeringar. Detta &r ett komplext arbetsomrade dar vi férutom sjéalva utrymmet for
parkeringarna dven maste ta hansyn till bl. a. snérojning, turordningsregler, juridik, kostnader etc.
Eventuellt maste vi aven ta in experter utifrdn, som kan se pa fragan "med andra 6gon”.

Styrelsens foreslar stamman att arbetsgruppen aven tittar pa mojligheten att anlagga carportar pa
vara parkeringar.

Motionen anses darmed besvarad.
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Motion nr 2 — Infrar6d bastu

Jag har varit pa en sparesa till Estland och fick prova infrar6d bastu, som gav en harligt
uppfriskande upplevelse.

Jag foresprakar att Brf Bosvedjan anskaffar en infrarod bastu. Som framkommer av bilagor ar
monteringen enkel. Endast ett eluttag behoévs. Jag anser att det ar en hillig investering

lokalutrymme finns intill befintlig bastu. Jamfort mot en vanligt bastu ar den energisnal och
shabbare uppvarmning. Jag har tagit fram fakta, underlag, modeller och priser som jag bifogar.*

Bjarne Nymark
Bagevagen 49B

Styrelsens svar pa denna motion

Styrelsen tar till sig motionarernas forslag och har lamnat i uppdrag till forvaltaren att undersoka
mdjligheterna att installera denna anlaggning i direkt anslutning till nuvarande bastu.

Sa snart styrelsen har detta underlag kan fragan diskuteras och beslutas pa ett ordinarie
styrelsemote.

Information till samtliga medlemmar kommer i "Styrelsen informerar” och pa féreningens hemsida.

Motionen anses darmed besvarad.

*) Inlamnade fakta, underlag, modeller och priser finns med orginalmotionen pa férvaltningskontoret och redovisas inte hér.
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Motion nr 3 — Altaner/Uteplatser

| Bosvedjan finns hundratals altaner/uteplatser med alla téankbara variationer pa staket, tradack och
olika "utsmyckningar” och farger. Jag kan ej tro att dessa har godkants av styrelsen. For att fa en
nagorlunda enhetlig stil pa husen, bér en gemensam norm styra dessa utbyggnader. Farg och form
bor bestammas av styrelsen, som i sin tur kan hamta kunskap fran nagon expert. Bosvedjan ar ett
valordnat bostadsomrade, men alla dessa utbyggnader forfular husen och gér dom mindre
attraktiva.

Gunnel Ravin
Backebovagen 16B

Styrelsens svar pa denna motion

Pa foreningens arsstamma forra aret fanns denna fraga med som en motion samt &ven en motion
om mojligheten att montera markiser pa samtliga uteplatser. Stamman beslutade da att styrelsen
skulle ta fram forslag och aterkomma till stimman fér eventuellt beslut.

Vi bor i en stor férening och de olika gardsgrupperna har olika utseenden nar det galler
altaner/uteplatser. Det ar ocksa en komplex fraga d& manga av atgarderna ar genomfoérda sedan
lang tid tillbaka och precis som motionaren skriver, har de flesta av ombyggnationerna genomférts
utan medgivande av nuvarande styrelse.

Under det &r som har gatt har styrelsen anlitat ett foretag som gatt igenom omradet och de har
lamnat dokumentation av nulaget samt deras forslag pa atgarder. Utifran den lamnade
dokumentationen kunde styrelsen konstatera att vi inte kan andra alla gardar sa att det ser exakt
likadant ut 6verallt. Vi har darefter bildat en arbetsgrupp som fatt uppgiften att ta fram tydliga
normer/regler for omradets altaner samt konkreta forslag pa hur vi ska atgarda/forandra befintliga
altaner/uteplatser pa respektive gard, allt for att skapa ett enhetligare utseende pa respektive gard.

Arbetsgruppen har tagit fram ett forslag till normer/regler och styrelsen har fastlagt dessa. Ett
informationsbrev, inklusive de fastlagda normerna/reglerna, har distribuerats till samtliga
medlemmar med altan/uteplats.

Arbetsgruppen kommer, sa snart det & mgjligt, att informera om arbetet pa arsméte/medlemsméte
och/eller via "Styrelsen informerar”.

Motionen anses darmed besvarad.
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Motion nr 4 — Parkeringsplatser/Motorvarmare

| var tid har manga familjer tva bilar av praktiska skal.

Ofta saknas det darfor parkeringsmajligheter bade fér boende och gaster. Behov av ytterligare
motorvarmare ser ocksa ut att finnas.

Vi foreslar darfor arsstamman besluta att delegera till styrelsen att utreda och atgarda detta.

Karin och Roger Backlund
Bagevagen 71B

Styrelsens svar pa denna motion

Som framgar av svaret pa motion nr 1 har styrelsen pabérjat en totalversyn av omradets
parkeringar. Styrelsen vill hdr poéngtera att en totaldversyn &r ett omfattande arbete varfér inga
snabba losningar ar att vanta. Sa snart totaldversynen ar genomford kan styrelsen ta stéllning till
eventuella atgarder.

Foreningens medlemmar kommer att fa information om arbetet via "Styrelsen informerar”,
foreningens hemsida och pa kommande hostmote.

Motionen anses darmed besvarad.
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Motion nr 5 — Grillning

Var och sommar betyder grillning — héarligt! Men mindre harligt ar lukten fran tandvatska som hor
ihop med grillandet och som inte bara kdnns utomhus utan smiter in genom fonster som star pa
glant i sommarvarmen, ja till och med genom springorna i balkongernas glas. Dessutom ar
tandvatskan dalig ur miljésynpunkt.

Manga bostadsomraden har forbjudit anvandandet av tandvatska vid grillning och férordar istallet
tandpapper och eltédndare.

Vi foreslar att HSB Bosvedjan gor samma sak och samtidigt forsoker hitta ett satt att lata oss
medlemmar kopa eltandare till formanligt pris (pa samma satt som vi fick mojlighet att kopa
lysrérslampor med rabatt).

PS.
Mer om hur man grillar med hansyn till miljén hittar man pa
http://www.naturskyddsforeningen.se/press/pressmeddelanden/?news=1361

Ingela Hofsten
Tommy Westman

Styrelsens svar pa denna motion

Styrelsen haller med om att det vore dnskvart att vi alla agerar sa miljovanligt som majligt, aven nar
vi ska grilla. Daremot kan vi inte se att ett forbud mot tandvatska skulle vara en framkomlig vag. Sa
snart det finns ett forbud bor det ocksa finnas ndgon form av konsekvens om man bryter mot
forbudet samt aven rutiner for hur och vad vi far géra nar nagon bryter mot forbudet.

Styrelsens uppfattning &r att vi endast kan vadja att vi tar hansyn till vara grannar och att vi
undviker att anvanda téandvatska nar vi ska grilla.

Nar det galler eltandare till ett férmanligt pris, har forvaltare Henrik Bufvers fatt i uppdrag att

undersoka fragan. Styrelsen ber att fa aterkomma med information kring detta i "Styrelsen
informerar”.

Motionen anses darmed besvarad.
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Motion nr 6 — Aktiv PR-verksamhet

Bostadsrattsféreningen ar en valskott och av oss boende uppskattad férening. Omradet erbjuder
aktiviteter och majligheter, langt utéver vad som kan anses normalt, men omradet som sadant ar
fortfarande ett luddigt begrepp hos manga Sundsvallsbor.

Med tanke pa bostadsmarknaden i Sundsvall b6r en aktiv PR bedrivas om férdelarna med ett
boende i Bosvedjan. Har ar nagra exempel pa sddant som kan utnyttjas i PR-syfte.

e Balkongprojektet
Gor ett hemmahosreportage om hur man far ett extrarum till ett 1agt pris. Visa exempel pa hur
man inrett balkongerna (Géarna “stajlade”, sant finns experter pd). Det finns sékert manga som
staller sina balkonger till forfogande. Det kommer ut manga tidningsbilagor i &mnet Hus och
Hem och dar passar sadan information alldeles utmarkt.

e Hornet Badgevagen/Backebovagen
En stor skylt som hélsar valkommen till Bosvedjan. Har skulle man kunna ha hur roliga texter
so helst men vi kanske inte ska 6verarbeta. Grattis pa fodelsedagen, aktiviteter, nyinflyttade,
ja Gud vet allt.

e Amfibieteatern bakom Centrum
Man ska inte behdva aka till ett stenbrott i Dalarna for att lyssna pa musik. Det finns manga
villiga samarbetspartners inom musik/teater. Varfor inte bygga en scen!!! Kasperteater,
barnteater.

e Anspelapa atti Bosvedjan & man aldrig ensam.
Har finns en kommitté och lokaler som erbjuder ett rikt utbud. Gor ett reportage om var duktiga
fritidskommitte.

Det finns ett visst utrymme for egoism i min motion. Ett populérare Bosvedjan bidrager naturligtvis
till en okad efterfragan pa lagenheter. Jag skrev inte 6kat pris forst, men jag tankte.

Hans Lindén
Bagevagen 47 A

Styrelsens svar pa denna motion

Balkongprojektet

Artiklar i media som motionaren hanvisar till forutsatter i det flesta fall att man ocksa képer en
annons. Kan namnas att vi vid ett flertal tillfallen Iamnat pressmeddelanden till var lokala press
utan framgang. Vi har dessutom tagit fram en mindre folder med positiv information om féreningen.
Foldern distribuerades till samtliga méklare. Foreningen har for ndrvarande inte problem med
tomma lagenheter och ar det styrelsens uppfattning att det inte ar forsvarbart att anvanda
medlemmarnas pengar till annonser av det har slaget. En annan aspekt & om det ar rimligt att
kollektivet ska finansiera enskilda medlemmars mdjlighet till vinst vid en l&agenhetsforsaljning.
Styrelsen kan konstatera att forsaljningspriserna, den senaste tiden, har gatt upp. Var uppfattning
ar att den basta reklamen ar att vi hela tiden underhaller och forbattrar vara fastigheter samt att vi
som bor hér trivs och pratar gott om vart omrade.
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Motion nr 6 — Aktiv PR-verksamhet — forts.

Styrelsens svar pa denna motion — forts.

Hornet Bagevagen/Backebovagen
Styrelsen har begart in offerter och forslag pa en skylt och ber att f& aterkomma med information
via "Styrelsen informerar”.

Amfiteatern bakom Centrum

Amfiteatern och installationen av plattor (som &r ett konstverk forestéllande pengar som rullar ned
mot centrumhuset) samt i omradet vissa gangvagar med belysning, & kommunens mark och
ansvar. Bade foreningen och dven Bosvedjeskolan har vid olika tillfallen uppvaktat ansvariga
chefer p4 kommunen med 6nskemal om underhallsatgarder samt forbattringsatgarder av saval
omradet kring centrumhuset som gangvagar och belysningsstolpar. Som alla kan se har vi tyvarr
inte varit sarskilt lycksosamma. Det ar dessutom sa att konstverket &r en del av miljonprojektet
och mojligheten att forandra sjalva amfiteatern ar kraftigt begransade. Styrelsen haller med
motionaren att vi borde utnyttja utrymmet till teaterforestallningar och musikupplevelser. Styrelsen
lamnar darfor éver 6nskemalet till féreningens fritidskommitté.

Anspela pd att i Bosvedjan ar man aldrig ensam.

Styrelsen kontaktar tidningen "Hemma i HSB” och ber dem skriva om var aktiva fritidskommitté
och allt trevligt som arrangeras i var férening.

Motionen anses darmed besvarad.
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Motion nr 7 — Snor6jning/Biltvatt/Rokning

Det skulle vara bra om vi kunde fa veta dagen innan parkeringarna ska skrapas sa att man har tid
att flytta bilen.

Jag skulle vilja ha en plats dar man kan spola av bilen. Varfor inte ha en myntapparat sa avloppet
betalar sig sjalv.

Forbjud rokning i trapphusen.

Det skulle férenkla om man kunde maila in motionen.

Annika Sedin
Lgh 341

Styrelsens svar pa denna motion

Sndéréjning

Styrelsen haller med, det vore dnskvart att information av det har slaget kan komma i sa god tid
som mojligt. Styrelsen maste har ocksa poangtera att det ar respektive parkeringsplatsinnehavare
som sjalv ska snoroja sin parkeringsplats. Var entreprendr forsoker anda att snoréja s manga
parkeringsplatser som mojligt om det ar mojligt (utrymmesskal). Det hander ocksa att
entreprendren tillsammans med férvaltaren beslutar om extra snéréjning och traktorféraren brukar
da, dar det ar majligt, ta undan snén aven pa de hyrda parkeringsplatserna. Den har extra
snorojningen genomfors nar entreprentren har maojlighet och i det flesta fall blir det snabba beslut,
varfor vi inte har mojlighet att ga ut med nagon information annat &n pa hemsidan. Vi forsoker att
forlagga dessa atgarder till tider da det normalt &r fa bilar pa vara parkeringar.

Plats att spola av bilen

For att fa anlagga en "allman biltvatt” kravs bygglov och det finns manga och mycket detaljerade
miljoforeskrifter att félja och ta hansyn till (oljeavskiljare, sarskilt tank fér avioppsvattnet etc).
Detta ar en stor investering for foreningen och innebér ocksa avsevarda underhallskostnader.
Styrelsens bedomning &r att det inte ar ekonomiskt forsvarbart att genomféra denna atgard.

Forbjud rékning i trapphusen

Styrelsen tar till sig motionarens énskemal och kompletterar, pa lampligt stélle i foldern
"Information till...”, att trapphuset &r allas utrymme och att det inte &r tillatet att roka i trapphusen.
Vi kommer aven att satta upp en "rokning-forbjuden-skylt” pa anslagstaviorna i samtliga trapphus.
Styrelsen kommer ocksa att informera och vadja om hansynstagande i bladen "Styrelsen
informerar”.

Maila in en motion

For att en motion ska vara giltig och tas upp pa stamman, maste den vara undertecknad. Har man
mojlighet att scanna in sin undertecknade motion, ar det sjalvklart tillatet att skicka in den via mail.

Motionen anses darmed besvarad.
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Motion nr 8 — Rokning pa inglasade balkonger

Vi har uppmarksammat ett problem nu nar var inglasade balkong ar fardigstalld.

Problemet kommer fran grannar som roéker pa sina balkonger. Roken fran cigaretter sipprar in pa
balkongen och férpestar luften, den satter sig i mattor, mobler osv.

Det kan inte vara meningen att nu nar vi fatt vara fina balkonger skall behtva sta ut med roken
inne pa balkongen. Vi som lider av allergi kan inte vistas i utrymmet pa grund av detta eftersom
doften/réken sitter kvar, det har aven fore den inglasade balkongen varit problem men da har réken
reducerats av vinden och det har gatt att vistas pa balkongen.

Var tanke med den inglasade balkongen var att inreda den med fina utemaobler och att utrymmet
skulle kunna anvandas som ett mer eller mindre aret runt utrymme.

Vara planer har gatt om intet pa grund av denna rék som tar sig in éverallt och forpestar luften.

Jag har forstaelse for personer som har ett nikotinberoende och vill réka, men snalla forpesta inte
for oss som inte &r rokare.

Vart yrkande ar att rokning forbjuds pa balkongerna. De som absolut maste roka far for all del
forpesta luften inne i sina lagenheter.

Om styrelsen inte anser att detta &r genomforbart s& anser vi att de inte kan ta betalt for ett
utrymme som vi inte kommer att kunna anvanda.

Hakan Sundberg och Marléne Jonsson
Bagevagen 83 B

Styrelsens svar pa denna motion

Styrelsen/féreningen har inga juridiska mojligheter att forbjuda rokning pa balkonger, inglasade
eller inte, jamlikt domar i Miljodomstolen. Daremot ska vi alla medlemmar i mojligaste man visa
varandra hansyn och bidra till sundhet, ordning och gott skick. Det innebar rent konkret att &r man
t ex stord av rokning sa far man forklara obehaget for grannarna och be dem att i mojligaste man
vadra vid rokning och helst kanske blasa sin rok "ut i det fria”.

Styrelsen kanner fér de medlemmar som har de problem som beskrivs i motionen och har tagit upp
problemet med Ryds Glas. | detta specifika fall har vi kunnat konstatera att det fanns ett "lackage”,
som nu har atgardats. Styrelsens forhoppning ar nu att motionaren far/fatt ett battre klimat pa sin
balkong.

De medlemmar som har samma problem som motionaren ombeds att kontakta forvaltnings-

kontoret for vidare utredning och eventuell atgard. | sammanhanget maste dock namnas att vi inte
alltid kan atgarda/forebygga att luft sugs in pa balkongen.

Motionen anses darmed besvarad.
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