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ARSREDOVISNING 2003

Styrelsen for HSB bostadsrittsforening Bosvedjan i Sundsvall (789200-2796) far hirmed
avge arsredovisning for rdkenskapséret 2003-01-01 —2003-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheter
Féreningen dger fastigheterna Linjeformannen 1-6, Lokforaren 1-3 och Lassmeden 1, byggda
ar 1965-1969 i vilka man upplater lagenheter och lokaler.

Fastigheterna ir fullvardesforsikrade i Trygg Hansa. I forsdkringen ingér styrelseansvar samt
forsdkring mot ohyra.

Stadgeenlig arlig fastighetsbesiktning utfordes 2003-10-22.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstamma holls 2003-05-22. Pa stimman deltog 237 medlemmar.
Foreningen hade vid arets slut 1 034 rostberittigade medlemmar varav HSB Mitt ir en
medlem.

Styrelse

Goran Enberg ordforande

Ove Granholm vice ordforande

Magnus Backlund sekreterare

Eva Sagstrém studieorganisator
Anna-Carin Moller ledamot

Mats Sillerstrém ledamot

Bo Hékansson ledamot

Jane Kjellsson ledamot

Berit Jonsson ledamot utsedd av HSB Mitt
Laila Valseth/Fredriksson styrelsesuppleant
Manfred Fritz styrelsesuppleant
Jan-Olof Sehlin styrelsesuppleant

Claes Steen suppleant frdn HSB Mitt

I tur att avga vid ordinarie foreningsstdmma ar Ove Granholm, Eva Sagstrom,
Mats Sillerstrém och Jane Kjellsson samt suppleanterna Jan-Olof Sehlin och
Laila Valseth/Fredriksson .

Styrelsen har under aret hallit 10 sammantridden.

Firmatecknare har varit Goéran Enberg, Ove Granholm, Magnus Backlund och Lars Carlgren
tva i forening.
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Revisor
Revisor har varit Anders Mahler med Kjell-Ake Ostling som suppleant valda vid
foreningsstimman samt BoRevision AB.

Representanter vid HSBs distriktsstimma
Foreningens representanter i distriktsstimman har varit ordinarie ledaméter i styrelsen med
styrelsens suppleanter som erséttare.

Valberedning

Valberedning har varit Bjérn Hallstrdm (sammankallande), Dan Lofstrém och
Christine Jangebrand.

Ligenheter och lokaler

Av foreningens 1 033 medlemslégenheter har under aret 117 overlétits. Ingen avsdgelse av
bostadsritt har skett under éret.

Antal Rum & kok Total yta i fastigheten
Bostéder 169 4

625 3

97 2

142 1 81185
Lokaler 3 151
Garage 183
P-platser 608

Medelldgenhetensyta i bostadsrattsforeningen 4r 78,6 kvm.

Taxeringsvérdet dr 163.193 tkr.

Forvaltning

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Mitt.

Vicevird
Vicevird har varit HSB Mitt genom Lars Carlgren.

Ekonomi
Resultat och stillning

2003 2002
Nettoomséttning tkr 42 154 40639
Rorelseresultat tkr 9022 8 575
Resultat efter finansiella poster tkr 7 400 6374
Balansomslutning tkr 125 539 119 762

Avgifts- & hyresbortfall % 0,1 0,1
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Visentliga hindelser under aret

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 20-&rig underhallsplan som érligen uppdateras.
Under éret har foljande gjorts:

De gamla planteringarna har kompletterats.

Lekparker besiktas kontinuerligt.

Skyltning och belysning har forstérkt runt Traffpunkten.

Alla motorviarmare dven i garagen har bytts ut till tid och temperaturstyrda enheter.
Ny tvittstuga har fardigstéllts vid Bagevagen 87.

Stambyten i kok, stambyten och kakelsdttning 1 badrum samt modernisering av el 1
lagenheterna har pabdrjats.

Férdigstillande av platser for sopsortering inom omréadet har gjorts, start under 2004.
Ett arbete for att upphandla gemensam el for boende har pébérjats.

Aktivitet och utbildning
Overgripande inriktningsmal har under éret varit:

e o e © o ¢ o

Bostadsrittsforeningen skall i alla beslut ta hinsyn till miljépaverkande faktorer och
forsoka minimera negativa miljobelastningar.

Bostadsrittsforeningen skall frimja de boendes fritidsaktiviteter. Aktiviteterna skall 1 s&
stor utstrackning som mojligt vinda sig till alla dldersgrupper.

Bostadsrittsforeningen skall verka for en sund ekonomi.

Bostadsrittsforeningen skall i alla beslut ta hinsyn till energibesparande atgérder.

Driften av solariet har tagits 6ver i egen regi av brf Bosvedjan.

Julfest.

Ett hostmote dér bl.a. fragan om Bosvedjans vardcentral behandlades.
Bosvedjedagen.

Valborg firades med traditionsenlig brasa och gemytlig samvaro.
Informationsbladet “’styrelsen informerar” har utkommit 5 ggr.

En hemsida har fardigstéllts under HSB:s portal. Adress: www.hsb.se och sék
bostadsrittsforening.

Tvé informationstraffar har héllits for nyinflyttade till omradet.

Certifiering
Bosvedjan har under aret som en av de forsta foreningarna hos HSB blivit certifierade och
godkénda enligt HSBs kvalitetsstandard 2002:103.

I certifieringsarbetet har foljande styrelsemedlemmar avlagt godkédnt kunskapsprov:

Jane Kjellsson, Eva Sagstrom, Ove Granholm, Géran Enberg, Anna-Carin Moller, Bo
Hékansson, Laila Valset/Fredriksson och Berit Jonsson. Styrelsen uppfyller siledes
certifieringskraven.

Ovrigt
Foreningen har upprittat delarsbokslut per 2003-08-31.
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Avgifter och hyror
Avgiften hojdes fr o m 2003-01 -01 med 3%.

Frén och med 1 oktober 2003 hojdes avgift for motorvirmarplatser till 130:- per manad och
for garage till 235:-.

Forvintad framtida utveckling

Budget for 2004

Styrelsen beslutade att hoja méanadsavgifterna med 5 % for 2004.

Arsavgiften dr i genomsnitt 551,60 kr/m?

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande belopp 1 kronor:

Fond for yttre underhall 42.012.322
Tidigare &rs balanserade resultat (Dispositionsfond) 872.496
Arets resultat 268.237
Summa 43.153.055

Styrelsen foreslér f6ljande disposition:

Till fond for yttre underhall avsittes 42.012.322
Till dispositionsfond avsittes 1.140.733

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat- och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansridkning med tillhorande tilldggsupplysningar.
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2003-01-01 -+ 2002-01-01
Resultatrdakning ( kr) 2003-12-31 2002-12-31
Nettoomséttning Not 1 42 154 549 40 639 326
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -25 520 175 -24 117 088
Underhall Not 3 -3068 475 -3 435 324
Fastighetsskatt -831 930 -839 280
Avskrivningar Not 4 -3 711 448 -3 672777
-33 132 029 -32 064 469
Bruttoresuitat 9 022 520 8 574 857
Rorelseresultat 9 022 520 8 574 857
Finansiella poster
Ranteintakter 1419222 1302 049
Réntekostnader -3 041 980 -3 502719
-1 622 758 -2 200 670
Resultat efter finansiella poster 7 399 762 6 374 187
Bokslutsdispositioner
Avs/Disp fond for yttre underhall Not 9 -7 131 525 -6 314 676
Arets resuitat 268 237 59 511
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Balansréikning (kr) 2003-12-31 2002-12-31
Tillgangar
Anlédggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 4, 5 81113778 77 972 033
Finansiella anlaggningstillgdngar Not 6 3 000 000 3 000 000
Summa anléggningstiligangar 84 113 778 80 972 033
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 31123 214 238
Osakra hyresfordringar -24 131 -168 442
Fakturerade kundfordringar 6125 5532
Skattefordringar 0 720
Forutbetalda kostnader/upplupna intékter  Not 7 693 496 2219799
706 613 2271847
Kortfristiga placeringar Not 6 33 000 000 34 000 000
Kassa, bank och évriga likvida medel Not 8 7718 412 2518578
Summa omsiéttningstillgangar 41 425 025 38 790 425
SUMMA TILLGANGAR 125 538 802 119 762 458
Eget kapital och skulder
Bundet eget kapital Not 9
insatser 7 639 400 7 639 400
Fritt eget kapital Not 9
Fond or yttre underhall 42 012 322 34 880 797
Dispositionsfond 872 496 812985
Arets resultat 268 237 59 511
43 153 055 35 753293
Summa eget kapital 50 792 455 43 392 693
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 54 093 354 58 551 569
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 10 4 450 568 4290172
Fond fér inre underhall Not 11 7 597 573 7 250 421
Leverantérsskulder 5 460 981 2 988 624
Skatteskulder 49 688 0
Personalens kallskatt 27 757 432
Sociala avgifter och sérskild I6neskatt 23163 539
Depositioner 7 825 7 825
Upplupna kostnader/Férutbetalda intdkter  Not 12 3 035 438 3280182
20 652 993 17 818 195
SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL 125 538 802 119 762 458
Poster inom linjen
Stallda panter Not 13 104 542 000 104 542 000
Ansvarsférbindelser inga inga
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Kassaflédesanalys

Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Nedskrivningar

Nedskrivningar av fastighet

Eftergift fran kreditgivare

Arets skatt

Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére fordndring av rorelsekapital

Kassafléde fran férdndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) av lager

Okning (-) /minskning (+) av kortfr fordringar
Okning (+) /minskning (-) av kortfristiga skulder
Kassafléde fran I6pande verksamhet

Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter

Investeringar i maskiner/inventarier
Investeringar/férséljningar av finansiella anlaggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av l&ngfr skulder
Amortering 1&n

Inbetalda insatser

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets boérjan

Likvida medel vid arets slut

2003

7 399 762

3711 448
0

0
0
0

11111 210

0

2 565 234
2 834 798
16 511 242

-6 853 193
0
0
-6 853 193

0
-4 458 215
0
-4 458 215

5 199 834
2518578

7718 412



2043 HSB:s Brf Bosvedjan 8
Org.nr 789200-2796

Tillaggsupplysningar
Redovisnings- och vérderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.
Undantag sker fran BFNAR 2001:1 Redovisning av inkomstskatter. Féreningen anser att en mer
rattvisande bild av féreningens resultat och stalining uppnas genom detta undantag. Upplysningar
lamnas i stéllet om férandring i taxerat underskottsavdrag under aret och kvarvarande underskottsavdrag.

Redovisningsprinciper

En &ndring av redovisningsprinciper har skett, som innebér att avsattning till eller disposition ur
underhallsfond sker som en bokslutsdisposition istallet for som tidigare inom kostnaden fér underhall
i resultatrakningen och i vissa fall jamférelsestérande post (extra avséatining).

Omrékning har skett av tidigare ar och underhalisfonden redovisas nu under Fritt Eget Kapital.
Dessa regler &r tvingande fr.o.m 2004-01-01 och f.n pagar en utredning om dessa regler slutgiltigt
ska omfatta dven bostadsréattsféreningar eller ej.

Fastigheter
Avskrivningar sker enligt en progressiv 32-arig avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas

anskaffningsvarde, (ar 7/32).

ROT-atgarder
Avskrivning sker enligt en linjér 3-arig avskrivningsplan med kronor 733.000 (ar 3/3).

Avskrivning sker enligt en linjar 11-arig avskrivningsplan med kronor 900.000 (&r 3/11).

Inventarier
Konsthantverk inkdpt 2001 kr 49.000:- helt avskrivet.
Under aret inkdpt pe-utrustning och mébler kr 318.763 avskrives med kr 106.250 (ar 2/3).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond fér yitre underhall
Avsiéttning till fond for yttre underhall av foreningens fastigheter gors enligt féreningens underhalisplan.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Féreningen kan komma att inom ett antal ar utdver fastighetsskatt aven bli inkomstbeskattade.
Inkomstskatt berdknas utifran en schablonintéakt om 3% av taxeringsvéardet. Tilldgg gérs med
ranteintakter och eventuella rantebidrag. Avdrag far géras med féreningens réntekostnader.
Overstiger namnda intakter kostnaderna beskattas féreningen med 28% av mellanskillnaden.
Féreningen kan dock utnytija taxerade underskott fran tidigare ar. Det taxerade underskottet
uppgick vid arets slut till kronor 54.829.816 vilket &r en minskning med kronor 2.731.409 jAmfért
med féregaende ar.

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader 2003 2002

Arvoden {ill {6rtroendevalda

Styrelse 134 975 118 425
Revisor 6 000 6 000
Forlorad arbetsférijénst fértroendevalda 25757 16 905
Sociala kostnader 42 831 41 271
209 563 182 601

Anstélida
Loéner till extra personal 0 1600
Sociala kostnader 9982 6 660
9982 8 260

Foéreningen har ingen anstélld personal.
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Nettoomsiittning

Arsavgifter bostader

Hyror

Ovriga intakter

Brutto

Avsittning till fond for inre underhall
Avgiftsbortfall bostéder

Hyresbortfall lokaler, garage, p-platser
Summa

Drift

Skétselkostnader
Reparationer

Fastighetsel

Uppvérmning

Vatten

Sophéamtning

Ovriga fastighetskostnader
Forvaltning/administration
Ovrigt

Summa

| férvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 19.325 kr (13.000 kr)

Underhall

Genomfort planerat periodiskt underhéll

Avskrivningar

Byggnader
ROT-atgérder
Inventarier

Materielia anlaggningstillgangar

Féreningen ager fastigheten Linjeférmannen 1-6, Lokféraren 1-3, Lassmeden 1 i Sundsvall.

Byaagnader och mark
Ingdende anskaffningsvérde byggnad

Pagaende ombyggnad stammar
Mark

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgdende planenligt restvérde

Bokfoérda virden byggnad
Bokférda varden mark

ROT-atgérder
Ingdende anskaffningsvérde

Utgéende anskaffningsvéarde
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivning

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende planenligt restvirde

9

2003 2002

42 638 976 41 308 524
1223 379 1136 534
398 722 202 133

44 261 077 42 737 191
-2 065 999 -2 065 999
-19 194 0
-21335 -31 866

42 154 549 40 639 326
5420877 4 672 200
1681585 1227 355
1517179 1669 623
8 743 327 8 875 883
3 531 662 3613035
853273 747 566
977 550 740 552
2051180 1833 124
743 542 737 750
25520175 24117 088
3068 475 3 435 324
1972198 1933 527
1 633 000 1633 000
106 250 106 250
3711448 3672777
89 932 861 89 932 861
6 853 193 0
2 520 839 2 520 839
99 306 893 92 453 700
-23 527 180 -21 593 653
-1 972 198 -1 933 527
-25 499 378 -23 527 180
73 807 515 68 926 520
71 286 676 66 405 681
2520839 2520 839
32 060 000 32 060 000
32 060 000 32 060 000
-23 227 000 -21 594 000
-1 633 000 -1 633 000
-24 860 000 -23 227 000
7 200 000 8 833 000
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Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 163 193 000. Vérdeéar 1967.
Hustyp Byganader Mark Totalt
Bostader/hyreshus 128 000 000 32 000 000 160 000 000
Lokaler 1 528 000 1 665 000 3 193 000
129 528 000 33 665 000 163 193 000
Inventarier 2003 2002
Ingdende anskaffningsvéarde 367 763 49 000
Ink6p under aret 0 318 763
Utgaende anskaffningsvérde 367 763 367 763
Ingdende avskrivning -155 250 -49 000
Arets avskrivning -106 250 -106 250
Utgaende avskrivning -261 500 -155 250
Utgadende planenligt restviérde 106 263 212513
Placeringar
Kortfristiga Réntesats  Loptid
HSB bankcertifikat 5,26% 2002-06-13-2004-05-17 10 000 000 10 000 000
HSB bankcertifikat 2,80% 2003-12-05-2004-03-05 14 000 000 0
HSB bankcertifikat 3,35% 2003-03-07-2004-03-05 9 000 000 0
HSB bankcertifikat 3,90% 2002-12-06-2003-12-05 0 4 000 000
HSB bankcertifikat 4,50% 2002-03-08-2003-03-07 0 9 000 000
HSB bankcertifikat 4,25% 2002-09-27-2003-09-26 0 5 000 000
HSB bankcertifikat 3,80% 2002-11-21-2003-05-21 0 6 000 000
Langfristiga
Hedgefondobligation (kapitalsékrad placering) 2001-07-11-2005-07-11 3 000 000 3 000 000
36 000 000 37 000 000
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
HSB bankcertifikat upplupen rénta 598 438 706 335
Sundsvalls Vatten jan 2004 95 058 0
HSB Mitt adm.arvode kv 1-2003 0 144 869
HSB Mitt fastighetsskotsel kv 1-2003 0 1 052 607
HSB Mitt vicevardsarvode kv 1-2003 0 172 838
Com hem kv 1-2003 0 143 150
Summa 693 496 2219 799
Kassa, bank och évriga likvida medel
Avrakning HSB Mitt 7 706 342 2 506 694
Skattekonto 11770 11 584
Handkassa 300 300
7718 412 2518578
Férandring av eget kapital
Insatser Disp.fond U-héallsfond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 7 639 400 812 985 34 880 797 59 511
Vinstdisp. enl. stdmmobeslut 59 511 -59 511
Bokslutsdispositioner:
Avséttn underhallsfond 5931 525
Avsattn underhallsfond utdver plan 1200 000
Avrets resultat 268 237
Belopp vid arets slut 7 639 400 872 496 42 012 322 268 237

Insatskapitalet &r minskat med kronor 4.300 avseende féreningens egen lagenhet nr 362.

Avsétthing till fond for yttre underhall &r enligt faststélld underhallsptan 9.000.000 kronor.
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Not 10 Skulder till kreditinstitut 2003 2002
Langivare Réntesats Loptid Amortering Laneskuld Laneskuld
Stadshypotek 4,24% 2004-04-30 77 800 3 539 800 3617 600
Stadshypotek 4,39% 2006-03-01 23077 237 910 260 987
Stadshypotek 4,10% 2006-06-01 89 510 8670 132 8 759 642
Stadshypotek 5,18% 2005-12-01 12216 1209 284 1221 500
Stadshypotek 4,24% 2004-04-30 69 524 3 163 341 3232865
Stadshypotek 4,58% 2006-01-30 6107 594 409 600 516
Stadshypotek 5,75% 2005-12-01 394 380 6 704 460 7 098 840
Stadshypotek 4,87% 2004-10-30 39712 3891576 3931288
Stadshypotek 4,87% 2004-10-30 33 868 3318 864 3352732
Stadshypotek 4,39% 2006-03-01 28619 526 486 555 105
Stadshypotek 4,39% 2006-03-01 16 087 165 205 181 292
SBAB 5,29% 2005-06-15 145 720 929 370 1075 090
SBAB 5,14% 2004-11-15 359 183 1760 324 2119 507
SBAB 5,14% 2004-11-15 459 600 2 252 657 2712 257
SBAB 5,29% 2005-06-15 138 151 881 147 1019298
SBAB 5,29% 2005-06-15 300 241 2 396 441 2 696 682
SBAB 5,29% 2005-06-15 330 166 2635516 2 965 682
SBAB 5,29% 2005-06-15 111738 712 470 824 208
FSB Bolandirekt Bank 6,36% 2005-05-17 140 000 1427 500 1 567 500
FSB Bolandirekt Bank 4,14% 2006-05-15 292 000 3 153 000 3 445 000
FSB Bolandirekt Bank 5,58% 2005-02-15 380 000 3283 000 3 663 000
FSB Bolandirekt Bank 4,46% 2005-02-15 300 000 2881000 3181 000
FSB Bolandirekt Bank 4,14% 2006-05-15 300 000 3 250 000 3 550 000
FSB Bolandirekt Bank 4,14% 2006-05-15 250 120 960 030 1210150
Summa 4 297 819 58 543 922 62 841 741
Avgar kortfristig del -4 450 568 -4 290 172
Summa 54 093 354 58 551 569
Av ovanstaende skulder till kreditinstitut redovisas amorteringen for kommande verksamhetsar
som kortfristig skuld.
Fond for inre underhall
Belopp vid arets ingang 7 250 421 6 831 787
Arets avsattning 2 065 999 2 065 999
Uttag under aret -1718 847 -1 647 365
Foérandring 7 597 573 7 250 421
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
Upplupna réantor 178 455 194 187
BoRevision revisionsarvode 13700 13 000
Sydkraft 0 172 641
Lofstrém Dan 4 649 0
IL Recycling 0 6 100
Comhem uppgradering 0 265 900
Sillerstrém Mats 0 956
Férskottsbetalda avgifter och hyror 2 838 634 2 627 398
Summa 30835438 3280182
Stéllda panter
Uttagna pantbrev 122 620 000 122 620 000
Varav pantbrev i eget forvar -18 078 000 -18 078 000
Summa 104 542 000 104 542 000
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i HSBs bostadsréttsforening Bosvedjan
Organisationsnummer 789200-2796

Vi har granskat arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens forvaltning 1 HSBs
bostadsrittsforening Bosvedjan i Sundsvall for rakenskapsaret 2003. Det ér styrelsen som har
ansvarat for rakenskapshandlingarna och forvaltningen. Vart ansvar dr att uttala oss om
arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat
och genomfort revisionen for att i rimlig grad forsakra oss om att arsredovisningen inte
innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp
och annan information 1 rikenskapshandlingarna. I en revision ingér ocksd att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att beddma den samlade
informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vért uttalande om ansvarsfrihet har vi
granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon
styrelseledamot p& annat sétt har handlat i strid med &rsredovisningslagen, bostadsrittslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden
nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god revisionssed i
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen,
disponerar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sundsvall den = /% 2004

%Mﬂ M%zéf\ i P vf?,;l\w .

Anders Mahler Pia Andersson
Av foreningen vald revisor BoRevision AB
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o
Underhall

Underhallsatgirder som planeras under de nirmaste [X] tre dren [_| fem aren.

Stambyte, badrumsrenovering 2004-2006 83 813 kkr 30%
2004 | Elinstallationer, byte 2004-2006 19 826 kkr Nej
2004 | Takarbeten 116 kkr Ja
2004 | Malning samt forbattring av tripanel 2 573 kkr Ja
2004 | Draneringsledning, byte 1 594 kkr Ja
2004 | Markarbeten inkl. lekutrustning 1 117 kkr Ja
2004 | Dérrar, mdlning och justering 94 kkr Ja
2004 | Tvéttutrustning 89 kkr Ja
2005 | Takarbeten 141 kkr Ja
2005 | Maélning samt forbittring av tripanel 1 590 kkr Ja
2005 | Markarbeten inkl. lekutrustning 15 kkr Ja
2005 | VVS-utrustning 315 kkr Ja
2005 | Tvéttutrustning 647 kkr Ja
2006 | Takarbeten 9 298 kkr Ja
2006 | Malning samt forbéttring av tripanel 235 kkr Ja
2006 | Stuprdr, byte 719 kkr Ja
2006 | Markarbeten inkl. lekutrustning 2 070 kkr Ja
2006 | Dorrar, malning och justering 301 kkr Ja
2006 | VVS-utrustning 1 641 kkr Ja

70 % av stambyte, badrumsrenovering

Byte av elinstallationer

[X] Vid fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult

Styrelsen forsékrar att

underhallsplanen innehaller alla markanlaggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla installationer som
bostadsréttsforeningen har underhallsansvar for,

X protokoll forts vid fastighetsbesiktningen den 22 oktober 2003,

fastighetsbesiktningen har utgétt fran underhallsplanen.

Ekonomisk planering
I sin 4rliga ekonomiska planering har styrelsen gjort foljande ekonomiska antaganden for den ndrmaste

[] trersperioden [X] femarsperioden.

nflat

2,0%
[] Finns ej
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Uppskattning av rinteforindringar pa lan fr den nirmaste [X] tredrsperioden [] femarsperioden

Stadshypotekb
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
SBAB
SBAB

HSB Bank
HSB Bank
HSB Bank
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
SBAB
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
Stadshypotek
HSB Bank
HSB Bank
HSB Bank
Stadshypotek

3163 000 kr
3 539 000 kr
3891 000 kr
3318000 kr
1760 000 kr
2252 000 kr
2 881 000 kr
3283 000 kr
1427 000 kr
2 396 000 kr
2 635 000 kr
712 000 kr
929 000 kr
881 000 kr
1209 000 kr
6 750 000 kr
594 000 kr
526 000 kr
165 000 kr
237 000 kr
960 000 kr
3153 000 kr
3250 000 kr
8 668 000 kr

04-04-30

04-04-30
04-10-30
04-10-30
04-11-15
04-11-15
05-02-15
05-02-15
05-05-17
05-06-15
05-06-15
05-06-15
05-06-15
05-06-15
05-12-01
05-12-01
06-01-30
06-03-01
06-03-01
06-03-01
06-05-15
06-05-15
06-05-15
06-06-01

Bunden

Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden
Bunden

Bunden

Uppskattning av rintebidragsforandringar pa 1an for den ndrmaste tredrsperioden

Uppskattning av medelinkomstrénta pé inldningskonton for den ndrmaste tredrsperioden

HSB Bankcertifikat

HSB Mitt avrakning

Styrelsen beddmmer att bostadsrittsféreningen i beskattningshénseende ar att betrakta som
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[X] dkta bostadsforetag
[] otikta bostadsforetag

Styrelsen har lagt fast sin ekonomiska prognos pé styrelseméte den 20 januari 2004

Styrelsen uppskattar kommande arsavgiftsforandringar enligt nedan

2004 ) '70% év badrumsrenovering, » 57“9>6‘9> kkr Bénklan Ja
stambyte 2004-2006
2004 | Byte elinstallationer 19 826 kkr | Banklan Ja

Information till medlemmarna
Under kommande verksamhetsdr har styrelsen lagt fast foljande vad géller information till medlemmarna.

Overiamnas i samband med

| Informationsmapp Sverlatelse

Vid varje overlatelse

|| Informationsblad Utskick i brevlddan 4ggr/ar

Broschyr+

Vid varje dverlételse samt vid
| informationsmapp

Ingér i informationsmapp uppdatering
Skickas ut senast tvd veckor innan

| Dagordning mitet

1 géng per &r

‘ onid Diskussionsunderlag | Féreningsstimma samt medlemsméte |2 gdnger per &r
Introduktion av nya . . . . . X
medlemmar forts. Informationsmote Inbjudan skickas 2 ginger per ar 1-2 ganger per halvér

Hemsidegrupp uppdaterar i samrad

Lopande information | Hemsida
med styrelsen

Uppdateras fortlopande
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Uppféljning av underhall

Planerade underhéllsatgirder som genomforts, senarelagts eller uteslutits.

| Paborjat: stambyte, badrumsrenovering, planerad Ja

| Cirkulationspumpar, byte, oplanerad men genomford Ja | Nej Optlmera anl.aggnmg for
energibesparing

| Byte motorvirmaruttag, oplanerad men genomford Ja | Nej Energibesparande effekter

| Takarbeten, oplanerad men genomfdrd Ja | Nej Vattenskada

v For att skapa bittre

| Div markarbeten, oplanerad men genomford Ja | Ngj utomhusmiljé samt behov av
lagning av asfalt.

| Div méalningsarbeten Ja | Nej

Uppféljning av styrelsens ekonomiska planering

Foreningens kostnader for genomf6rda underhalisatgérder 1 jamforelse med uppskattade kostnader i Underhéllsplanen samt
form av finansiering for dessa.

192 kkr
1293 kkr

307 kkr

162 kkr

6 500 kkr
294 kkr
1 147 kkr
294 kkr

753 kkr

163 kkr

(102 kkr)
147 kkr
(294 kkr)

(446 kkr)

(1 kkr)

Arbetet padgar under flera ar

En mer ernergisndl typ av pump installerades
Upphandlad volym

Akut dtgérd som kommer ge ldgre kostnader vid
planerade takarbeten 2006

Mer omfattande arbete &n beréknat genfordes
enligt styrelsebeslut, inkluderar tex. plantering av
nya vixter

Yttre fond
Yttre fond
Yttre fond
Yttre fond

Yttre fond

Yttre fond
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Rénteforandringar pd omférhandlade 1an.

Stadshypotek 599 000 kr| 03-01-30

HSB Bank 3181 000kr| 03-02-14 4,97% Bunden
Stadshypotek 547000 kr| 03-03-01 6,39% Bunden
Stadshypotek 179 000 kr|  03-03-01 6,39% Bunden
Stadshypotek 257000 kr{ 03-03-01 6,39% Bunden
HSB Bank 3475000kr| 03-05-15 5,14% Bunden
HSB Bank 1148 000 kr| 03-05-15 4,49% Bunden
HSB Bank 3372000kr| 03-05-15 6,08% Bunden
Stadshypotek 8714 000 kr| 03-06-01 5,30% Bunden
Inriktningsmal

Foreningsstimma har lagt fast foljande inriktningsmal. Nedan redovisas pé vilket sétt och i vilken omfattning styrelsen
genom mal, handlingsplaner och aktiviteter har beaktat Inriktningsmaélen.

Beslut om start av kéllsortering i hela omradet.
Installation av nya energisnalare motorvéirmare.
Hansyn till méler tas vi upphandlingar

Brf skall ta hansyn till
miljopaverkandefaktorer och forséka
minimera negativa miljSbelstningar

Bosvedjedagen samt Valborgsmaissofriande ar arligt aterkommande.

Brfskall frimja de boendes fritidsaktiviteter Vivstugan har friaschats upp och kompletterats.

och vinda sig till alla dldersgrupper

Bektas i det dagliga arbetet i bostadsréttsforeningen.
Brf skall verka for sund ekonomi

Installation av nya energisnélare motorvérmare.

Brf skall ta hinsyn till energisparande atgérder Byte av virmecirkulationspumpar,

Information till medlemmarna
Nedan redovisas pd vilket sétt och i vilken omfattning information till medlemmarna har skett under féregéende
verksamhetsér.

Vid varje 6verlatelse resp 2

Informationsmapp, Informationsméte gor

Informationsblad 4 ggr

Broschyr+ informationsmapp Vid varje dverlételse

1 géng
Foreningsstdmma samt medlemsmoéte Foreningsstdmma
Lopande information | Hemsida Uppdateras fortlopande

Ort och datum
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