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HSB Bostadsrattsféreningen Bosvedjan, Sundsvall




Ordlista

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar verksamheten kallas
férvaltningsberattelse. Ovriga delar av arsredovisningen ar resultat och
balansrékning samt tillaggsupplysning med notférteckning, som i siffror
visar verksamheten. Av notférteckningen framgér detaljinformation om
vissa poster i resultat- och balansrékningen. Forvaltningsberattelsen
talar om verksamhetens art och inriktning, t ex beskriver fastigheten,
utfort underhdll under aret, avgifter, garforhallanden, d.v.s. antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret, samt vilka som haft
uppdrag i féreningen. Aven vasentliga handelser i 6vrigt under
rakenskapséret och efter dess utgang fram till dess forvaltnings-
beréttelsen upprattas ska tas med, liksom viktiga ekonomiska for-
hallanden som inte framgdr av resultat- och balansrékningen. Aven
forvéntad framtida utveckling belyses kort i forvaltningsberéttelsen.
Férvaltningsberattelsen ska dven innehélla styrelsens forslag till
foreningsstdmman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Visar vilka intakter och kostnader foreningen har haft under aret.
Intakter minus kostnader &r lika med érets dverskott eller underskott.
For en bostadsrattsforening galler det inte att f& sa stort Gverskott som
mdjligt, utan istallet att anpassa intékterna till kostnaderna. Med andra
ord ska arsavgifterna beréknas sa att de tacker de kostnader som
forvantas uppkomma och dessutom skapa utrymme for framtida
underhll. Foreningsstamman beslutar efter forslag fran styrelsen hur
resultatet (6verskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Har redovisas arets kostnad for nyttjandet av féreningens anlaggnings-
tillgangar, dvs. byggnader och inventarier. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillgéng fordelas pa tillgdngens bedomda nyttjandeperiod
och belastar arsresultatet med en kostnad som benamns som av-
skrivning. | not till byggnader och inventarier framgar den ackumulerade
avskrivningen, dvs. den totala skrivningen foreningen gjort under &rens
lopp pé de byggnader och inventarier som féreningen ager.

JAMFORELSESTORANDE POSTER

Antingen intékter eller kostnader som inte &r en del av den normala
arliga verksamheten, t ex nedskrivning av fastighetens varde, rante-
eftergifter och laneeftergifter.

BALANSRAKNINGEN

Visar foreningens tillgangar (tillgangssidan) och hur dessa finansieras
for (skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas dels anlaggningstillgangar
s&som byggnader, mark och inventarier samt langfristiga placeringar,
dels omsattningstillgdngar sasom avgiftsfardringar, kortfristiga
placeringar samt kassa och bank. P& skuldsidan redovisas foreningens
egna kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas
i bundet eget kapital, insatser och upplatelseavgifter samt fritt eget
kapital som innefattar &rets resultat och resultat frén tidigare ar
(dispositionsfond och balanserat resultat). Nya redovisningsregler
medfor att Aven Fond for yttre underhall numera maste redovisas som
bundet eget kapital.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom foreningen. Den
viktigaste anlaggningstillgingen &r foreningens fastighet med mark och
byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgdngar an anlaggningstillgangar. Omséttningstillgangar kan i
allmanhet omvandlas till kontanter inom ett &r. Hit hor bland annat
kortfristiga placeringar och vissa vardepapper.

KASSA OCH BANK
Kontanter och banktillgodohavanden som snabbt kan forvandlas till
pengar.

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala férst efter ett eller flera
ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, t ex fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsféreningen méste betala senast inom ett &r, t
ex leverantorsskulder. Numera redovisas dven Fond for inre underhall
har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna ska styrelsen uppratta underhélisplan for freningens
hus. | enlighet med denna plan ska arliga avséttningar géras till en fond
for yttre underhall, vilket sékerstaller att medel finns fér att trygga
underhdllet av foreningens hus. Genom nya redovisningsregler sker
numera inte avsattning till yttre underhalisfond 6ver resultatrakningen
utan genom vinstdisposition, se styrelsens forslag i forvaltnings-
beréttelsen. Stadgarna reglerar &ven om féreningen ska avsétta medel
till fond for inre underhall. Fondbehaliningen i &rsredovisningen utvisar
den sammanlagda behéliningen fér samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden.

STALLDA PANTER
Avser i foreningens fall de sékerheter, pantbrevifastighets-inteckningar
som lamnats som sékerhet till kreditgivare for t ex erhélina Ian.

ANSVARSFORBINDELSER
Ataganden for foreningen som inte redovisas som skuld eller avséttning.
Kan vara borgensférbindelser eller avtalsenligt atagande.

LIKVIDITET

Féreningens formaga att betala sina kortfristiga skulder, t ex vatten, el,
I6ner och brénsle. Likviditeten erhalls genom att jamfora féreningens
likvida tillgangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
stdrre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten tillfredsstallande. Tacks
&ven fonderna in r likviditeten god.
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Dagordning ordinarie stamma 2009-05-28

Stammans 6ppnande

Val av ordférande for stdmman

Anmaélan av ordférandes val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Faststallande av dagordning

Val av tva personer att jamte ordférande justera protokollet

Fraga om kallelse behdrigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas berattelse

Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

Information om styrelsens verksamhetsrapport
Certifieringsrevisorns utlatande

Beslut i fraiga om ansvarsfrihet for styrelsen

Beslut i anledning av féreningens resultat enligt balansrékning
Fraga om arvoden

Ramar for styrelsens ratt att besluta om arvoden och ersattningar till
styrelseledaméter och andra funktionarer i bostadsréattsféreningen (utéver av
stdmman sedvanligt faststallt styrelse- och revisionsarvode).

Val av styrelseledamoter

Val av revisor och suppleant

Val om ombud till distriktsstdmman

Val av valberedning

Inkomna motioner med svar fran styrelsen, sidan 25-35
Redovisning av utredningen betraffande motionen "Installation av hissar”, sidan 36
Redovisning av balkongenkaten, sidan 37

Ovriga arenden

Avslutning
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Arsredovisning

Styrelsen for av HSB bostadsrattsféreningen Bosvedjan i Sundsvall, org.nr 789200-2796, far harmed
avge arsredovisning for rakenskapsaret 2008-01-01 -- 2008-12-31.

Forvaltningsberattelse 2008

Fastigheter

Foreningen ager fastigheterna
Linjeférmannen 1-6, Lokféraren 1-3 och
Lassmeden 1 byggda ar 1965-1969 i vilka
man upplater lagenheter och lokaler.

Pa fastigheten finns 51 bostadshus med
tilsammans 178 trapphus med adresserna
Bagevagen 25-103, 17-23 och
Backebovagen 16-28.

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade i HSB
forsakring. | forsakringen ingar styrelseansvar
samt forséakring mot ohyra.

Stadgeenligt arlig fastighetsbesiktning utférdes den 2008-06-18.

Foreningsfragor
Ordinarie féreningsstamma holls 2008-05-13. Pa stamman deltog 133 medlemmar. Foreningen hade
vid arets slut 1034 rostberattigade medlemmar varav HSB Mitt &r en medlem.

Styrelse

Goran Enberg ordférande

Maritha Jonasson vice ordférande

Magnus Backlund sekreterare

Eva Sagstrom studieorganisator
Anna-Carin Moller ledamot

Mats Sillerstrém ledamot

Bo Hakansson ledamot

Jan-Olof Sehlin ledamot

Hanna Haggstrom ledamot

Ann Sdderberg ledamot

John Landstrém ledamot utsedd av HSB Mitt
Berit Jonsson suppleant utsedd av HSB Mitt

| tur att avga vid ordinarie foreningsstamma ar de ordinarie ledamoterna Goéran Enberg, Magnus
Backlund, Anna-Carin Mdéller, Mats Sillerstrom samt Ann Séderberg.

Styrelsen har under aret hallit 10 ordinarie styrelsesammantraden.

Firmatecknare har varit 4 personer. Géran Enberg, Magnus Backlund, Maritha Jonasson och Henrik
Bufvers tva i forening.
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Arsredovisning - forts

Revisor
Revisor har varit Anders Mahler med Kjell-Ake Ostling som suppleant valda vid féreningsstamman
samt auktoriserad revisor Liselotte Herrlander.

Representanter vid HSB:s distriktsstamma
Foreningens representanter i distriktsstamman har varit ordinarie ledaméter i styrelsen.

Valberedning

Valberedningen har varit Bjorn Hallstrom (sammankallande), Urban Sjostrom och Ulla Forslund.

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 1033 medlemslagenheter har under aret 119 protokollférda Gverlatits. Ingen avsagelse
av bostadsratt har skett under aret.

Antal Rum & kok Total yta fastigheten
Bostader 169 4

625 3

97 2

142 1 81185
Lokaler 3 151
Garage 183
P-platser 608

Medellagenhetsyta i bostadsréattsféreningen &ar 78,6 m?. Taxeringsvardet &r 318 328 000 kr se not 7.
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Forvaltning och skotsel

Den ekonomiska och tekniska forvaltningen har under aret skotts av HSB Mitt. Vicevard har varit HSB
Mitt genom Henrik Bufvers och administrator pa forvaltningskontoret har varit Wiveca Hansson.

Arsredovisning och bokslut 2008 for HSB Brf Bosvedjan, org.nr 789200-2796 Sidan 5



Resultat och stallning i tkr

2008
Nettoomséttning 53 407
Rorelseresultat 8174
Resultat efter finansiella poster 4 644
Balansomslutning 208 188
Avgifts- & hyresbortfall i % 0,2

Ekonomi

2007

51 861
4412
1104

186 786
0,2

2006

51615
-19 299
-22 578
190 574

0,1

2005

49 590
13970
11 899
190 633
0,1
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2004

44 420
8 155

6 083
148 659
0,1
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Vasentliga handelser under aret

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 20-arig underhallsplan som arligen uppdateras. Planen ligger till grund for
foéreningsstammans beslut om fondering eller nyttjande av fondmedel.

Under aret har bland annat foljande atgarder utforts

Lasbyten Bagevagen 65-103.

Fonster mot sdder bytta Bdgevagen 65-103 samt Backebovagen 16-28.

Fortsatt uppdatering yttre miljé (buskar, réjning etc.)

Forstarkt parkeringsbelysning.

Byte till lagenergilampor i samtliga soprum.

Kompletterande asfaltering.

Parkmiljo anlagd med fotbollsplanen kvar pa véastra sidan i omradet.

Takomlaggning med vindisolering pa Backebovagen 20, Badgevagen 25, 55, 71, 83 samt 87.
Malning av taksarger Backebovagen 24, Badgevagen 23, 45, 49, 59, 79 samt 97.

Start projekt lampbyte. | mojligaste man ska Bosvedjan anvanda lagenergilampor.
Vikbara sitsar har satts upp i trapphusen for underlattande av bl. a. "broddar pa och av”.

Aktivitet och utbildning

Overgripande inriktningsmal har under aret varit:

Bostadsrattsféreningen skall i alla beslut ta hansyn till miljpaverkande faktorer och férsoka minimera negativa

miljébelastningar.

Bostadsrattsforeningen skall framja de boendes fritidsaktiviteter. Aktiviteterna skall i s& stor utstrackning som

mojligt vanda sig till alla aldersgrupper.

Bostadsrattsféreningen skall verka for en sund ekonomi.

Bostadsrattsforeningen skall i alla beslut ta hansyn till energibesparande atgarder.

e Viskvallar i sammantradesrummet med tema bl.a. Edith Piaff, Monica Zetterlund, Dan Andersson.

e Musikcafékvallar.

¢ Valborg firades med traditionsenlig brasa och gemytlig
samvaro.

¢ Informationsfolder samt bladet "Styrelsen informerar” har
utkommit enligt plan.

e Hemsidan, under HSB:s portal, uppdateras kontinuerligt.
e Tva informationstraffar har hallits for nyinflyttade till omradet.
e Kurser har under aret ha bl a hallits i; snickeri och
fortsattning data for nybdrjare.
¢ PRO har haft egna tréffar och kurser.
e Fortsatt visning av matcher pa storbild i konferenslokalen.
e Ungdomscafésatsningen i konferenslokalen pa fredagar har forisatt under aret,
¢ Luciakaffe med Medelpads Lucia.
Certifiering

Bosvedjan uppratthaller sitt kvalitetscertifikat och ar godkéanda enligt HSB:s kvalitetsstandard
2002:103. Foljande styrelsemedlemmar har avlagt godkéant kunskapstest; Géran Enberg, Bo
Hakansson, Anna-Carin Moller, Eva Sagstrom, Maritha Jonasson, Magnus Backlund, Mats Sillerstrom
samt John Landstrém.

Avgifter och hyror

Avgiften hojdes 2008-01-01 med 2,5 %.
Manadshyra fér motorvarmarplatser har under 2008 varit 130 kr och for garage 235 kr.
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Forvantad framtida utveckling

Budget for 2009

Styrelsen beslutade att hdja manadsavgifterna med
1,5 % foér 2009.

Arsavgiften &r i genomsnitt 614 kr/m?.

Ekonomisk stallning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under
rakenskapsaret och den ekonomiska stallningen vid
arets utgang framgar av efterfoljande resultat- och
balansrakning.

Forslag till resultatdisposition
Stamman har att ta stéllning till;

Tidigare ars balanserade resultat 2 437 391
Arets resultat 4644 121
Summa 7081 512

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Ur fond for yttre underhall = arets kostnad - 8834034
Till fond for yttre underhall enligt plan 10 800 000
Avsattning utbver plan 2 500 000

4 465 966
Avsattning till fond for yttre underhall 4 465 966
Balanserat resultat 2 615 546
Summa 7081512

Efter foreslagen disposition uppgar fond for yttre underhall till 41 688 789 kr.
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08-01-01 07-01-01
Not 08-12-31 07-12-31

Fastighetskostnader

Drift 2 -30 477 945 -28 620 565
Planerat underhall 3 -8 834 034 -13 349 742
Fastighetsskatt -1 272 880 -873 280
Avskrivningar 4 -4 648 210 -4 605 370
Summa fastighetskostnader -45 233 069 -47 448 957

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 5 1065 416 1001 505
Réantekostnader och liknande resultatposter 6 -4 595 157 -4 309 422
Summa finansiella kostnader -3529 741 -3307 917

Fondférandring enligt styrelsens forslag

Uttag ur fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 8 834 034 13 349 742
Avsattning till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -10 800 000 -10 800 000
Avsattning till fond for yttre underhall utéver underhallsplan -2 500 000 -3 500 000

AArets resultat ska enligt god redovisningssed inte belastas med 6verforingar till eller uttag ur fond for
yttre underhall. Uppstalliningen nedanfor linjen visar féreningens resultat efter foreslagna avsattningar
till och uttag ur fonden for yttre underhall fér det underhall som har utforts under aret.
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Not 2008-12-31

2007-12-31

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 7 161 034 579 145 592 285
Mark 2250839 2520839
163 555 418 148 113 124
Finansiella anlaggningstillgangar
Langfristigt vardepappersinnehav 8 4 000 000 0
Summa anlaggningstillgangar 167 555 418 148 113 124
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyres- och andra kundfordringar 162 379 134 348
Vardereglerade fordringar -92 268 0
Skattekonto 238 622 82714
Skattefordringar 0 60 906
Avrakningskonto HSB Mitt 12 913 784 8 020 440
Ovriga fordringar 300 89 348
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9 2 239 387 214 160
15 462 204 8 601 916
Kortfristiga placeringar 10 25 000 000 24 000 000
Kassa och bank
Bank 169 989 6 071 460
169 989 6 071 460
Summa omsattningstillgangar 40 632 193 38673 377
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Not 2008-12-31 2007-12-31

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 7 639 400 7 639 400
Fond for yttre underhall 37 222 823 36 272 565

44 862 223 43 911 965

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2437 391 2283570
Arets resultat 4644 121 1104 079
7081513 3387 649
Summa eget kapital 51943 736 47 299 615
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 131910438 120176 191
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12 5390 753 4998 372
Leverantdrsskulder 8 557 147 4 049 032
Skatteskulder 179 733 0
Fond for inre underhall 5 606 364 5554 943
Ovriga skulder 97 641 137 856
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 13 4501 799 4570 492
24 333 437 19 310 695
Summa skulder 156 243 875 139 486 886

Stallda sékerheter
Sakerhet for skuld till kreditgivare 138 120 000 138 120 000

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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08-01-01 07-01-01
08-12-31 07-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4644 121 1104 079
Avskrivningar 4648 210 4 605 370
Kassaflode fran I6pande verksamhet 9292 331 5709 449
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -1 811 036 17 380
Okning (-) /minskning (-) kortfristiga skulder 5022 742 -68 622
Kassaflode fran I6pande verksamhet 12 504 038 5 658 208
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -20 044 760 0
Investeringar Ovriga 0 -249 104
Investeringar i maskiner/inventarier -45 744 -45 600
Kassaflode fran investeringsverksamheten -20 090 504 -294 704
Finansieringsverksamhet
Okning (-) /minskning (-) av langfristiga skulder 11 734 247 -4 823 376
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 11 734 247 -4 823 376
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Tillaggsupplysningar

Allméanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rad.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa

foreningens underhallsplan.

Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.
Under fordringar redovisas féreningens likvida tillgdngar som finns pa avrakningskonto hos HSB Mitt.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Fastigheter

Avskrivning fastigheter sker enligt en progressiv 32-arig avskrivningsplan som grundar sig pa anlaggningarnas

anskaffningsvarde (ar 12/32).

Avskrivning stambyte sker enligt en linjar 40-arig avskrivningsplan (ar 2/40).

Avskrivning styr- och reglerutrustning sker enligt en linjar 30-arig avskrivningsplan (ar 2/30).

Inkomstskatt
Foreningen beskattas for kapitalintékter med 28 %.

Dessutom ar intakter som inte betraktas vara fastighetsrelaterade skattepliktigt. Fran dessa intakter far man géra avdrag

for de kostnader som man har for att fa intakterna. Féreningen beskattas med 28 % pa Gverskottet.

Foreningen kan nyttja taxerade underskott fran tidigare ar for att reducera skattekostnaden.
Foreningens skatteméassiga ackumulerade underskott uppgick vid aret slut till 38 323 276 kr (39 321 517 kr).

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, lI6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Fortroendevalda/anstallda
Styrelsearvode

Revisorsarvode

Ovriga arvoden

Forlorad arbetsfortjanst fortroendevalda
Bilersattningar

Totala sociala kostnader
Arbetsgivaravgifter
Foretagsstod

Summa

Foreningen har ingen anstalld personal.
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08-01-01 07-01-01

08-12-31 07-12-31

239 700 258 600

8 000 6 000

28 400 24 400

9 607 15 351

260 583

285 967 304 934

71 030 101 456

-1 545 -5 236

69 485 96 220
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Not 2008

2007

Arsavgifter 49 153 848 47 957 568
Hyror 1667 940 1662 050
Gemensam el 3468 035 3070548
Erhallna statliga bidrag 1545 5236
Ovriga intakter 276 534 327 332
Bruttoomséttning 54 567 902 53022734
Avgiftsbortfall 0 -3173
Hyresbortfall -94 969 -92 607
Avsatt till inre fond -1 066 001 -1 066 001

53 406 932 51 860 953

2 Dift

Fastighetsskotsel och lokalvard 5394 040 5028 324
Reparationer 1525582 1956 104
El 5384511 4253123
Uppvarmning 7 441 553 7 508 695
Vatten 3358 408 3195 276
Sophé&mtning 1501 447 1155 951
Ovriga fastighetskostnader 1752 304 1388 845
Forvaltning/administration 2 756 928 2760 229
Ovriga driftskostnader 1363173 1374018

30 477 945 28 620 565

| forvaltningskostnader ingar revisionsarvode till BoRevision AB med 17 000 kr (15 500 kr).

Takombyggnad och isolering 5 308 600
Markarbeten och lekplatser 1536 700
Byte lassystem 1072 700
Hangrénnor garage 262 500
Tvattutrustning 212 500
Ovrigt 441 034
8834034
4 Avskrivningar
Byggnader 4 302 466 4259 770
Om- och tillbyggnad 300 000 300 000
Inventarier 45 744 45 600
4648 210 4 605 370
5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrékningskonto HSB Mitt 90 989 60 863
Ranteintakter skattekonto 3264 3264
Ovriga ranteintakter 971 163 937 378
1065 416 1 001 505
6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 4 896 005 4 745 157
Erhallna rantebidrag -302 721 -476 411
Rantekostnader avrakningskonto HSB Mitt 0 5 645
Ovriga rantekostnader 373 1031
Ovriga finansiella kostnader 1500 34 000
4 595 157 4309 422
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Not

2008-12-31

2007-12-31

Byggnader
Ing&dende anskaffningsvéarde
Utg&ende anskaffningsvarde

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar

Bokfort varde

Pagaende ombyggnad-fonsterbyte
Arets investeringar

Utgdende anskaffningsvarde
Bokfort varde

Styr- o reglerutrustning
Ing&dende anskaffningsvarde
Arets investeringar
Utgdende anskaffningsvarde

Ing&ende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivning
Bokfort varde

Taxeringsvérde uppgar till 318 328 000. Vardear 1967.

Bostader
Lokaler

Spax Europa t.0.m 2010-08-04
Spax Sverige t.0.m 2010-08-04

Forutbetalda kostnader
Upplupna ranteintakter
Ovriga upplupna intékter

Rantesats Loptid t.0.m
Swedbank Framtidskonto Max 2,40% 2009-06-26
Swedbank Framtidskonto Max 2,40% 2009-03-16

Swedbank Framtidskonto Max
Swedbank Framtidskonto Max
Spax Europa t.o.m 2010-08-04
Spax Sverige t.0.m 2010-08-04
Summa
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174 932 861 174 932 861
174 932 861 174 932 861
-38 040 576 -33 780 806
-4 302 466 -4 259 770
-42 343 042 -38 040 576
132589 819 136 892 285
20044 760 0
20044 760 0
20 044 760 0
9 000 000 8 750 896

0 249 104

9 000 000 9 000 000
-300 000 0
-300 000 -300 000
-600 000 -300 000

8 400 000 8 700 000
315 000 000 315 000 000
3 328 000 3 328 000
318 328 000 318 328 000
3 000 000 0

1 000 000 0
4000 000 0
2180 550 0
12 500 144 100

46 337 70 060
2239 387 214160

15 000 000
10 000 000
0
0
0
0
25 000 000

0

0

10 000 000
10 000 000
3 000 000
1 000 000
24 000 000
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Tillaggsupplysningar - forts

Not 2008-12-31 2007-12-31
11 Foéréandring av eget kapital
Underh Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingdng 7 639 400 36 272 565 2 283570 1104 079
Vinstdisp enl. stammobeslut 950 258 153 821 -1104 079
Arets resultat 4644121
Belopp vid arets slut 7 639 400 37 222 823 2437 391 4644 121
11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Réanta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 18-2860-109787 4,57 % 2016-06-01 8 240 890 84 524
Stadshypotek 18-3045-121619 4,86 % 2009-04-30 2987 721 31284
Stadshypotek 18-3046-116880 4,95 % 2012-10-30 6 842 596 80 000
Stadshypotek 18-3046-120781 4,64 % 2010-10-30 18 125 000 500 068
Stadshypotek 18-3046-120890 5,37 % 2009-03-02 130 500 1304
Stadshypotek 18-3046-98883 4,86 % 2009-04-30 3343 364 35 008
Stadshypotek 18-3108-120889 3,26 % 2009-03-02 90 625 905
Stadshypotek 18-3317-102888 5,37 % 2009-03-02 400 979 4008
Stadshypotek 18-3427-107143 3,32 % 2009-10-30 5738 232 59 156
Stadshypotek 18-3427-120887 5,37 % 2009-03-02 564 928 5 648
Stadshypotek 18-9662-107180 3,32 % 2009-10-30 1149 256 11 848
Swedbank Hypotek AB 2658710443 3,13 % 2009-03-10 727 500 140 000
Swedbank Hypotek AB 2658710492 4,16 % 2011-03-25 1 693 000 292 000
Swedbank Hypotek AB 2658710518 3,70 % 2009-11-23 1383 000 380 000
Swedbank Hypotek AB 2658710625 4,16 % 2011-03-25 1 750 000 300 000
Swedbank Hypotek AB 2750820777 2,89 % 2009-03-10 3352 600 800 000
Swedbank Hypotek AB 2750991743 3,00 % 2010-04-12 18 375 000 500 000
Swedbank Hypotek AB 2752003539 3,58 % 2009-09-10 13 875 000 375000
Swedbank Hypotek AB 2752917696 4,50 % 2011-06-14 28 125 000 750 000
Swedbank Hypotek AB 2755911431 5,18 % 2012-10-26 3406 000 600 000
Swedbank Hypotek AB 2757430430 3,06 % 2009-12-23 17 000 000 440 000
137 301 191 5390 753
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 131 910 438
Om fem ar beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 110 347 426
13 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 586 059 466 151
Ovriga upplupna kostnader 49 090 885 500
Forutbetalda hyror och avgifter 3 866 650 3218841
4 501 799 4570 492

Sundsvall 2009-03-30

Unna-Carin Miller — Mats Sillerstvim Be Hakansson Jan-Olaf Sehlin

Var revisionsberattelse har 2009-04-16 angivits betraffande denna arsredovisning
Av foreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till arsstamman i brf Bosvedjan, organisationsnummer 789200-2796

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s
bostadsrattsforening Bosvedjan i Sundsvall for rakenskapséaret 2008. Det ar styrelsen som har
ansvaret for rakenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen tillampas
vid upprattandet av arsredovisningen. Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebar att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hog, men inte absolut sdkerhet, forsakra oss om att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval
av underlagen foér belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. | en revision ingar ocksa
att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nar de upprattat arsredovisningen samt att
utvardera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgarder och férhallanden i féreningen for att kunna
bedéma om ndgon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid mot bostadsrattslagen, arsredovisningslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger darmed en réattvisande
bild av féreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att arsstamman faststaller resultatrékningen och balansréakningen for féreningen,

behandlar resultatet enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sundsvall den 2009-04-16

Av foreningen vald revisor Auktoriserad revisor
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Intakter

O Avgifter, bostader
@ Hyror, garage/p-platser
OGemensam el

ORanteintakter

m Ovriga intéakter

Hur fordelas intakterna?  @brift

BPlanerat underhall

OFastighetsavgift

OAvskrivningar
B Rantekostnader och liknande resultatposter
DO Avsattning till fond for yttre underhall enligt

underhallsplan

B Resultat efter styrelsens forslag

OAuvsatt till inre fond
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Vad ar drift?

>

Kostnad for el

KR

O Fastighetsskotsel och lokalvard
@ Reparationer
oEl

OUppvarmning

B Vatten

O Sophamtning
m Ovriga fastighetskostnader
OFdrvaltning/administration

m Ovriga driftskostnader
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HSB-Certifiering

Oppnar dorren for delagarna*!

Styrelsen anstranger sig

| en HSB-certifierad bostadsrattsférening anstranger sig styrelsen for att ge viktig skriftlig information
till delagare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av ekonomi och férvaltning. For att
kunna lamna information har styrelsen latit géra en avancerad underhallsplan och en kvalificerad
ekonomisk framtidsprognos. Dessutom gor styrelsen ett kunskapstest pa &mnena bostadsratt,
langsiktigt fastighetsagande och féreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsrattsforening

| en HSB-certifierad bostadsrattsforening nojer sig styrelsen inte med att lamna en arsredovisning
som visar vad som hant ekonomiskt under bokféringsaret. | en certifierad forening lamnar styrelsen
aven;

Skriftlig information om planerat underhall
| en HSB-certifierad bostadsrattsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens aktuella planer for
underhallsdtagande och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
| en HSB-certifierad bostadsrattsforening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk prognos for de
narmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

| en HSB-certifierad bostadsrattsférening kontrollerar en oberoende professionell revisor styrelsens
framtidsplanering och information. Kontrollen gérs vartannat ar och delagarna informeras skriftligen
genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrattsforeningar som uppfyller HSB:s krav pad HSB Certifierade
bostadsrattsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkants av HSB:s Riksférbund utfor kontrollen.

* | en certifierad bostadsrattsforening behandlar styrelsen bostadsrattshavarna som delagare och lamnar ekonomiska
prognoser och information om de narmaste &rens underhall och nyinvesteringar.

Delagarna i en HSB-certifierad brf far vardefull delagarinformation varje ar.

En bostadsratt i Sverige kostade i slutet av 2007 i genomsnitt 1,3 miljoner.
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HSB-Certifiering

Styrelsen beraknar kommande ars avgiftsforandringar

2009 2010 2011 2012

2013

Avgiftsférandring

15% 15% 15% 2,0 %

2,0 %

Underlag for ekonomisk prognos

e Nuvarande kostnader

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhall och nyinvesteringar bér utféras.

Dessutom visar underhallsplanen vad varje atgard beraknas kosta.
e Antaganden om laneranta och intaktsranta
e Antaganden om kostnadsutveckling pa ovriga kostnader.

Beréknade kostnader for underhall och nyinvesteringar som skall betalas med egna medel

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2009 Takrenoveringar, markarbeten, del av fonsterbyte, byte tvattutrustning 19 934 000
2010 Takrenoveringar, markarbeten, byte tvattutrustning 9 579 000
2011 Takrenoveringar, markarbeten, byte tvattutrustning, invandig malning 14 721 000
2012 Takrenoveringar, markarbeten, byte tvattutrustning, byte Igh-dérrar 15 500 000
2013 Takrenoveringar, markarbeten, byte tvattutrustning, byte Igh-dérrar 14 288 000

Berdknad kostnad fér underhall och nyinvesteringar som planeras betalas genom |an

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr
2009 Del av fonsterbyte 7 771 000
2010 Balkongrenovering 20 000 000

Uppgifter om underhallsplanering

[ Vid den &rliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsuilt.
Underhallsplanen innehaller alla markanlaggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla

installationer som bostadsrattsforeningen har underhallsansvar for.
Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
Fastighetsbesiktningen har utgatt frAn underhallsplanen.

Uppskattade lanerantor pa nya eller omsatta lan

2009 2010 2011 2012 2013
Laneréanta pa nya I&n med bunden ranta 4 % 4 % 4 % 4 % 4 %
Laneranta p& nya lan med rorlig ranta 4% 4% 4% 4% 4%
Uppskattade intdkts och kostnadsforandringar
Upprékning i % 2009 2010 2011 2012 2013
Hyresintakter (ej manadsavgifter) 1 1 1 1 1
Driftskostnader — uppvarmning, el, vatten 3 3 3 3 3
Ovrig driftskostnad 2 2 2 2 2
Fastighetsskatt/Kommunal fastighetsavgift 0 0 0 0 0
Uppskattad medelinkomstranta
Inlaningskonto/placering 2009 2010 2011 2012 2013
HSB Mitt i avrékning 0,5 % 0,5 % 0,5 % 0,5 % 0,5 %
Framtidskonto Max 1% 1% 1% 1% 1%
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HSB-Certifiering

Uppfoljning av verksamhetsaret

Underhall och nyinvesteringar
Atgarder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i férhallande till Verksamhetsplaneringen fran
foregdende ar.

Atgard (T) (S) (V) (Tillk) Skal till féréndringen

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk) = Tilkommit

Ranteférandringar pd omforhandlade 1an samt information om nytecknade |an

Omsaéttnings- Tidigare Ny bindningsform
Langivare Lanebelopp datum ranta Ny ranta (bunden/rorlig)
Swedbank 17 000 000 2008-12-22 Nytt 1an 3,06 % B
Stadshypotek 570 000 2008-12-01 3,33 % 5,37 % 3 man
Stadshypotek 425 000 2008-12-01 3,26 % 5,37 % 3 mén
Stadshypotek 251 000 2008-12-01 3,26 % 537 % 3 man (tva lan)
Stadshypotek 18 500 000 2008-10-22 3,56 % 4,64 % B

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter
Halften av styrelseledaméterna dock minst tre har gjort godkanda kunskapstest for styrelseledaméter
i HSB-certifierade bostadsrattsféreningar.

Redovisning av foreskriven information har lamnats till delagarna*

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till delagarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed 6verlamnas en
informationsskrift.

Skriftlig information lamnas till medlemmarna minst tvd ganger om aret.

Minst ett medlemsmote utéver foreningsstamma har hallits under aret.

Sundsvall den 30 mars 2009
HSBs Bostadsrattsforening Bosvedjan

Ordférande Forvaltare

*Forsta gangen certifieringen behandlas pa foreningsstamman betyder ett kryss i rutan att styrelsen forbinder sig att lamna
foreskriven information.
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HSB Certifiering

Certifieringsutlatande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stélls pa bostadsrattsféreningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering for att bedéma om styrelsens antaganden och
analyser &ar rimliga.

Var granskning och analys bygger pa:

Kunskapsintyg

Verksamhetsplanering

Underhallsplan

Den av foreningen senast faststéllda Arsredovisningen
Budget

Prognos samt

Verksamhetsuppféljning

Var analys visar att styrelsens antaganden betraffande utvecklingen av féreningens intakter och
kostnader &r rimliga samt att underlagen ar val underbyggda.

Hajningen av réantesatsen vid omskrivning av 1an med 2 % -enheter jamfort med kalkylens antaganden
(4 %) innebér att arsavgifterna maste hojas med mellan 0,5 — 4 % i férhallande till kalkylens antaganden.

Vi anser, med 6versant material som grund, att féreningen har en god framtidsférberedelse.
Foreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksférbunds krav fér HSB Certifiering med

benamningen 2008/03A. Krav for foreningsstamman kommer att granskas efter genomférd
féreningsstamma.

Sundsvall den 24 april 2009-04-25
BoRevision AB

Pia Undersson
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Motion nr 1 — Hundar/smallare

Bakgrund
Pa grund av att var hund Sture ar mycket radd for sméllare och raketer vadjar jag till styrelsen att

nagot maste goras for att fa slut pa detta ofog.

Inte nog med att det skjuts raketer och smélls smallare vid 12-slaget pa nyarsaftonens kvall, denna
plaga borjar nagra dagar fore och pagar flera dagar efter.

Troligtvis ar det yngre element under 18 ar till vilka deras foraldrar olagligt langat smallare och
raketer. Vi holl pa att mista var hund Sture som pa grund av detta inferno av ljud och ljus. Han fick
tva kraftiga epileptiska krampanfall som var svara att hava. Veterinarkostnaden blev 500 kronor.

Onskemal

Lat ett vaktbolag cirkulera i omradet for att stavja ofoget att det skjuts raketer och smalls smallare
pa annan tid an vid 12-slaget, nyarsaftonens kvall. Annars far vi bilda ett medborgargarde eftersom
det har blivit som en gangsterhala har i Bosvedjan med latrinsprangning, glaskrossning, eldningar,
inbrott m.m.

Eva och Jan Jonsson
Bagevagen 89C

Styrelsens svar pa denna motion

Styrelsen ar val medveten om att t.ex. hundéagare har problem kring vissa helger. Av den
anledningen har styrelsen vid ett flertal tillfallen vadjat till medlemmarna att de ska undvika
fyrverkerier, smallare och raketer inom omradet. Denna vadjan finns aven i den folder som delas ut
till alla medlemmar en gang per ar. Styrelsen/féreningen har inga lagliga méjligheter att sjalva
ingripa eller forbjuda, vi kan endast véadja till de boende.

| dagslaget har féreningen avtal med Bevaka Vasternorrland nér det géller parkeringsdvervakning
och trygghetsjour. | avtalet ingar aven att Bevaka ska gora extra ronderingar vissa dagar/helger,
just for att forsoka stavja olika former av storningar. Bevakningsbolaget har inte heller nagra lagliga
mdjligheter att ingripa. Bevakningsbolaget diskuterar med de stérande, om detta inte hjalper och
om de anser det befogat sa kontaktas polisen.

Att utoka vaktbolagets narvaro i omradet skulle, enligt styrelsens sétt att se det, endast innebara
en merkostnad for féreningen.

Motionen anses darmed besvarad.

Styrelsen tillagger

Styrelsen respekterar naturligtvis medlemmars asikter nar det galler olika stoérningar och dess
omfattning. Omradet &r stort och med all sédkerhet sa ar det lugnt pa ndgra gardar och mindre lugnt
pa andra. Vi vill dock i sammanhanget namna att vi inte kanner igen beskrivningen att Bosvedjan
blivit en gangsterhala, &ven om det finns problem inom omradet, eller att vi skulle vara i behov av
ett medborgargarde. Denna styrelsens asikt delas @aven av polismyndigheten.

Ett flertal medlemmar har varit i kontakt med styrelsen och meddelat att arets nyarshelg varit den
lugnaste pa lange.
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Motion nr 2 — Fritidsgard i Bosvedjan

For ett antal ar sedan avvecklades fritidsgarden Bagen i Bosvedijan, det var i kommunal regi. Med
dyr hyra och ett litet antal ungdomar ansags det vara befogat.

Tiderna har forandrats, det har kommit en ny generation ungdomar som inte har nagonstans att
vara, en plats dar de brukar traffas ar trappen pa Bosvedjans skola eller pa fotbollsplanen.
Socialtjansten och polisen besoker ofta Bosvedjan pa grund av stérande ungdomar, det har gatt sa
langt att det har tillkallats ett méte for att hitta en l6sning pa problemet.

Manga i omradet anser att de ar stérande. Féreningen HSB Bosvedjan engagerar sedan nagra ar
tillbaks ett ungdomscafé pa Traffpunkten pa fredagarna. Det &r en forening som driver det nu.

Om foéreningen HSB Bosvedjan uppvaktar kultur & fritid for att patala om att det behovs en
fritidsgard i Bosvedjan.

Eller soker foreningsbidrag hos kommunen eller uppdrag/hjéalper nagon férening att séka som kan
driva en foreningsgard/fritidsgard i Bosvedjan.

Med féreningsbidrag kan man ge ungdomarna ett helt annat utbud &n vad som finns nu. Med ett
féreningsbidrag kan den som soker anstalla en eller flera pa heltid eller timtid.

Jag foreslar att

e bostadsrattsféreningen HSB Bosvedjan kontaktar/uppvaktar Kultur & Fritid, Sundsvalls
kommun och papekar att det behovs en fritidsgard i Bosvedjan for det finns nu ett underlag
for det eller

e bostadsrattsféreningen HSB Bosvedjan séker féreningsbidrag for att kunna driva en
foreningsgard eller

e uppdrar/hjélper en férening att stka dito

Bjorn Hallstrom
Bagevagen 95 B

Styrelsens svar pa denna motion

BRA-gruppen Haga/Bosvedijan, dar Brf Bosvedjan ingdr, har den senaste tiden aktivt arbetat med
ungdomsfragor. Gruppens dnskan och malsattning ar att fa till stdnd en ungdomsgard som skulle
vara 6ppen 3 kvallar i veckan. Forutsattningslésa diskussioner med ansvariga politiker och
tjansteman pagar med malséattningen att hitta ett alternativ dar kommunen och andra aktorer skulle
medverka.

Styrelsens bestamda uppfattning ar att foreningen inte ska driva nagon ungdomsgard i egen regi,
med eller utan féreningsbidrag. Var uppfattning ar att denna verksamhet & kommunens ansvar
och att det &r viktigt med personal som har adekvat utbildning. Om BRA-gruppens anstrangningar
bar frukt kommer foreningen att bidra till verksamheten pa ett eller annat sétt.

Styrelsen kommer att I6pande informera via "Styrelsen informerar” vad som hander i arendet.

Motionen anses darmed besvarad.
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Motion nr 3 — Balkonger

Fragan om balkongrenoveringen ar mycket stor och viktig. Den far inte slarvas bort genom att man
presenterar vaga kalkyler, eller daligt genomarbetat forslag.

Vi ar sakra pa att styrelsen inte heller har den ambitionen, och vill med denna motion uppmana
styrelsen att fortsatta sitt arbete med att pa ett seridst satt ta fram ett underlag som vi alla kan ta
stéllning till.

Nu har vi i féreningen chans att istallet for en reparation/utbyte av befintliga fronter, f& mojlighet att
lyfta husens yttre fasader till en motsvarande anstandig niva som andra féreningar astadkommit
inom Var region.

Pabdrjas detta arbete nu nar konjunkturerna och rantorna ar pa en historisk lag niva, finns
forutsattningar for en ekonomisk férdelaktig entreprenad.

En utbyggnad med 50 cm och utformat som inglasat bursprak, kommer att ge en kvalitet och
prishojning pa fastigheterna och darmed lagenheterna, en méklare har uppskattat vardet direkt till
200-250 000/per lagenhet, utifran dagens niva.

Kostnaden for denna stora férandring av vara balkonger, behover inte belasta hyresgasterna med
en stor kontantinsats.

Om féreningen utfér denna standardhojning av fasaderna, hojs dven laneutrymmet for féreningen,
med nuvarande laga ranta och fordelaktig konjunktur, varfor fordelaktiga lan for entreprenaden kan
tecknas.

Vi hyresgaster som bor pa vaning ett eller tva, kan da belastas med en moderat hyreshéjning, eller
som i andra féreningar "balkongtillagg”.

Det skulle innebéra att vi slipper klagomal fran vara grannar under, nar vi snorojer vara balkonger,
och ge oss en trevlig uteplats att sitta pa harliga sommardagar, utan att nyttja en extra yta som
manga gor pa nedre botten.

Vi maste fa upp det ratta vardet pa vara lagenheter.

Forslag
Att styrelsen tar fram en noggrann kalkyl p& breddning och inglasning av balkongerna.

Med férhoppning om att bostadsrattsagare och styrelse tar denna viktiga frdga under noga
Overvagande tecknar vi

Goran Annefalk
Bjorn Werner

Styrelsens svar pa denna motion

Pa hostmotet 2008 beslutades att styrelsen skulle ta fram en mera detaljerad kalkyl kring olika
alternativa ldsningar. Resultatet av kalkylen samt en enkéat skulle darefter distribueras till samtliga
medlemmar for att bereda alla mdjligheten att géra sin stamma hérd.

| skrivande stund &r ovanstaende arbete i sin slutfas och styrelsens forhoppning ar att under arets

stamma presentera utfallet av enkaten. Stamman far darmed ta stallning och besluta om vilket
alternativ som styrelsen ska genomfora.

Motionen anses darmed besvarad.
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Motion nr 4 — Yttre underhall

Vintervaghallning

Vintervaghallningen kan man alltid kritisera. Problemet &r att vi kor langt in pa grasmattan sarskilt
under vintern, beroende pa att vi ar usla bilférare men dven att ytorna ar daligt markerade.
Resultatet nu nar sndn vraker ned ar att man inte ser avgransningar, och genar éver grasmattor
och utrymmen som finns.

Att lagga stenar som begransning, leder bara till att snéplogen riskerar att haverera, eftersom
stenarna inte syns efter nagra snofall.

Vi foreslar att ytorna nasta ar markeras med "snopinnar”, fér markering av grasytor och gang- och
cykelvagarnas strackning.

Snopinnar kostade, inklusive nedborrning, 20:-/st for vara grannar i ar.

Grasytor
Kostnaden for aterstallande av nuvarande grasytor ar mycket stor, och detta maste begransas.

Vara grasytor minskar i snabbt takt, pa grund av vardslos bilkoring.

Pa sommaren, genar vi garna over grasytornas horn, darfor foreslar vi att foreningen avgransar
och markerar grasytorna med kantsten.

Kantstenen hindrar inte grasklippningen, sa vida man inte vill kora rally Gver ytorna. Kantstenen ar
till for just avgransning och ger ett mycket prydligt utseende pa var yttre miljo.

Ovriga ytor
Markytorna under piskstallningarna ar nu forsedda med tradgardsplattor, detta kraver underhall for

att de skall ligga plant. Nu ligger dessa ojamnt, och graset vaxer mellan skarvarna.
Vi foreslar att plattorna tas bort och ytan asfalteras.

Farthinder

Farthinder bor fortydligas eller forstarkas, sa att inte bilister till och fran férskolan kor i nuvarande
40 till 60 km i timmen inom 30 omrade.

Vi ar mycket daliga bilférare inom omradet och detta har var styrelse arbetat med i manga ar,
nu ar det dags att satta till verkliga atgarder som stavjar detta beteende.

Forslag
Ytorna markeras vintertid med snopinnar.

Grasytorna begransas med kantsten.
Ytorna under piskstéllning asfalteras.
Farthinder upprattas pa lampliga platser.

Goran Annefalk
Bjorn Werner

Arsredovisning och bokslut 2008 fér HSB Brf Bosvedjan, org.nr 789200-2796 Sidan 28



forts. motion nr 4 — Yttre underhall

Styrelsens svar pa denna motion

Vintervaghallning
Styrelsen ar medveten om problemet och haller i stort med motionaren. Motionarens forslag med
"snOpinnar” ar intressant och styrelsen har beslutat att préva detta kommande vinter.

Grasytor
Under sommaren 2008 pabdrjade foreningen ett forsok med kantsten runt grasytorna pa en gard i
omradet. Styrelsens kommer att utvardera forsoket innan ett eventuellt beslut om atgard. Den
entreprenor som forvaltaren varit i kontakt menar att vara gardar har olika férutsattningar och att
kantsten inte "passar” dverallt. Aven detta behdver utredas ytterligare.

Styrelsen arbetar alltsd med fragan och aterkommer med lagesrapport via "Styrelsen informerar”.

Ovriga ytor
Detta arbete ar bestallt och kommer att genomféras pa de tre aktuella platserna under
sommaren/hésten 2009.

Farthinder
Styrelsen ger fastighetsforvaltaren i uppdrag att utvardera samtliga nuvarande farthinder och ett

eventuellt behov av ytterligare farthinder.
Atgarder och nar dessa skall genomféras kommer att redovisas i "Styrelsen informerar”.

Motionen anses darmed besvarad.
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Motion nr 5 — Elsystemet

Vid renoveringen av badrum 2005-07, utférdes aven en omdragning av elsystemet, man utférde
jordning av systemet.

| grundforslaget lag aven att andra systemet fran 230V till 380/420V, grundférslaget avslogs da
(man kan inte ha rad till allt) framforallt som det presenterades i samband med en mycket stor och
viktig renovering av badrummen.

Jag vill nu vacka tanken igen att andra vart system till 380/420V system.

Anledningen ar att nu blir hanvisade till ett mycket begransat utbud av vitvaror, och som enligt
leverantdrerna snart kan vara ute ur sortimentet.

De nya moderna vitvarorna byggs efter 380V systemet, beroende pa kundernas énskemal pa
varmluftugnar, keramikhallar och kyl/frys med dorrar férsedda med soda stream och ismaskiner
inbyggt i dérrarna.

Forslag:
Att infor framtida inre ombyggnader/renoveringar dven beakta behovet av uppgradering av vart
elsystem.

Bjorn Werner
Goran Annefalk

Styrelsens svar pa denna motion

| samband med beslutet om stamledningsbyte beslutade dven stamman att vi inte skulle férandra
systemet till 400V eftersom det skulle innebara betydligt hdgre kostnader for féreningen/-
medlemmarna. Dessutom skulle kostnaden for abonnemanget bli hogre eftersom vi da skulle
behdva sékra upp. Ett annat viktigt och tungt vagande skal var att EU-standarden var (och ar)
230V.

Under planeringsarbetet hade styrelsen och konsulter hos HSB Mitt &ven kontakter med elfirmor
och Sundsvalls Energi Elnat. Vid dessa kontakter framkom det inte att det skulle vara battre med
3-fas, mot nuvarande 1-fas, i lagenheter.

Nar det galler utbudet av vitvaror sa ar det, enligt branschen, ett stérre urval av vitvaror med 230V
elementspanning (vilka kan omkopplas till 1-2 eller 3-fasanslutning). Europamarknaden som &r
ofantligt stérre an den svenska marknaden har oftast 1-fasanslutna maskiner, varfor utvecklingen
dessutom gar mot ett allt stérre utbud av 230V-maskiner.

En ombyggnation till 400V ar en onddig kostnad som den boende/medlemmen inte har ndgon
direkt gladje av. Ur energisynpunkt ar dessutom tiden det tar att t ex varma en spisplatta pa en
230V-spis mot en 400V-spis forsumbar.

Nar det galler kyl/frys med t ex ismaskin inbyggd i dérren maste man vid en sadan installation dra
en vattenledning till maskinen. Styrelsen vill i det har sammanhanget poangtera att sddana

installationer i forvag maste godkannas av styrelsen, utféras fackmannamassigt samt efter utfort
arbete besiktas av oberoende fackman/konsult.

Motionen anses darmed besvarad.
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Motion nr 6 — Fonster

Bakgrund
Sopbilar kommer frén kl 07.00 alla dagar.

Det kan ocksa komma flera dagar i veckan eftersom dom hamtar olika sopor. Det later valdigt
hoégt nar dom kommer, backar och arbetar.
Har man en ledig dag eller arbetar natt ar det mycket irriterande att bli vackt av dessa bilar.

Forslag
Byt ut alla fonster som ligger i narheten av soprummen till isolerglas sa att det blir tystare.

Annika Sedin
Bagevagen 59 C

Styrelsens svar pa denna motion

| den underhallsplan som styrelsen faststallt och som redovisats samt beslutats pa stammorna,
finns fonsterbyte av samtliga norr-fonster medtaget.

For att halla avgiftshojningarna pa en rimlig niva och for att underhallsplanen ska vara verklighets-
forankrad revideras planen kontinuerligt.

| dagslaget ar det styrelsens bedémning att andra underhallsarbeten maste atgardas forst.

Fonsterbytet kommer att genomféras sa snart det finns ett ekonomiskt utrymme for atgarden.

Motionen anses darmed besvarad.
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Motion nr 7 — Husvagnsplatserna

Som det nu har sett ut under tiden vi bott har, sa ar det ungefar halften av platserna som &r
anvanda nagon gang under aret, av husvagnar eller husbilar.

| vinter har det statt bilar pa platserna (en del helt 6versnoade). Ar det sé platserna skalll
anvandas???

Detta gor att de som star pa en vantelista, kan fa vanta i flera ar pa en plats, samt de som har
bilarna dar har de ingen p-plats for sin bil, utan de anvander husvagnsplatsen istallet. For att sta i

De platser som ar uthyrda, borde inom var Brf.férening, eller bor de nagon annanstans i stan, for
det har forekommit att personen flyttat, men behaller husvagnsplatsen, gar det att géra sa???
Vi har vantat pa plats i 6ver 1 ar nu.

Yvonne Berglund
Tage Lovgren

Styrelsens svar pa denna motion

En gang/kvartal gors en inventering av uthyrda "husvagnsplatser” for att sékerstalla att det endast
ar boende/medlemmar i féreningen som hyr platsen. Vi kontrollerar att personen som hyr platsen
ocksa ar registrerad som medlem/boende i féreningen.

Det ar endast medlemmar i féreningen som far hyra garage eller parkeringsplats (bil, husvagn,
slapvagn).

Senaste inventeringen genomférdes 090225.

| nuvarande avtal for garage eller parkeringsplats finns inga forbehall betraffande vilken typ av
fordon som far aterfinnas pa platsen.

For narvarande ar det 9 personer som star i ko for att f& en husvagnsplats.

Motionen anses darmed besvarad.
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Motion nr 8 — Husvagnsplats for gaster

Idag finns det ingen plats for att stalla upp en gasthusvagn pa omradet. Vi har ett forslag till
styrelsen, att nar de baracker som star nedanfér 73:ans hus i skogsdungen flyttas, gar det da att
gora 3-5 husvagnsplatser dar, som man far boka via kontoret. Kanske med el-uttag, och man far
betala ev.

50:-/dygn, de skall d& ha ett sarskilt 1as och nyckeln far man hamta nar man bokar platsen.

Man kanske har barn som kommer med h-vagn eller andra som &r pd genomresa, som behover
sta ett par tre dygn, max 7 dygn. Dragbilen kan parkeras pa vanlig gastparkering.

Bara ett forslag fran oss.

Yvonne Berglund
Tage Lovgren

Styrelsens svar pa denna motion

Styrelsen/féreningens policy ar att vi ska ha minsta majliga biltrafik pa vara gardar och att sa langt
det ar mojligt, bevara de gronomraden som finns i féreningen. Mot bakgrund av detta s& anser
styrelsen att det inte ar lampligt att anlagga husvagnsplatser enligt motionarens forslag. | dagslaget
ser vi inte att det finns ndgon annan plats i omradet, som skulle vara lamplig.

En eventuell tankbar 16sning skulle vara att de som har en husvagnsplats hyr ut sin plats de
dagar/-veckor som platsen inte nyttjas av en eller annan anledning.

Styrelsen ger forvaltaren i uppdrag att kontakta samtliga som hyr husvagnsplats for att ta reda pa
vilka som skulle kunna ténka sig att hyra ut sin plats vid olika tidpunkter under aret.

Medlem som 6nskar hyra husvagnsplats for tillfalliga gaster kontaktar forvaltningskontoret for
besked om det finns ndgon plats att hyra.

Exakt rutin ar inte faststalld eftersom forsta steget maste vara att kartlagga hur manga som ar
villiga att hyra ut sina platser samt vilka dagar/veckor det skulle vara majligt.

Styrelsen ber att fa aterkomma i arendet i "Styrelsen informerar”.

Motionen anses darmed besvarad.

Arsredovisning och bokslut 2008 fér HSB Brf Bosvedjan, org.nr 789200-2796 Sidan 33



Motion nr 9 — Vara forrad pa 67:an

Hur manga forrad finns det i omradet???
Och vem har dom????
Bor alla i varat omrade????

Hur gor vi som nu behover extra forrad????

Gar vi bara ner och tar ett som ser tomt ut????

Finns det en kolista aven pa forraden????

Hur kan nagon ga och byta sitt forrad mot ett som ar tomt och vantar pa en ny hyresgast skall flytta

Som det nu ar, skapar det en stor otrygghet for oss som bor har, nar man gar ner till forradet och
moter en helt okand person dar nere i ett forrad.

Hur har den kommit in, och finns det nycklar ute lite 6verallt????

Dom har d& nyckel till varan ingang, och aven tillgang till vara forrad, for ett las gar latt att 6ppna
eller bryta sénder, eller hur???

Yvonne Berglund
Tage Lovgren
Lotta Forsell

Caj Axelsson

Styrelsens svar pa denna motion

Till varje lagenhet hor ett forrdd och ett matkallarutrymme. Dessa ska vara markta med lagenhets-
nummer och ska endast disponeras av lagenhetsinnehavaren. Det &r sjalvklart inte tillatet att ga
ner och "ta ett forrad som ser tomt ut”.

Nuvarande styrelse & medveten om att det under aren tillkommit ett antal forrad i hus med skydds-
rum. Vi ar ocks& medvetna om att det ar problem kring nyttjandet av dessa men tyvarr har vi inte,
av olika anledningar, haft mojlighet att arbeta med denna fraga.

Med anledning av motionen sa har styrelsen beslutat att genomfora en kartlaggning av alla hus,
vilka férrdd som finns och hur de utnyttjas samt vilka regler och rutiner vi ska tillampa i fort-
sattningen.

Detta arbete ar omfattande och tidskravande varfor styrelsen ber om 6verseende da var ater-

koppling till medlemmarna kan dréja. Sa snart arbetet ar utfort kommer vi att informera om detta i
Styrelsen informerar.

Motionen anses darmed besvarad.
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Motion nr 10 — Takplat

Den balkong som ar hogst upp ar forsedd med alldeles for litet taksprang.

Detta maste utokas med 25-30 cm. Den plat som inmonteras kan ske med poppnitning.
Som nu ser drabbas de flesta av regn/sno pa balkongerna.

OBS! Det ar inget vatten som tranger igenom yttertaket.

Nu vill vi ha detta ratt snart, ingen dragning i langbank.

Backebovagen 22 A-D

Styrelsens svar pa denna motion

Styrelsen har tagit beslutet att forlanga takplaten pa samtliga hus. Beslutet ar ocksa att gora detta i
samband med takomlaggningen. Detta av praktiska och ekonomiska skal.

Vid nagra tillfallen har styrelsen dock diskuterat att &ndra pa ovanstdende plan/rutin och tidigare-
lagga takplatsarbetet. Samtidigt har diskussioner paborjats kring vara balkonger och en eventuell
utbyggnad. Skulle stdmman besluta om utbyggnad av balkongerna medfér detta att nuvarande
forlangning av takplaten maste justeras eftersom balkongen blir djupare.

For att i mojligaste man undvika onddigt extra arbete och onddiga extra kostnader vill styrelsen
avvakta stammans beslut innan vi fortsatter med takplatsarbetet och genomfér eventuella
férandringar av tidsplanen.

Motionen anses darmed besvarad.

Styrelsen tillagger

Ovanstaende motion &r i original underskriven av 17 personer. Eftersom styrelsen valt att
sammanstalla alla arredovisningshandlingar i en mer "publik” version, "skriver vi av” motionerna
istallet for att scanna in dem. | ovanstaende originalhandling fanns det nagra underskrifter dar vi
inte var helt sékra pa namnet. For att inte skriva fel namn har vi har valt att "underteckna” motionen
pa det satt som gjorts har ovan.
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Bakgrund

Till férra arsstamma inkom en motion angaende installation av hissar i vara fastigheter.
Styrelsens fick stammans godkannande att fa majlighet att genomlysa fragan grundligare da den
tidigare utredning som gjorts i fragan var 8-10 &r gammal.

Resultat
Den preliminara kostnaden for installation av hissar i vara trapphus ar ca 250 miljoner (178

trappuppgangar).
Till detta tillkommer ca 300 000 kr/trappuppgang for nodvandiga ombyggnationer av trapphusen.

Mot bakgrund av ovanstaende anser styrelsen att foreslaget inte féranleder nagon atgard.
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Redovisning - Balkongenkéaten

Bakgrund

Flera balkongfronter i féreningen ar i sddant skick
att de av sékerhetsskal maste bytas ut. /
Ytterligare ett antal fronter ar i behov av _ ) ’
reparation.

Balkongfronterna som vager drygt ett ton skulle
kunna orsaka omfattande skador om delar rasade.
Som fastighetségare ar vi skyldiga att géra nagot
at situationen.

Kostnaden for underhallsatgarder och utbyte av
enstaka fronter ar stor.

Epammmn®

( ;u—"nl'll'llﬂ 7

e
-
o]t s

Styrelsen har darfér undersokt alternativa l6sningar som skulle bli battre for foreningen. Vi har kommit
fram till att det av kostnads- och effektivitetsskal &r battre att ersatta alla balkongfronter i féreningen

med ett annat material.

De foreslagna atgarderna ger husen ett finare yttre och hojer lagenheternas varde. Samtidigt starks

omradets anseende.

Enkat

Enkéaten delades ut till samtliga lagenheter och skulle vara inlamnad senast 17 april, vilket gav den

enskilde medlemmen ca 2 veckor att fundera och besvara.
| samtliga trapphus sattes det upp "enkat-breviador” for att ge alla méjlighet att svara.

Resultat
Antal svar av utdelade 1033 enkéater

Atgardande av balkongracken — Alternativ 1

Att byta ut befintliga fronter mot ett aluminiumrécke med skivbekladnad och forbereda
balkongen for en inglasning. Det innebér en stor kostnad for féreningen, men eftersom
andra effektiviseringar genomforts medfér detta inte nagon héjning av manadsavgiften.
Bostadsrattsinnehavaren erbjuds d& att glasa in balkongen for ungefar 8-10 000 kronor.

Atgardande av balkongracken — Alternativ 2
Att bibehalla befintliga betongfronter och genomféra omfattande renoveringsatgéarder.
Det medfor stora arliga underhallskostnader for foreningen.

Utover atgarden att byta ut befintliga fronter ser styrelsen mgjligheten att
utdka balkongernas storlek ungeféar en halv meter i djupled, for att géra
balkongerna rymligare och enklare att moblera.

Denna atgard medfor en beraknad hojning av manadsavgiften med

150 kronor fér en genomsnittlig 3:a med balkong. Kostnaden berdknas
procentuellt utifran storleken pa lagenheter med balkong (denna fraga beror
endast bostadsrattsinnehavare som har balkong):

Utbyggnad av balkongerna — Ja
Utbyggnad av balkongerna — Nej
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