HSB BRF ISLAND
ARSREDOVISNING 2017 - 2018



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB Bostadsréttsforening Island nr 612 i Nacka
Kallar till foreningsstimma

Foreningens arsstimma hallas TISDAGEN DEN 27 NOVEMBER 2018 KL 19.00 i
Foreningslokalen Freyvigen 3.

Kaffe och glogg serveras fran kl 18.30.

Bostadsbevis eller legitimation medtages och uppvisas vid ingang.

Dagordning

1. Foreningsstimmans 6ppnande

2. Val av stimmoordforande

3. Anmailan av stimmoordférandens val av protokollforare

4. Godkénnande av rostlangd

5. Faststidllande av dagordning

6. Val av tva personer att jamte stimmoordforanden justera protokollet
7. Val av minst tva rostriknare

8. Fraga om kallelse skett i behorig ordning

9. Genomgang av styrelsens arsredovisning

—
=

. Genomgang av revisorernas beréttelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

. Beslut i anledningen av foreningens vinst eller forlust enligt den faststidllda

balansrdkningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

15. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av styrelseledaméter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisor/er och suppleant

19. Val av revisor och suppleant

20. Beslut om antal ledaméter i valberedning

21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22. Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter i HSB

23. Godkénnande av foreningsstimmans beslut den 2018-03-14 att anta nya
normalstadgar for bostadsrattsforeningen. Beslutet vid forsta foreningsstimman
fattades med acklamation. Beslutet skall, for att vara giltigt, bitrddas av minst tva
tredjedelar av de rostande vid denna andra foreningsstimma.

24. Motioner, motion 1 Offentliga styrelseprotokoll. Motion 2 Anbud pa
Ekonomisk/Teknisk forvaltning. Motion 3 Overnattningslédgenhet.

25. Foreningsstdimmans avslutande

—_—
N —

Péa foreningsstdimman har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsrétten gemensamt har de tillsammans en rost.

Innehar en medlem flera bostadsrétter i bostadsréttsforeningen har medlemmarna en
rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostritt.

En medlems rétt vid foreningsstimman utdvas av medlemmen personligen eller den
som dr medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud.



Ombud ska l&dmna in en skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
géller hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrdda en medlem.
Medlem fér pé foreningsstimman medfora ett bitrdde.

Nacka 2018-11-06//Styrelsen



Org Nr: 714000-0683

Styrelsen for
HSB bostadsrattsforening Island i Nacka

Org.nr: 714000-0683

far hdarmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapséret
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Version 5
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Motion angdende: Offentliga styrelseprotokoll

Tidigare har det framkommit vid arstimman 6nskemal om offentliga styrelseprotokoll.

Det finns inget som sdger att styrelsens protokoll inte ska vara tillgangliga for 6vriga medlemmar.

Forfattaren Bjorn Lundén skriver i sin bok "Ekonomiska féreningar" foljande;
"Styrelsen eller féreningsstdmman kan besluta att alla styrelseprotokoll ska vara offentliga. Det kan
ocksd tas in bestdmmelser om detta i stadgarna".

Att medlemmarna far ta del av styrelsens protokoll ger en markbart tkad sakerhet fér féreningen.

Forslag:
Jag foreslar darfor att styrelsens protokoll presenteras for medlemmarna (exkl. information som ror
enskilda medlemmar, som enbart [dmnas ut till den medlem som denna information berér).

Email lista fér intresserade medlemmar kan skapas dar protokollet gér ut efter varje méte sa samtliga
medlemmar har méjlighet att ta del i vad som sker.

Jag foreslar slutligen att ovanstaende fors in i stadgarna.

Lite kort om varfor styrelseprotokoll ska vara offentliga och varfér medlemmarna ska fa se alla
styrelseprotokoll och f& utdrag fran dem.

¢ Med offentliga protokoll s& 6kas sdakerheten i féreningen och medlemmarna blir mer
engagerade.

e Om medlemmen skulle fa ett beslut sa vet medlemmen inte om hen fatt hela beslutet.
Ovrigt f&r medlemmen kanske inte heller motiveringen bakom, dvs hur styrelsen resonerat.

¢ Genom att medlemmen far protokoll eller utdrag fran protokoll sa vet medlemmen att den
information som medlemmen far dr samma som den ledméterna i styrelsen fatt.

Jag hoppas att vi ska strava efter en 6ppenhet gentemot medlemmarna, och att medlemmarna
uppmuntras till att uttrycka sina asikter.

Undertecknat

Aatariva von Seth

Katarina von Seth
30 Augusti 2018






Motion 1 ang Offentliga styrelseprotokoll

En del medlemmar tycker sig ha ratt att se protokollen och att styrelsen
ar odemokratisk och hemlighetsfull som inte lamnar ut dessa. Men
styrelseprotokoll &r inte och ska inte bli offentliga. Sekretess rader och
endast styrelsen och revisorn har ratt att se dem, vilket ar en direkt foljd
av den tystnadsplikt som galler for styrelsen angaende vad styrelsen
diskuterat och beslutat.

En foreningsstdmma har utsett en person som ska granska styrelsens
arbete och det ar den féreningsvalda revisorn. Det finns ofta kansliga
uppgifter i protokoll, till exempel att nagon ligger efter med betalning av
avgift, pastaenden om att nagon ar stérande, uppgifter i anbud och
offerter vid upphandling. Sprids sadana uppgifter kan saval féreningen
som de enskilda styrelseledamdéterna bli skadestandsskyldiga. Detta
galler om uppgifterna skadar nagons intressen, saval féreningens som
enskilda medlemmars.

Och i och med den nya GDPR lagen sa ar det nog sa viktigt att skydda
privatpersoner och personuppgifter.

Styrelsen foreslar stamman att avsla motionen
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Motion

(Anbud pa Ekonomisk/Teknisk forvalning, omvérldsanalys/motion)

HSB Brf Island i Nacka har varit HSB sedan starten och jag ser inte att vi gjort ndgon
utvardering om detta ar det mest fordelaktiga for var férening. Jag har undersokt via allabrf.se
och tagit fram kostnadsunderlag dar det framgar att vi ligger ca 30% Over snittet baserat pa
var storlek gallande ekonomisk/teknisk forvaltning. En omvarldsanalys pa andra aktorer skulle
kunna ge oss arsbesparningar pa ca 150 000 kr.

Forslag:

Darmed har jag ett forslag om att genomfora anbudsférfarande och redovisning for
medlemmarna av detta. Styrelsen bér ta in anbud fran olika aktérer avseende det som utfors i
foreningen. Jag se garna att vi gor en omvarldsanalys mer strategisk exempelvis ca var 3-5 ar.

Exempelvis gillande administrationen (som med automatik overlatits till HSB).

Jag foreslar darfor har att styrelsen ska ta in offerter fran minst 3 aktorer nar det géller
ekonomisk/teknisk forvaltning.

Detta ska naturligtvis ske i franvaro av HSB-representanten (som inte ens far narvara vid
diskussionen om detta i styrelsen).

Jag foresla att styrelsen lagger ut detta uppdrag pa nagon extern och neutral part, med
dokumenterad kompetens for detta.

| det slutgiltiga valet maste stor vikt fastas vid att en extern och neutral part skriver
arsredovisningen.

Resultatet ska redovisas for medlemmarna med motiveringar for varfér den som valts,
valdes.

Undertecknat

Aataria von Seth

Katarina von Seth
30 Augusti 2018






Motion 2 Anbud pa Ekonomisk/Teknisk férvaltning

Styrelsen gar arligen igenom foreningens avtal och avtalstider.

Vad galler avtal for ekonomisk och administrativa tjanster som tecknats
med HSB Stockholm, sa gjordes en 6versyn 2014 och nya avtal
tecknades 2015. Avtalen Ioper fram till 2020-12-31 med 7 manaders
uppsagningstid.

Avtalet gallande fastighetsskotsel har tecknats med Akerlunds
Fastighetsservice AB och I6per pa 2019-01-31 med 6 manaders
uppsagningstid.

Styrelsen anser sig ha den kunskap och kompetens gallande
anbudsforfarande. Men vid framtida upphandlingar kan styrelsen komma
ta hjalp med forfragningsunderlag.

HSB ledamoten och dvriga styrelseledamoter ar sjalvklart inte med i
beslut som kan innebara jav.

Bokslutsférslag upprattas av ekonomihandlaggare pa HSB Stockholm
och godkanns av styrelsen. Verksamhetsberattelsen och dvriga
handlingar uppréattas av styrelsen gemensamt.

Styrelsen anser med detta motionen besvarad och foreslar
stimman att avsla motionen
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Motion

Overnattningslagenhet

Vi har idag inom féreningen ett kontor som star tomt som med enkla medel skulle kunna
goras om till en 6vernattningsldgenhet.

Efterfragn av kontor i Igelboda ar ] stor och darmed ser jag att vi kan nyttja denna som en
overnattningslagenhet som kan diponeras av medlemmarna. Vidare kan dven detta gora
bostadsratterna mer attraktiva och ses som ett mervarde da manga som flyttar in till
Stockholm har familj och vanner pa anan ort.

Forslag:

Jag anser att vi skulle kunna nyttja den hér ytan till en évernattningslagenhet for medlemmars
slakt och vénner som ar pa besdk. Overnattningsldgenheten kan ocks3 generar intékter i form
av en symbolisk summa per natt. Exempelvis 200 kr.

Lokalen som har ett pentry och toallet skulle kunna kompleteras med en dusch. Stadning av
lokalen sker av gdsen men det ar personen som bjudit in gdsten som ansvarar dver att detta
blir gjort. Det kommer finnas en lista med punkter vad som ska kontrolleras.

Inredningen bor ej kosta sa mycket davi kan képa in mobler via Blocket.
Exempel:

https://www.hsb.se/stockholm/brf/gaddan/allmant/overnattningslagenhet/

Undertecknat

Aatarina von Soth

Katarina von Seth
30 Augusti 2018






Motion 3 Overnattningslidgenhet

| dagslaget ar alla hyreslokaler uthyrda varfor det inte finns nagon som
kan nyttjas som Overnattningslagenhet for féreningens medlemmar.

Styrelsen anser med detta motionen besvarad







Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin réstratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada bDoOStadSrattShaVArEN .......e e e e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ........coooien i e s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, fljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leveranttrsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.
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