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Styrelsen for HSB Brf Vattenbrynet i Klagshamn far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret
2020-05-01 - 2021-04-30.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Féreningen har registrerats hos Bolagsverket 2007-10-23 och ir ansluten till HSB Malmo Ek. For.

Bostadsrittsforeningen har till andamél att i bostadsrittsforeningens hus uppldta bostadsligenheter for
permanent boende och lokaler dt medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsrittsforeningen till indamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att stirka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, frimja serviceverksamhet och tillginglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsféreningen ska i all verksamhet virna om miljon genom att verka for en langsiktig
hallbar utveckling.Bostadsritt 4r den ritt i foreningen, som en medlem har pa grund av
upplatelsen.Medlem som innehar bostadsriitt kallas bostadsrittshavare.

Bostadsrittsforeningen avser att forvirva och bygga 79 bostadsligenheter i flerbostadshus samt
dértill hérande komplementbyggnader, gronytor och parkeringsytor pa fastigheten Malmo Klagshamn
41:30.

Det forsta spadtaget togs den 26 februari 2020.
Samtliga foreningens bostadsritter #r slutsalda.
Inflyttning sker i tre etapper;

Etapp 1: 5/7-2021
Etapp 2: 5/12-2021
Etapp 3: 1/4-2022

Under det gingna dret har den byggande styrelsen arbetat med att forbereda bostadsrattsforeningen infor
ett 6vertagande fran entreprendren (Veidekke) och strax direfter den forsta inflyttningsetappen.

[ samarbete med foreningens forvaltare har styrelsen tecknat de leverantdrsavtal som krivs for att frin
dag ett kunna tillgodose foreningens behov géllande drift, renhéllning och service.

Utover detta ser den byggande styrelsen fram emot en inflyttad forening och att, efter den sista etappen
flyttat in, f4 fortsitta driva och utveckla HSB Brf Vattenbrynet jimte tva invalda foreningsmedlemmar.

For att kunna tréiffa férhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsrittslagen (1991:614) har styrelsen
upprittat kostnadskalkyl for projektet.

Sikerhet for aterbetalning av forskott enligt 5 kap. 5§ bostadsrittslagen (1991:614) limnas av HSB
Malmé Ek. Fér.samt HSB Riksférbund Ekonomisk férening.

Ekonomisk plan antogs 2021-04.12 av Bolagsverket.

Foreningen har sitt site i Malmo. £
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Styrelsen och 6vriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamaoter Valda t.o.m. arsstimman
(Tom 2020-11-27)

Kenneth Kalldne Ordforande

Robert Schultz Ledamot

Lennart Westerlund Ledamot

(From 2020-11-27)

Maria Nordlund Ordforande 2021
Niklas Olsson Ledamot 2021
Markus Johansson Ledamot 2021

Ordinarie revisorer Valda t.o.m. arsstimman
BoRevision AB

Beng Ake Higg 2021

Bjorn Klefbohm 2021

Avtal

Leverantorer:

Sorterat avfall Stena Recycling

Mat- och restavfall VA-Syd

Tv, bredband och telefoni HSB Bolina

Fastighetsskotsel HSB Malmo Fastighetsservice
Felanmélan dagtid HSB Malmo

Felanmilan Jour Securitas

Skotsel vixtlighet Veidekke (fram till etableringsbesiktning)

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under verksamhetsaret hallit 5 protokollférda styrelse-sammantriden, dessutom hélls
ordinarie drsstimma 2020-10-01 samt extra stimma 2020-11-27. 4

/%) 077\,/
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Foriandring av eget kapital

Balanserat Arets

resultat resultat

Belopp vid arets ingang 0 -4 215
Disposition av foregdende

ars resultat: -4 215 4215

Arets resultat -6 165

Belopp vid arets utgang -4 215 -6 165

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserad vinst -4 215

Arets resultat -6 165
-10 380

behandlas sa att

1 ny rdkning overfores -10 380
-10 380

3(9)

Totalt

-4 215

0
-6 165
-10 380

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter. ya
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Resultatrikning Not

Rorelsens intikter
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader 2
Driftskostnader
Ovriga kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster
Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-05-01
-2021-04-30

173 691
173 691

-172 991
-20 675
-193 666
-19 975

13810
13 810
-6 165
-6 165

-6 165

4(9)

2019-05-01
-2020-04-30

500
500

-6 239
-6 239
-5739

1 524
1524
-4 215
-4 215

-4 215/(
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Mark 3
Pagaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgangar 4

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga virdepappersinnehav 5

Summa anldggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar 6

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2021-04-30

29 000 000

166 183 441
195 183 441

500
500
195 183 941

0

1 045 587
190 691
5538
1241 816

3000 000
3000 000

4241 816

199 425 757

50

2020-04-30

29 000 000

51003 326
80 003 326

500
500
80 003 826

100 000
2276322
17700
1263

2 395 285

95 005
95 005

2490 290

82494 116 4
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Byggnadskreditiv

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

7,8

2021-04-30

-4 215
-6 165
-10 380
-10 380

194 973 537
172 991
3975000
314 609
199 436 137

199 425 757

6 (9)

2020-04-30

0
-4 215
-4 215
-4 215

79 983 960
0

2400 000
114 371

82 498 331

824941164
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr ofordndrade jamfort med foregéende ar.

Intiktsredovisning

7(9)

Intékter har tagits upp till verkligt viarde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det &dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och

intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Ovriga tillgdngar och skulder

Ovriga tillgngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Latent skatteskuld

Foreningen inforskaffade marken via sk. paketering av AB varvid foreningen ddrmed har en uppsjkuten

skatteskuld. Eftersom foreningen inte avser att silja marken i framtiden kommer denna skatt inte att

realiseras och dr dérfor ej heller bokford.

Latent skatteskuld skall berdknas pa skillnadsbeloppet som uppgar till 14.044 tkr.

Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra 16ner har ej utbetalats.

Not 3 Mark

Ingéende anskaffningsvirden
Arets anskaffning mark
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

2021-04-30

29 000 000

29 000 000

29 000 000

2020-04-30

0
29 000 000
29 000 000

29 000 000

Not 4 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliiggningar

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

2021-04-30
51003 326
115180 115
166 183 441

166 183 441

2020-04-30

0
51003 326
51003 326

51003 326 4
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Not 5 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Avser andel i HSB ek for

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Not 6 Ovriga kortfristiga placeringar

Malmo Klagshamn 41:30 AB
Kortfristig placering HSB Malmo

Not 7 Byggnadskreditiv
Beviljad kredit 243.000.000 kr

Byggnadskreditiv SEB

Not 8 Stallda siakerheter

Fastighetsinteckningar

2021-04-30

500
500

500

2021-04-30

0
3000 000
3000 000

2021-04-30

194 973 537
194 973 537

2021-04-30

70 607 000
70 607 000

8(9)

2020-04-30

500
500

500

2020-04-30

95 005
0
95 005

2020-04-30

79 983 960
79 983 960

2020-04-30

70 607 000
70 607 000 4
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2021-04-30

Upplupna rédntekostnader 304 909
Ovrigt 9700
314 609

Malms  Q0A(-0%-20

f .z 7
( 9
Maria Nordlund Niklas Olsson

Ordforande

W%

Var revisionsberittelse har limnats / %/ 9- 2021

€nstea ?/ Bc.= S0 %g \

BoRev151on AB

jorn Klefbohm Y

i utsedd revisor Av foreningen vald revisor

Av renmgen vald revigo

99

2020-04-30

114 372
0
114 372



REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Vattenbrynet i Klagshamn, org.nr. 769617-6234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for HSB Brf Vattenbrynet i
Klagshamn for rakenskapsaret 01/05/2020-30/04/2021.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 30 april
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvandig for att uppratta en rsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamélsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken fr att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gbra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Vihar utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning. dj



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utbver vér revision av arsredovisningen har vi aven utfért en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vattenbrynet i Klagshamn for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 01/05/2020-30/04/2021 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisomn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapséaret. andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar g o . .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget til dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag till utdelning fortiopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation ar utformad s att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pangot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit ngon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av s&kerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig skerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omréden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgérder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vért uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Maims den | 51 0 2021

........ (lee G4

Afrodita Cristea Beng ( Hagg
BoRevision i Sverige AB Av fafeningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Bjéfn Klefbohm
Av féreningen vald revisor




