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HSB Brf Vattenbrynet i Klagshamn
Org.nr 769617-6234

Styrelsen for HSB Brf Vattenbrynet i Klagshamn far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret
2021-05-01 - 2022-04-30.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Foreningen har registrerats hos Bolagsverket 2007-10-23 och ér ansluten till HSB Malmo Ek. For.

Bostadsrittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende och lokaler 4t medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed framja
medlemmarnas ekonomiska intressen. Vidare har bostadsréttsforeningen till &ndamal att frimja studie-
och fritidsverksamhet inom bostadsrittsforeningen samt for att starka gemenskapen och tillgodose
gemensamma intressen och behov, fraimja serviceverksamhet och tillgédnglighet med anknytning till
boendet. Bostadsrittsforeningen ska i all verksamhet vérna om miljon genom att verka for en langsiktig
héllbar utveckling.Bostadsrétt dr den ratt i foreningen, som en medlem har pé grund av
upplételsen.Medlem som innehar bostadsritt kallas bostadsréttshavare.

Bostadsrittsforeningen har byggt och forvérvat 79 bostadsldgenheter i flerbostadshus samt
déartill horande komplementbyggnader, gronytor och parkeringsytor pa fastigheten Malmé Klagshamn
41:30.

Det forsta spadtaget togs den 26 februari 2020.
Samtliga foreningens bostadsritter dr upplétna.

Inflyttning har skett i tre etapper;

Etapp 1: 5/7-2021
Etapp 2: 30/11-2021
Etapp 3: 28/3-2022

Under det géngna aret har foreningens fem huskroppar hunnit fardigstéllas och samtliga medlemmar har
flyttat in. Den byggande styrelsen har tagit 6ver bostadsrittsforeningen fran entreprendren (Veidekke) i
samarbete med foreningens forvaltare. I samband med fardigstéllandet har dven foreningens
solcellsanlédggning kunnat driftsdttas till fullo. Styrelsen har tecknat de leverantorsavtal som behovs for
att kunna tillgodose foreningens behov géllande drift, renhallning och service, samt de serviceavtal som
kréavs for att sdkerstilla garantin pa entreprenaden. I den sista huskroppen pa Folketshus vigen 13 sé har
en kombinerad dvernattningsldgenhet/styrelserum fardigstéllts med full inredning till de medlemmar som
onskar hyra.

Utover detta har en inflyttningsstdmma dgt rum den 20 april 2022, som enligt féreningens stadgar ska ske
senast tre ménader efter den sista inflyttningen. Dér valdes tvé av foreningens medlemmar till ledamoter
att sitta jimte den byggande styrelsen fram till ordinarie arsstimma samma ar. Den byggande styrelsen
ser fram emot att f4 fortsétta driva och utveckla HSB Brf Vattenbrynet jimte de tvd invalda
foreningsmedlemmarna.

For att kunna traffa forhandsavtal i enlighet med 5 kap. 3§ bostadsréttslagen (1991:614) har styrelsen
upprittat kostnadskalkyl for projektet.
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Sakerhet for aterbetalning av forskott enligt 5 kap. 5§ bostadsréttslagen (1991:614) ldmnas av HSB
Malmé Ek. For., samt HSB Riksforbund Ekonomisk forening.
Ekonomisk plan antogs 2021-04.12 av Bolagsverket.

Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Styrelsen och dvriga funktionirer

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.o.m. drsstimman
Maria Nordlund Ordférande 2022

Niklas Olsson Ledamot 2022 (avgick 2022-04-04)
Markus Johansson Ledamot 2022

Bengt Skanhamre Ledamot 2022 (tilltradde 2022-04-04)
Nicole Skoog Ledamot 2022 (tilltradde 2022-04-20)
Mehdi Parsaei Ledamot 2022 (tilltradde 2022-04-20)
Ordinarie revisorer Valda t.o.m. drsstimman
BoRevision i Sverige AB av HSB Riksforbund utsedd revisor

Beng Ake Higg 2022

Bjorn Klefbohm 2022

Bostiader och lokaler

Typ Antal
2 Rok 24
3 Rok 26
4 Rok 19
4,5 Rok 10
Totalt 79
Oppna parkeringsplatser 87
Lokal ingen
Mark-areal 9484 m2
Bostads-area 6427 m2
Avtal
Leverantorer:
Uppvéarmning Weum Gas/Goteborgs Energi
Sorterat avfall Stena Recycling
Mat- och restavfall VA-Syd
Tv, bredband och telefoni HSB Bolina
Fastighetsskotsel HSB Malmoé Fastighetsservice
Felanmélan dagtid HSB Malmé
Felanmaélan Jour Securitas
Skotsel véxtlighet Veidekke (fram till etableringsbesiktning)
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Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Foreningen har under verksamhetsaret hallit 13 protokollforda styrelse-sammantridden, dessutom holls
ordinarie arsstimma 2021-10-20 samt extra stimma 2022-04-20.

Medlemsinformation

Under aret har 5 lagenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgédng hade foreningen 118 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att
vid stimman har en bostadsrétt en rost oavsett antalet innehavare

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel, fin plac
Skulder till kreditinst
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas tax vérde
Soliditet (%)
Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm
Avgift kr/kvmm

Forindring av eget kapital (Tkr)
Medlems-
insatser

Belopp vid érets ingéng

Okning av medlemsins. 171 099

Okning av upplatelseav.

Avsittning u-fond

Disposition av foregéende

ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang 171 099

2021/22
2430
-3572
-648

-1 448
22 461
73 788
440
294 093
0

67

104

11 481
685

Upplatelse-

avgifter

28 131

28 131

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

Balanserad vinst
Arets resultat

behandlas sé att
1 ny rdkning overfores

kassaflodesanalys med noter.

2020/21
0

-194

14

-6
4046
194 974
0

199 426
0

SO OO

Fond for yttre
underhall

440

440

Balanserat

resultat

4

~440

-450

-450 380

-1 447 559
-1 897 939

-1897 939
-1 897 939
Foreningens resultat och stdllning i1 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

Arets

resultat

-6

-1 448
-1448

Totalt

-10

171 099
28 131
0

0
-1448
197 772
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Resultatriakning

Rorelsens intiakter
Omséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

(9]

2021-05-01
-2022-04-30

2430 106
324 344
2754 450

-9942
-1707 894
-277 586
-1 558 543
-3 553 965
-799 515

17314
-665 357
-648 043

-1 447 558

-1 447 558

-1 447 559

2020-05-01
-2021-04-30

0
173 691
173 691

0

-172 991
-20 675
0

-193 666
-19 975

13 810

13 810
-6 165

-6 165

-6 165
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnad och mark

Pégaende nyanldggningar avseende materiella
anldggningstillgdngar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav
Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrakningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2022-04-30

271 459 457

0
271 459 457

500
500
271 459 957

5037
21461 006
0

166 885

21 632 928

1 000 000
1 000 000
22 632 928

294 092 885

2021-04-30

29 000 000

166 183 441
195 183 441

500
500
195 183 941

0

1 045 587
190 691
5538
1241 816

3000 000
3000 000
4 241 816

199 425 757
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Balansrikning Not 2022-04-30 2021-04-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 171 099 000 0
Uppatelseavgifter 28 131 000 0
Fond for yttre underhall 440 000 0
199 670 000 0
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust -450 380 -4 215
Arets resultat -1 447 559 -6 165
-1 897 939 -10 380
Summa eget kapital 197 772 061 -10 380
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,13, 14 48 791 028 0
Summa langfristiga skulder 48 791 028 0
Kortfristiga skulder
Byggnadskreditiv 14, 15 0 194 973 537
Skulder till kreditinstitut 12,13, 14 24 996 972 0
Leverantorsskulder 178 582 172 991
Ovriga skulder 326 3975000
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 22 353916 314 609
Summa kortfristiga skulder 47 529 796 199 436 137
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 294 092 885 199 425 757
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflddet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet

Foréndring av kundfordringar

Foréndring av kortfristiga fordringar
Fordndring av leverantdrsskulder

Forandring av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forséljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Medlemsinsatser

Forandring lan

Upplatelseavgifter

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2021-05-01
-2022-04-30

-1 447 559
1 558 543

110 984

-5 037

29 344
5591

43 061 606
43 202 488

=77 834 559
0
-77 834 559

171 099 000
-146 182 509
28131 000
53 047 491

18 415 420

4045 587
22 461 007

2020-05-01
-2021-04-30

-6 165

-6 165

100 000
-177 266
172 991
1775238
1 864 798

-115 180 115
95 005
-115 085110

0
114 989 577
0
114 989 577

1769 265

2276322
4 045 587
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregédende ar.

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intédkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2021/2022.

Anldggningstillgingar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad beddms vara 119 &r.
Avskrivning sker linjirt 6ver forvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,44 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovrigt

Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.



HSB Brf Vattenbrynet i Klagshamn

Org.nr 769617-6234

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostider

Hyror garage och parkeringsplatser

Not 3 Ovriga intiikter

Bredband
Pantforskrivningsavgift
IMD el och vatten
Ovriga intiiker ej moms

Not 4 Reparationer

Reparationer, VA/sanitet
Reparation, ovrigt

Not 5 Driftskostnader

Fastighetsskotsel

Elavgifter for drivkraft och belysning

Uppvéarmning

Vatten

Sophdmtning
Fastighetsforsékringar
Brandskydd

Bredband
Forvaltaravtal

Ovrigt

2021-05-01
-2022-04-30

2310811
119 295
2430 106

2021-05-01
-2022-04-30

83 468
51450
154 564
34 862
324 344

2021-05-01
-2022-04-30

3625
6318
9943

2021-05-01
-2022-04-30

426 596
328 264
424127
80 631
61724
34 942
23500
90 739
191 827
45 544
1707 894

10

2020-05-01
-2021-04-30

0
0
0

2020-05-01
-2021-04-30

0
0
0
173 691
173 691

2020-05-01
-2021-04-30

0
0
0

2020-05-01
-2021-04-30
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Not 6 Ovriga kostnader

Revisionsarvoden

Servicekostnader for fordelningsmétning
Administrativ/ekonomisk forvaltning Grundavtal
Pantforskrivningsavgift

Ovrigt

Not 7 Byggnad och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Overfort frin pagaende
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

2021-05-01
-2022-04-30

12 050
33 547
107 313
55314
69 362
277 586

2022-04-30

29 000 000
244 018 000
273 018 000

0
-1 558 543
-1 558 543

271 459 457
242 459 457

29 000 000
271 459 457

Not 8 Pagaende nyanliggningar avseende materiella anliggningar

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Overfort till byggnad

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 9 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Avser andel 1 HSB ek for

Ingéende anskaffningsvirden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgédende redovisat virde

11

2022-04-30
166 183 441
77 834 559

-244 018 000
0

2022-04-30

500
500

500

2020-05-01
-2021-04-30

19200
0

0

0
1475
20 675

2021-04-30
29 000 000

0
29 000 000

29 000 000
0

29 000 000
29 000 000

2021-04-30
51003 326

115180 115
0

166 183 441

166 183 441

2021-04-30

500
500

500
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna rénteintékter
Periodisering IMD
Fastighetsforsékring

Ovrigt

Not 11 Ovriga kortfristiga placeringar

Kortfristig placering HSB Malmo

Not 12 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgéar férdelning av 14n.

Langivare
SEB
SEB
SEB

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rantesats
%

1,44

2,59

2,95

Datum for

riantelindring

2023-04-28
2025-04-28
2027-04-28

2022-04-30

3382
82 440
45614
35449

166 885

2022-04-30

1 000 000
1 000 000

2021-04-30

5538
0
0
0
5538

2021-04-30

3000 000
3000 000

Léanebelopp
2022-04-30
24 596 000
24 596 000
24 596 000
73 788 000

Léanebelopp
2021-04-30
0

0
0
0

24 996 972 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid p4 mindre dn 12 ménader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktdr och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 400 972 kr.
Berdknad skuld om 5 ar uppgar till 71 783 140 kr.

Forfaller senare fn fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom ett ar

Not 14 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckningar

12

2022-04-30

24 996 972
24 996 972

2022-04-30

70 607 000
70 607 000

2021-04-30

2021-04-30

70 607 000
70 607 000
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Not 15 Byggnadskreditiv
Beviljad kredit 243.000.000 kr

Byggnadskreditiv SEB

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Forskottsbetalda hyror
Beriknat arvode for revision

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Ovrigt

Malmo

2022-09-16

Maria Nordlund
Ordf6rande

Bengt Skdnhamre

Mehdi Parsaei

Var revisionsberittelse har lamnats

2022-09-21

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Bengt Ake Higg
Av foreningen vald revisor

13

2022-04-30

=]

2022-04-30

19 075

398 109
12 000
21791 780
132952
22 353 916

Markus Johansson

Nicole Skoog

Bjorn Klefbohm
Av foreningen vald revisor

2021-04-30

194 973 537
194 973 537

2021-04-30

304 909
0

9700

0

0

314 609



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i HSB Brf Vattenbrynet i Klagshamn, org.nr. 769617-6234

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Vattenbryneti Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Klagshamn for rakenskapsaret 01/05/2021-30/04/2022. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med :xsl-\':rB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisoms
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden '

rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 30 april Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens ovriga delar. Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
och balansrakningen.

Styrelsens ansvar

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ?rs{edOV'S”'”g.e.”- Jag d.rar ocksa en sly tsalts, med gru ndide
v s . o e . . inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar

a1 . R . ) . vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
tigckliga och andamalsenliga for at utgora en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till fOIJd av Oegentligheter ar hf)gre an for en Vésentlig felak“ghet det finns en Vésent"g osékerhetsfaktor’ maste Jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, i &rsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll. om sadana upplysningar ar oillréckliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen. e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

De foreningsvalda revisorernas ansvar

Vi har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Vart mal &r att uppna en rimlig grad av
séakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av
foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Vattenbrynet i Klagshamn for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 01/05/2021-30/04/2022 samt av forslaget till oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ YTesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och fGrvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt. 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea Bengt Ake-Hagg Bjorn Klefoohm
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens Ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i féreningen, véisentliga hindelser som har intréffat under det gangna rikenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intdkter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har férédndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intikt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som

kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intrdffade hidndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer 4n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under &ret men som avser kommande ar. Saddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel ar intdktsridntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intékt i balansrdkningen for foreningar med brutet rikenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgéng som dr avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes ér det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsléngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgang, dvs. inte &r avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malméo
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir stérre én tillgdngarna innebér det att
eget kapital ar negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som dr ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sikra med avseende pa savél belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avséttning ske enligt antagen underhéllsplan. Saknas underhallsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgér av stadgarna om fond for inre underhéll skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade handelser. Skulder r i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansriakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som dnnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda sikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sédkerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsédttning men som pa balansdagen ér sidkra eller sannolika till sin féorekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 ménader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen dr att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsréttsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, ldngtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.






