JAVSFRAGOR FOR

BOSTADSRATTSFORENINGAR

En styrelseledamots opartiska och objektiva beslut ar mycket viktigt i en styrelse, och en forutsattning for
ett fungerande foreningsliv. Medlemmarna ska kanna sig trygga infor det faktum att en styrelseledamot
inte ska gynna sig sjalv, nagon narstaende person eller ett bolag dar denne har ett personligt intresse.

Enligt lag om ekonomiska foreningar far inte en styrelse-
ledamot i en bostadsrattsforening handlagga:

1. avtal mellan honom eller henne och féreningen,

2. avtal mellan féreningen och tredje man, om styrelse-
ledamoten har ett vasentligt intresse i fragan som kan
strida mot féreningens, eller

3. avtal mellan féreningen och en juridisk person som
styrelseledamoten ensam eller tillsammans med
nagon annan far féretrada.

Med avtal som avses i forsta stycket jamstélls rittegang
eller annan talan.

I handelse av att alla styrelseledamoter eller med-
lemmar pa en foreningsstimma ér javiga ska inte javs-
bestimmelserna tillampas. I denna situation anses det
inte foreligga jav. Detta galler alla typer av javssituationer.

ALLMANT

I de fall en styrelseledamot misstanker att denne ar javig
i en viss fraga ska styrelseledamoten omedelbart anméla
detta till styrelsen. Aven en annan styrelseledamot kan
ta upp fragan till prévning i styrelsen. Det ar sedan upp
till styrelsen att avgora om styrelseledamoten ska betraktas
som javig eller inte. Darigenom tar hela styrelsen ansvar
for fragan om jav. I de fall styrelsen inte anser att en
styrelseledamot ar javig kan styrelseledamoten anda halla
fast vid sin uppfattning om att jav foreligger och lamna
sammantridet. En fraga om jav ska fattas med majoritets-
beslut, det vill siga mer an halften av de narvarande
rosterna.

Styrelseledamoten far 6verhuvudtaget inte vara med
och bereda fragan eller sitta med nar styrelsen diskuterar.
Den styrelseledamot, som ar javig, far saledes inte narvara
vare sig under beredningen, 6verliggningen eller vid
sjalva beslutsfattandet.

I motesprotokollet ska kort beskrivas varfor styrelse-
ledamoten ar javig i en viss fraga samt nar styrelseleda-
moten ldmnade lokalen under sammantradet. Den javige
styrelseledamoten har da inget ansvar for de beslut som
fattades i den aktuella fragan.

AVTAL MELLAN STYRELSELEDAMOTEN

OCH BOSTADSRATTSFORENINGEN

Javsregeln omfattar inte bara den direkta handlaggningen
av ett avtal, utan aven en sadan ensidig rittshandling
som har betydelse for ett avtals uppkomst, férandring
eller upphorande. Exempel pa detta kan vara ett under-
tecknande av ett avtal eller en uppsagning av ett kontrakt.
Som ovan namnts omfattas benamningen “handligga
avtal” dven fragor angdende rattegang eller annan talan,
samt om féreningen avser att utge en gava.

Med att "handligga avtal” avses bade det fallet att
en styrelseledamot deltar i en kollegial behandling av
en fraga och det fall da en annan person ensam bereder
eller avgor en fraga i egenskap av styrelseledamot.
Denna javsregel innebar forbud mot att delta i saval
overlaggning som beslut. Det ricker saledes inte att den
javige styrelseledamoten lamnar sammantradet precis
ndr styrelsen fattar beslut i fragan.

Exempel pa avtalsjav

® Om en styrelseledamot ska utféra arbeten at en
férening som ligger utanfor styrelsearbetet, till
exempel arbete med bokforing eller tradgardsskotsel,
foreligger jav. Den javige styrelseledamoten far da
inte delta i diskussionen om vem styrelsen ska lamna
uppdraget till, villkoren fér uppdraget eller narvara
vid beslutsfattandet. Det ska framga av styrelseproto-
kollet att den javiga styrelseledamoten inte deltagit
i den delen av sammantradet.

STYRELSELEDAMOTEN HAR ETT VASENTLIGT INTRESSE
SOM STRIDER MOT BOSTADSRATTSFORENINGENS

Vad som avses med “visentligt intresse” far bedémas i
det enskilda fallet. Det kan till exempel uppkomma en
fraga avseende foreningen och niagon narstaende till
en styrelseledamot dar styrelseledamoten kan ha ett
"vasentligt intresse”, till exempel en situation dar ett
avtal ska tecknas mellan bostadsrattsforeningen A och
ett bolag B dar styrelseledamotens maka har ett storre
aktieinnehav. Vid styrelsens bedémning av , om styrelse-
ledamoten &r jévig i fragan, ska hansyn tas till att styrelse-
ledamoten har ett intresse i frigan som strider mot
bostadsrattsforeningen intresse. Styrelseledamoten bor
da anses vara javig i fragan.



Ibland kan en styrelseledamot ha ett "vasentligt intresse”
i avtalet utan att detta strider mot bostadsrattsféreningens.
I sa fall foreligger inte jav.

Exempel pa intressejav
* Om styrelseordférandens make ar blivande hyresgast
i foreningens lokal, far styrelseordféranden inte vara

med och diskutera eller besluta om villkoren i hyres-
avtalet eftersom det da foreligger jav.

® Om en styrelseledamot ager ett stidbolag, far denne
inte vara med och handlagga fragor som ror avtal
mellan féreningen och stidbolaget eftersom det fore-
ligger jav. I detta fall bor styrelsen aven ta in offerter
fran andra stidbolag sd att styrelsen kan forsikra sig
om att féoreningen far det basta ekonomiska och
kompetensmassiga resultatet.

STALLFORETRADARJAV

Foreningslagens javsregler omfattar fran den 1 juli 2016
aven sa kallat stallforetradarjav. En styrelseledamot ar javig
att handligga en fraga om avtal mellan féreningen och
tredje man, till exempel ett bolag, endast pa den grund
att denne ar styrelseledamot dven i bolaget. Jav foreligger
enligt denna bestimmelse daven nér styrelseledamoten
har ratt att foretrada foreningens motpart i egenskap av
registrerad firmatecknare, eller pa grund av fullmakt.

Exempel pa stéllforetradarjav
® En styrelseledamot dger en malerifirma. Denne ar
da javig om bostadsrattsforeningen pa styrelsemote

ska behandla en fraga mellan bostadsrattsféreningen
och malerifirman.

DELIKATESSJAV

Sa kallat "delikatessjav” omfattas inte av i féreningslagens
javsregler. Med delikatessjav avses de situationer som inte
ar jav enligt lagens mening, men dnda kan uppfattas som
jav for utomstaende. Trots att jav enligt foreningslagens
regler formellt sett inte foreligger i delikatessjavssitua-
tioner, kan det anda i vissa situationer vara lampligt att
undvika handligga eller besluta i en fraga. Detta for att
det inte efterat ska uppstd en diskussion om nagon kan
ha paverkats av ett eget intresse i det aktuella drendet.
Genom att den berorda styrelseledamoten véljer att avsta
fran att delta i handldggningen och beslutet kan man
undvika att styrelsens fortroende skadas. I dessa fall ar det
styrelseledamoten sjalv som bedémer om jav foreligger
for denne att delta i handlaggningen beslutet.

JAv PA STAMMA

En medlem (antingen sjalv eller via ombud) far inte rosta
i fragan om talan mot honom/henne sjily, befrielse for
skadestandsansvar eller annan forpliktelse mot foren-
ingen. Den som ar javig far dock delta i diskussionen och
aven nérvara vid omroéstningen. Denne kan da utveckla
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sina synpunkter och belysa saken. Detta géller &ven om
frdgorna ror nagon annan an den aktuella medlemmen,
men den aktuella medlemmen har ett vasentligt intresse
i fragan som star i strid med féreningens intresse.

I 6vriga interna foreningsrittsliga fragor géller inte
ovan namnda javsregler. Reglerna om jav hindrar darfor
inte en styrelseledamot att delta i beslut och 6verligg-
ningar i egenskap av féreningsmedlem pa férenings-
stamman. En styrelseledamot kan ocksa utan hinder av
javsreglerna rosta pa sig sjaly, till exempel som styrelse-
ordforande. En styrelseledamot kan saledes delta i beslut
om till exempel styrelsearvodets storlek eller dndring
av stadgarna.

I de fall féoreningsstimman skulle utse en revisor som
inte ir auktoriserad revisor kan det, om medlemmen
redan tidigare varit aktiv i féreningen, uppsta javssitua-
tioner. En javssituation uppstar exempelvis om en person
avgar som styrelseledamot pa en ordinarie forenings-
stamma och darefter utses som revisor for nastkommande
rakenskapsar. Jav uppstar da pa grund av att den nytill-
tradde revisorn kommer att riskera att granska det arbete
som ar utfort under dennes tid som styrelseledamot.

ORDFORANDE PA STAMMA OCH OMROSTNING RORANDE
ANSVARSFRIHET

Ur javssynpunkt ar det bra om nagon utanfor styrelsen
sitter som ordférande pa foreningsstimman. Detta bland
annat eftersom ordféranden annars kommer att behoéva
fordela ordet och hantera omrostningsfragor nar fragan
om ansvarsfrihet for styrelse ska provas. Fraga om ansvars-
frihet for en styrelse tas ofta som ett samlat beslut for hela
styrelsen men avser formellt var och en av ledaméterna.
Skulle exempelvis den situationen uppsta att inga andra
an styrelsemedlemmar dr narvarande pa féreningsstaim-
man maste fraga om ansvarsfrihet anda behandlas. Direkt
jav kan undvikas vid omroéstningen genom att fragan

om ansvarsfrihet delas upp sa att det rostas enskilt for
varje styrelseledamot. Den styrelseledamot som berérs av
respektive omrostning maste da avsta fran att rosta nar
ansvarsfriheten for denne behandlas.

JAV FOR OMBUD PA STAMMA

Om en person har fullmakt att rosta f6r en annan person
pa foreningsstimman far denne inte rosta med stod
utav fullmakten i fragor dér fullmaktsgivaren ér javig.

HAR DU FRAGOR

Har du fragor kring de andringar som skett och hur det
paverkar dig och din bostadsrattsforening? Kontakta din
HSB-forening eller ring HSBs juridiska medlemsradgivning
som ar 6ppen varje vardag mellan klockan 9.00-15.00
pa 0771-472 472.
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