Information fran styrelsen till foreningens medlemmar

Skriver det har en dag med harlig varsol. Sa skont att vi sa sakta gar mot varmare och ljusare tider!

Arets foreningsaktiviteter

Vi har redan nu borjat schemalagga arets aktiviteter.

Narmast pa tur ar Varfixardagen den 5 ma;.

Vi har ocksa garderat med lokal for Sensommarfest 25 augusti och Gléggmingel den 8 december.

Ekonomifragan
Nedan foljer lite bakgrundsinformation till varfor styrelsen hdjde avgiften med 33 % vid arsskiftet samt varfor
styrelsen, efter omfattande genomgang, valjer att inte i nulaget justera hdjningen.

Réntor/ kostnadsdkningar:
Nar féreningens ekonomiska plan registrerades hos Boverket 2019-07-11 lag Riksbankens styrranta pa - 0,25 %.

Idag ligger den pa 4.00 %.

Den ekonomiska planen ska ses som en dgonblicksbild, en berdknad startpunkt for féreningen. Den vasentliga
delen av den ekonomiska planen ar att den faststaller andelstalen som férdelar kostnaderna proportionellt per
lagenhet. Det enda tillfalle den ekonomiska planen andras ar om antalet lagenheter utdkas, till exempel om vi
skulle ombilda gastrummet till bostadsratt.

Handelsbankens ekonomer spar en sankning av styrrantan tidigast i juni 2024. Styrrantan vid arsskiftet 2024
/2025 uppskattas till 3,25 %, allt givet att inflationen sjunker samt att kronkursen starks.
Under 2022 6kade kostnaderna for VA, fijarrvarme samt inte minst el varfér avgiften héjdes med 10 %.

Under 2023 gick rantan upp pa den tredjedel av féreningens 1an som I6per med rorlig ranta fran 0,53 % till 4,68
%, en hdjning i krontal med 1.022.000 kr.
Forutom rantehdjningarna har vi fatt hojning av VA med 20 % samt fjarrvarmen med 12 %.

Véra bundna Ian beraknas kosta féreningen 353.126 kronor under 2024. Rantekostnaden for det 1an med rorlig
ranta, fn 4,68 % ligger 397.800 kr per kvartal.

Att foreningens rantekostnader kommer att stiga under 2025 ar en realitet da 1/3 av féreningens lan, fn 0,89 %
ranta, omsatts per 2025-03-01.

Under den senare delen av 2025 forvantas styrrantan vara 2,25 % enligt Handelsbankens prognoser.
2026-03-01 omsatts 1/3 av foreningens lan som har 1,02 %.



Styrelsens installning ar att amortering bér ske och ska motsvara det slitage vi orsakar pa fastigheten samt skapa
laneutrymme for stérre investeringar, t ex renovering av vara 5 hissar.

Fram till arsskiftet har foreningen totalt amorterat ca 5 miljoner, stérsta delen pa det l[an med rorlig rénta. Var
forenings kreditbetyg ar B vilket ar det nast Iagsta dar skalan gar fran C till A++. Anledningen ar att féreningen har
en hog skuldsattning. Alltsa ytterligare ett argument till att amortera.

Den nu sittande styrelsen har for avsikt att amortera enligt avtal med Handelsbanken samt dra ner pa tidigare
foreslagna héga ambitionsniva. Detta for att ha en likviditet som gor 6vergangarna till de hégre rantenivaerna som
vantar oss 2025 / 2026 mindre dramatiska.

Under januari manad har fragor om kapitaltillskott kommit in till styrelsen. Detta ar inget som ar aktuellt i nartid.

Porttelefonen

Vi har haft problem med att fa porttelefonerna att fungera.

Under ett par veckor har man kollat allt och sedan konstaterat att man behovt uppdatera GSM-modulen till en .
nyare som stddjer 5G.Detta ar nu gjort.

Har du problem med att Aptus-appen 6ppnar sig nar det ringer? Vi vantar pa besked fran leverantéren hur det ska
I6sas.

Till dess far du ta bort den och logga istéllet in via deras webbplats
http://fbtradgardar.baxectotal.se/hantera/Account/Login?ReturnUrl=%2fhantera%2fCustomer%2findex eller via
anslagstavlorna i portarna.

Se till att spara telefonnumret det ringer fran som Porten sa att du inte blockerar det som okant.
Kl 22-06 kan man inte gora val i listan utan maste sla telefonnumret till den man vill na. Porttelefonen ar i ett
nattlage for att man inte ska stéras av obehdriga som ringer pa.

5G-master

Vi har for avsikt att kalla till ett informationsméte (preliminart i slutet av februari)men har inte lyckats fa besked
fran de vi vill ska narvara. Vi aterkommer i en separat kallelse.

Inga avtal &r annu paskrivna sa fragan ar fortfarande éppen.

Silverfiskar

| port 35 har man hittat silverfiskar i bastudelen och i trapphallen utanfér.

Det ar den langsprétade silverfisken och den &r lite svarare att bli av med och kan stélla till mer skada &n den
vanliga. Vad vi forstatt ar det inte ovanligt i nybyggda bostader.

Anticimex har varit dar och lagt ut fallor.

Om du upptacker silverfisk i din lagenhet sa ringer du Anticimex (08- 517 633 00). Var observant pa vilken typ av
silverfisk du har.

Ange din adress och att vi har fastighetsférsakring hos Folksam sa skickar de ut fallor till er.

Du kan ocksa bestélla via denna sidan, glém bara inte ge samma information angaende var férsakring:
https://www.anticimex.se/formular [I-kit-mot-mus-myra-eller-silverfi

Las mer pa lanken hos Anticimex:
hitps://www.anticimex.se/silverfiskar/


http://fbtradgardar.baxectotal.se/hantera/Account/Login?ReturnUrl=%2fhantera%2fCustomer%2fIndex
https://www.anticimex.se/formular/bestall-kit-mot-mus-myra-eller-silverfisk/
https://www.anticimex.se/silverfiskar/

Felanmalan
Det ar V|kt|gt att allt ni ser som behéver atgardas kommer in som en felanmalan via telefon till HSB eller pa

E3MDI2NDA5I\/I|E
Vi har som medlemmar i féreningen ett gemensamt ansvar for fastigheterna och hjalps saklart at om vi ser nagot

utanfor var egen lagenhet.

Dags for arsstamma

Onsdag den 29:e maj kl 18 ar det dags igen. Separat kallelse kommer.

Sista dagen att Iamna in motioner ar den sista februari. Bifogar separat information om vad som galler for en
motion och hur den ska utformas.

Du kan skicka dem pa flera satt:

| féreningens postfack i nr 41

Via mejl till brf. fbtradgardar@gmall com eller direkt pa lanken

https://mitthsb.h mitth n-felanmalan/mina-arenden/mina-styrelsearenden/ (du maste vara
inloggad).

Telenor
Nar du kontaktar Telenor ar det viktigt att sdga att vi har en gruppanslutning.
| den ingar ju bredband och ett grundutbud (ingar for alla Telenors kunder).

Boxen hor till lagenheten och du ska bara behdva registrera dig som ny kund pa adressen (med lagenheten
specificerad).

Ibland kommer en avi till féreningen om att hamta ut en box. Det kan vi inte.
Telenor kan inte heller tala om fér oss vem som bestallt den.

Du som ar relativt ny i foreningen eller vill ha en repetition.

Pa hemsidan (https://www.hsb.se/stockholm/brf/FinnbodaTradgardar/) finns information med svar pa de flesta av
dina fragor.

Det finns mycket att Idsa under fliken Din Bostad (du behdéver inte vara inloggad) avseende bl.a.
bruksanvisningar,skotselrad, parkering.
(https://www.hsb.se/stockholm/brf/FinnbodaTradgardar/boendeinformation/) .

Och las garna igen de tidigare informationsbrevet (namns nyhetsbrev pa hemsidan)

https://www.hsb.se/stockholm/brf/FinnbodaTradgardar/nyheter/

Med vanliga halsningar
Styrelsen for brf Finnboda Tradgardar
genom Anne-Marie Traff
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