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Forvaltningsberattelse 2018

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt, fastigheterna Kallhall 4:1 och 4:2 i Jarfalla kommun.
P3 fastigheterna har 1956 uppforts tre byggnader, i vilka man upplater bostadslagenheter
och lokaler.

Fastigheternas areal uppg8r enligt taxeringsbeskedet till 30 969 m?. Taxeringsvérdet &r
146 497 tkr, varav byggnadsvardet ar 105 302 tkr och markvardet 41 195 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardesférsakrade i Folksam sedan 2014. Styrelsen har valt att teckna en
ny férsakring med Protector. Den nya férsakringen galler 2019-01-01 t o m 2019-12-31.

Bostadsrattsféreningen &r ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 276 15 186
Lokaler (inkl. forrad) 25 459
Garage 13 241
Bilplatser 147

Summa 461 15 886

Féreningen disponerar en lokal pd 75,5 m* som tidigare var samlingslokal och styrelserum. Sedan en
brandskyddsrond démde ut lokalen som samlingslokal anvénds den for tillfallet enbart styrelserum.
Ytterligare en lokal pd 55,6 m?finns, som vid en extrastimma 2018-12-11 beslutades ska géras om
till ny samlingslokal och styrelserum.

Samtliga bostadslagenheter &r uppldtna med bostadsratt. Jarfélla kommun &dger 6 st. lagenheter i
foreningen. 15 st. lagenheter var vid &rets slut uthyrda i andra hand, varav 6 st. avser kommunens
lagenheter.

Fastighetsadresser
Rondellen 1 — 24

Forvaltning

Under dret tecknades ett nytt avtal med HSB Norra Stor-Stockholm géllande administrativ och
teknisk forvaltning. Det nya avtalet bdrjade galla 2018-07-01 och stracker sig fram till och med
2023-06-30. Darutéver har HSB Stockholm utfért mark- och trédgdrdsarbete. Det avtalet har
styrelsen sagt upp och under varen 2019 kommer en ny upphandling att ske. Jonas Karlsson har
varit foreningens forvaltare under verksamhetséret.

Stadning utfors enligt avtal av DKL Service AB har sagts upp t.o.m. 2019-06-30. Det kommer att ske
en ny upphandling under varen.

Sopsugssamfillighet

Foreningen ar deldgare och medlem i Gérvalns Sopsugssamfallighet (org.nr. 716418-4462).
Foreningen har ett andelstal pa 29,02 % i samfalligheten, vars andamal &r att driva en sopsug-
anlaggning fér medlemmarna. Ovriga medlemmar i samfélligheten &r HSB:s Brf. Emaljeraren

i Jarfalla (36,75%), Brf. Kopparstaven (25,08%) och HSB Norra Stor-Stockholm (9,15%) efter fusion
av Gjutaren.
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Organisation

Ordinarie styrelseledamoter

Per Mattsson Ordférande Fanny Nell Ledamot
Fredrik Eklund Vice ordf. Mikael Caldell  Ledamot
Magnus Eklund Sekreterare Jonas Karlsson Ledamot
Anna Lindholm Ledamot

Avgdende styrelseledaméter
Per Mattsson

Fredrik Eklund

Magnus Eklund

Fanny Nell

Firmatecknare
Foreningens firma har under dret tecknats av Per Mattsson, Fredrik Eklund, Anna Lindholm och
Magnus Eklund, tva i forening.

Revisorer
Rolf Kipowski Ordinarie
Johan Egnell Suppleant

Tillsammans med féreningens revisor verkar en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning

Ted Wright Ordférande
Jarl Almstrém Ledamot
Camilla Thylander Ledamot

Representation

HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige:

Ordinarie
Per Mattsson Suppleant
Fredrik Eklund Anna Lindholm

ABF Norra Stor-Stockholms &rsmote

Ordinarie Suppleant
Styrelsen uppdras att inom sig utse representanter till drsmotet.

Styrelsen for Gorvalns Sopsugssamfallighet

Ordinarie Suppleant
Mikael Caldell Fredrik Eklund

Stammoombud for Gorvdlns Sopsugssamfillighet

Ordinarie Suppleant
Per Mattsson Patrik Filipsson

Revisor for Gorvalns Sopsugssamfillighet

Ordinarie
Brf utsdg ingen revisor fér 2018.
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Ekonomi
Ekonomisk flerdrsoversikt 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 12672 12565 13407 12 877 11 848
Arets resultat, tkr 3202 2891 3673 -134 985
Fond for yttre underhdll, tkr 3755 3203 2789 3434 3757
Bel&ning, kr/m? (bostad och lok) 1933 1538 1585 1683 1739
Rantekanslighet, % v 2,6 2,1 2,2 2,4 2,5
Soliditet, % 309 29,7 23,7 143 14,0
Arsavgiftsnivd bostader, kr/m? 752 752 753 736 720
Utrymme fér underhdll och &terinvesteringar, kr/m?? 262 248 295 123 181

Energikostnad (el, virme & vatten), kr/m’ totalyta 193,9 184,1 192,0 183,9 201,8
1. Anger med hur manga procent intakterna maste hojas om ldnerdntorna héjs med 1 %.
2. Underh8lls- och investeringsutrymme — berékningen visar hur mycket per 8r, som 3terstdr av intakterna nar
I6pande drift och rantor ar betalda. Beloppet, som berdknas pé totalytan, ska técka kostnader fér kommande
investeringar och underhll. Bor vara minst 100-250 kr/m?/8r. Ju &ldre fastighet desto hégre belopp.

Eget kapital, tkr Insatser :vljg;ﬁ);t Underh. Fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 445 0 3203 4 848 2 891
Vinstdisp enl. stammobeslut 552 2339 -2 891
Arets resultat 3202
Belopp vid drets slut 445 0 3755 7 187 3202

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pd 3 202 tkr. De enskilt stérsta kostnadsposterna ar
uppvarmning (2 339 tkr), fastighetsskoétsel (924 tkr), férvaltningskostnader (832 tkr), 16pande
underhall (733 tkr).

Mervirdesskatt

Foreningen ar registrerad som skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning

av p-platser, och har darfor avdragsratt for ingdende moms for kostander for dessa platser.
Momsen pa 6vriga kostnader utgor darfor en kostnad for féreningen.

Foreningens Idn
Foreningens samtliga fastighetsldn ar bundna. I samband med att ett av lIanen skulle omférhandlas
flyttades samtliga 13n till Stadshypotek. Ett av Ianen ut6kades infér kommande renoveringar.

Handelser under aret

Foreningsstamma och extra staimma

Ordinarie foreningsstdmma har héllits 2018-05-08. P3 stdmman deltog 29 st. rostberattigade
medlemmar. Under stdmman antogs bl.a. nya stadgar i en forsta lasning. 2018-12-11 holls en extra
féreningsstdmma dar stadgarna antogs i en andra lasning. Vid den extra stamman deltog 37
rostberattigade medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 330 medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.
P3 foreningsstamman galler principen en rost per ldgenhet, alltsd 276 rostberattigade pd stémman.



HSB:s Brf Rondellen i Jarfélla
org.nr 713200-0709

Styrelsemoéten

Styrelsen har under verksamhetsdret 2018 hallit 16 st. protokollférda sammantraden, varav tre varit
extra dar man haft méjlighet att mer ingdende belysa angeldgna frégestallningar.

Styrelsen har inte haft ndgon styrelsekonferens under aret 2018.

Hemsidan
Styrelsen har under dret fatt igdng hemsidan som nu ar i full funktion och en viktig
informationskanal till medlemmarna.

Entrédorrar/skalskydd

Under 8ret har entrédo6rrarna lackats om. Initialt var tanken att slipa ner ytan forst, da styrelsen
hade information om att de var av gediget tra. Det visade sig dock att det var ekfaner varfor den
I6sningen inte var majlig.

Ett nytt 13ssystem for entrédorrar, yttre kallardorrar, dorrar till tvattstugorna samt digitalt
bokningssystem har upphandlats och installeras under véren 2019. I systemet ingér digitala
informationstavlior som kommer att sitta i varje trapphus, dar de boende kommer att kunna fa
I6pande information om vad som hander i féreningen, boka tvattider mm.

Kalla lagenheter:

Det kommer in en del klagomal éver kalla lagenheter under vintern. En orsak som diskuterats ar att
vi har for f& matpunkter i lagenheterna och att de kanske ocksé ar placerade i lagenheter som ar
ganska varma vilket gér att undercentralen, dar vérmen styrs arbetar med fel varden.

Under &ret har styrelsen bestillt fler dosor fran Egain som kommer att placeras ut i fler Idgenheter.

Avloppsledning mellan hus C och A

Under sommaren pdbdrjades en renovering av avloppsstammen men det uppstod komplikationer pa
av att det saknades ritningar pd kommunen var avloppet tar véagen och hur manga férgreningar den
har som kommer ur husen. Arbetet har darfor stannat upp till dess all information finns. Efter det
kommer arbetet att slutféras.

Tvéttstugor:

Vid extrastémman 181211 beslutas att en ny tvattstuga skall installeras i en lokal som blivit ledig
mellan R3 och R4 i hus A. Stdmman beslutade ocksd att en lokal invid tvattstugan i hus C ocksa ska
byggas om till tvattstuga.

Julbelysning
Till julen 2018 valde styrelsen att inte bestdlla en julgran utan att istallet installera en ljusslinga i
tradet nérmast lekplatsen vid gungorna, néra den plats dér den mer traditionella julgranen statt.

Lekplatserna

Styrelsen har sett 6ver lekplatserna under dret och beslutat om en uppfraschning av dessa. Ett nytt
staket kring lekplatsen med gungor ar redan pa plats. Den andra lekplatsen kommer under 2019 att
uppdateras med nya lekobjekt och nytt staket.

Kallarutrymmen/uthyrningslokaler/garage

Samtliga kallardorrar har under dret fatt ny numrering for att géra planritningarna tydligare och |3ta
de boende lattare hitta sina forrdd. Detta géller aven de lokaler som hyrs ut till medlemmar i
féreningen.

Ny foreningslokal

Extrastdamman 181211 beslutade att lokalen i gaveln vid R17, som tidigare hyrdes av en malerifirma,
ska renoveras for att bli en ny féreningslokal.

Lokalen var dock i déligt skick nar den lamnades och renoveringen har dragit ut pd tiden. Det har
visat sig att det finns en kraftig fuktskada i vdggarna och i bottenplattan som enligt en utredning
beror pa lackage utifrdn. Utredningen har ocksa foreslagit dtgarder for att komma till rétta med de
skadorna uppkommit.
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Earth hour

Foreningen deltog i Varldsnaturfondens globala manifestation Earth Hour i mars. All
utomhusbelysning slacktes ned.

SBA — under &ret har tre stycken brandskyddsronder genomforts.

Cykelstall/cykelrum
En rensning av alla de cyklar som stdr oanvanda i cykelstall och cykelrum har upphandlats av
Cykeldtervinning AB. Den genomfdrs med start 30 januari 2019.

Arlig besiktning
Utvandig besiktning av fastigheten genomférdes av styrelsen och forvaltaren under senvaren.
Foreningens egendom ar i gott skick. Protokoll ar upprattat.

Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Ar
1990-1992

1999

2002
2003-04
2002
2004-2013
2005

2009

2011

2012

2012

Atgard

En omfattande renovering av fastigheten dgde rum under ca tva ar. Takpldten
byttes ut och taken lades om, taket forsdgs med nya hangrannor och stuprér,
fasaderna putsades om, balkongplattor géts om och balkongerna fick nya
balkongfronter och fonstren férsdgs med inkladnad av al-lister. Portarna byttes ut
och dorrstangarna byttes. Alla kdllard6rrar, i trapphus och frén utsidan byttes ut
och blev i nytt utférande av stdl. Tva nya tvéttstugor i B- och C-husen tillkom. Ett
nytt ventilationssystem installerades med inalles 110 st. fldktar, fran att tidigare
haft ventilation med sjalvdrag.

De gamla oljepannorna ersatts med fjarrvarme. Installationen var kostnadsfri for
foreningen. Fjarrvarme fanns redan framdraget till yttervaggen pa UC.

Ett nytt I3ssystem installeras med nya nycklar och ett system som ger den boende
tilltrade till egen bostad samt till gemensamma utrymmen i det “egna” huset.
Styrelsen beslét att renovera avloppssystemet genom att re-lina alla stammar och
sidodragningar.

Samtliga kallarkorridorer och forrddsgdngar, mdlas om pd vaggar och golv. Golven
far en typ av 2-K farg med stor slitstyrka.

Draneringen pd baksidan av A-, B- och C-huset fick nya drdneringsledningar. Inte
samtidigt, d& jobben spreds ut pa ett antal r. Baksidan hade visat tydliga tecken
pa otillracklig drénering, varfér jobben kom att fokusera pa baksidan av husen.

All el i lagenheterna liksom i de delar som tillhér brf byttes ut. Till spisen drogs 380
V.

Taksakerhet enl. lag, installeras gdngbord med skyddsracken pa taken.

Styrelsen beslutar att installera en ny typ av flaktar av Idgenergityp, med tryck och
tempstyrning. De aldre flaktarna uppvisade ofta driftproblem och andra problem
som péverkade funktionen.

All belysning som tillhor brf byttes ut mot I&genergi och LED, med néarvarostyrning.
From 2012 &r alla tvattmaskiner kopplade med varmvatteningdng. Tvattmaskinerna
har inbyggd centrifug och ar av I&genergityp med hog verkningsgrad. Torkskép av
gammal konstruktion byttes ut mot Idgenergityp. Torktumlare byts ut mot ldgenergi
vartefter maskinerna fasas ut.

Styrelsen beslutar att installera nya radiatorventiler och termostater p& samtliga
radiatorer i ldgenheter sdsom radiatorer i brfs utrymmen. Temperaturen i
lagenheterna hade dessforinnan med den aldre typen av radiatorventil ofta
fororsaka temperaturmassigt mycket ojamn reglering av varmen i lagenheterna.
Felanmalan har efter bytet minskat i omfattning. I samband med installationen av
nya radiatorventiler, installerades ett reningssystem typ Bauer for radiatorvattnet.
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Fastighetsskotare
Fastighetsskotare anstélld av HSB ar Osman Ilgay.

Miljo/klimatarbete

Brf Rondellen har skrivit pd hangavtal med HSB for att genom minskad energianvandning minska
koldioxidutslappen med 40 % till & 2023. HSB centralt har som mal att minska utslappen med 50 %
pd samma tid samt att vara sjélvforsorjande vad galler energi ar 2050. Forbrukning och kostnader
rapporteras arsvis.

Avgifter och hyror
Den genomsnittliga drsavgiftsnivan for bostader uppgar till 752 kronor/m2.

Overlatelser

Av foreningens 276 bostadslagenheter har 21 st. dverldtits under dret varav 1 st. genom géva.
Foregdende &r uppgick antalet 6verlatelser till 37 st.

Framtida utveckling

Budget for 2019

Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster p& 867 tkr.
Styrelsen beslutar att inte héja avgiften infor dret 2019.

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgard
2017- | Inleder brf ett avtal med en fonsterkonsult som ska genomféra en helomfattande
2018-  inventering/utredning av befintliga fénster, karmar och b&gar i syfte att ge svar pé

2019 fr&ga om kondition och energiméssighet i ett perspektiv av energi-inbesparing. Ar 1 ger
svar pa status i nutid, r tvd formulera och lamna offertférfrdgan, ar tre genomférande
av beslutade atgarder.

Nya entréddrrar, och nytt 1dssystem for yttre kallardorrar, lokaler och porttelefon &r
budgeterat och kommer att upphandlas under véren.

Digitalt bokningssystem for tvattstugorna diskuteras och styrelsen har tittat pa olika
modeller.

2017 Brf avser att fortsatt arbeta med- och utreda frdgan om ytterligare
energibesparingsatgarder. Brf vill satsa pd ytterligare utredning om olika nya
majligheter till energibesparing gm nya tillvdgagdngsatt. HSB Varmland &r ett foretag i
energibranschen med mycket gott renommé, som med mycket forménliga villkor och
avtal kan komma att ge brf nya perspektiv pa frégan och nya ingdngar pd omradet
energibesparing.
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Att disponera

Overféring fr&n fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad
Overféring till fond for yttre underh8ll enligt underh&lisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhadll

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2018-12-31
Arets férandring enligt ovanstdende disposition

Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2019

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande

resultat- och balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar.

7 187 393
3201 987

10 389 381

10 389 381
219 987
-1 850 000

8 759 368

3755 027
1630 013

5 385 040
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsdttning Not 2 12 673 768 12 565 034
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -7 883 408 -7 859 961
Planerat underhall Not 4 -219 987 -309 546
Fastighetsskatt -393 982 -387 910
Avskrivningar Not 5 -675 589 -675 589
Summa fastighetskostnader -9 172 966 -9 233 005
Rorelseresultat 3 500 802 3332028
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 13 443 9999
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -312 258 -450 601
Summa finansiella poster -298 815 -440 602
Arets resultat 3 201 987 2 891 427
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Balansréakning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 27 395 420 28 011 569

Mark 786 000 786 000

Markanlaggningar Not 9 1 069 920 1129 360

P&gdende byggnation Not 10 1266 351 0

Summa anléggningstillgdngar 30517 691 29 926 929

Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7 216 27 008

Avrékningskonto HSB 14 726 134 6 260 982

Ovriga fordringar Not 11 7773 17 294

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 12 337 160 426 517
15 078 284 6 731 801

Kassa och bank Not 13 1585 421 1 562 307

Summa omséttningstillgédngar 16 663 705 8 294 108

Summa tillgdngar 47 181 396 38 221 037
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Balansréakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 445 355 445 355

Fond for yttre underhall 3 755 027 3 203 043

4 200 382 3 648 398

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 187 393 4 847 951

Arets resultat 3 201 987 2 891 427
10 389 381 7 739 377

Summa eget kapital 14 589 763 11 387 775

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 29 142 670 23 327 520
29 142 670 23 327 520

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1096 100 731788

Leverantdrsskulder 783 957 1 431 566

Skatteskulder 21 709 15 637

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 6 062 2478

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1541 136 1324 273

3 448 963 3 505 742
Summa skulder 32 591 633 26 833 262
Summa eget kapital och skulder 47 181 396 38 221 037
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 3 201 987 2 891 427
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 675 589 675 589
Kassaflode frén I6pande verksamhet fore férandring av rorelsekapital 3877 576 3567 015
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 118 670 -18 892
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -56 779 409 032
Kassaflode frén I6pande verksamhet 3939 467 3957 155
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -1 266 351 0
Investeringar i markanlaggningar 0 -1 104 969
Kassaflode fran investeringsverksamhet -1 266 351 -1 104 969
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder 5815 150 -731 789
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 5815 150 -731 789
Arets kassaflode 8 488 266 2120397
Likvida medel vid 3rets borjan 7 823 289 5702 892
Likvida medel vid 8rets slut 16 311 555 7 823 289
Likvida medel
Avrékningskonto HSB 14726 134 6 260 982
Kassa och bank 1 585 421 1 562 307
Summa likvida medel 16 311 555 7 823 289
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tilig&ngar och skulder har upptagits till anskaffningsvérden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa. Det innebdr att féreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms varz
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i vagledning fér komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,0 2075
Ombyggnad 2014, Grundisoler. Komponentavskrivning 4,0 2038
Ombyggnad 2016, Ventilation ~ Komponentavskrivning 4,0 2040
Markanldggning 2017 Linjar 5,0 2036
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstéllts.
Pantbrev- och réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pd
foreningens underhdlisplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Ldng- och kortfristiga skulder

Inget av féreningens 1an forfaller till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs 13net/Idnen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp l&net/I&nen. Féreningen véljer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsérets slut till 6 268 tkr.

Darutéver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt

motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under dret.

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 134 370 132 899
Motesarvoden 19 500 63 000
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 13 200 550
Arvode foreningsvald revisor 11 075 6 645
Ovriga arvoden och erséttningar 17 600 21 300
Utbildning 8 750 8125
Kostnad for konferenser 3750 7 500
Sociala kostnader 43 541 67 000
Summa 251 786 307 019



HSB Brf Rondellen i Jarfélla
Org.nr: 713200-0709

2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 11 414 492 11 418 133
Hyresintdkter lokaler 73933 116 814
Hyresintdkter garage och p-platser 492 897 471 434
Bredband 413 996 414 000
Forsdkringsersattningar 166 562 125712
Ovriga intéakter 111 888 18 941
12 673 768 12 565 034
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 923 599 970 690
Lépande underhall 733 286 869 260
El 353 800 298 304
Uppvarmning 2 339 196 2243 158
Vatten 340 764 339 119
Sopha@mtning 591 844 510 036
Fastighetsforsakring 204 257 185 688
Stadning 195 325 197 126
Forvaltningskostnader 831 812 992 210
Extern revision 21 500 19 558
Personalkostnader 251 786 307 019
Kabel-TV 98 145 96 294
Tv/Tele/Data 737 0
Bredband 418 500 418 665
Vinterskotsel 240 685 139 237
Ovrig drift 338 174 273 596
7 883 408 7 859 961
Not 4 Planerat underhall
Underhall av lokaler, Ytskikt 2 748 0
Underhdll av gem utrymmen, Ytskikt 62 633 0
Underhéll av gem utrymmen, tvattutrustning 0 41 000
Underhall av installationer, VA/sanitet 0 190 861
Underh8ll av installationer, Belysning 0 21040
Underhdll av huskropp utvédndigt, Klottersanering 0 2 499
Underhall av huskropp utvandigt, Entrédérrar 110 031 0
Underhall av markytor, H8rdgjorda 0 44 650
Underhdll av markytor, Lekutrustning 0 9 496
Underhéll av markytor, Ovrigt 44 575 0
219 987 309 546
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 530 554 530 554
Om- och tillbyggnad 85 594 85 594
Markanlaggningar 59 440 59 440
675 589 675 589
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 7 445 3882
Rénteintakter skattekonto 0 1
Rénteintakter bankkonto 4908 5351
Ovriga rénteintékter 1 090 766
13 443 9 999
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 311 882 450 141
Réntekostnader skattekonto 216 0
Ovriga rantekostnader 160 460
312 258 450 601



HSB Brf Rondellen i Jarfélla
Org.nr: 713200-0709

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 51913 001 51913 001
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 51913 001 51913 001
Ingdende ackumulerade avskrivningar -25810 101 -25 279 546
Arets avskrivningar -530 554 -530 554
Utgdende avskrivningar -26 340 655 -25810 101
Bokfért varde byggnader 25572 346 26 102 901
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 2 139 857 2 139 857
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 2139 857 2139 857
Ingdende ackumulerade avskrivningar -231 188 -145 594
Arets avskrivningar -85 594 -85 594
Utgdende avskrivningar -316 783 -231 188
Bokfort varde ombyggnader 1823 074 1908 669
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 27 395 420 28 011 569
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 103 000 000 103 000 000
Byggnad - lokaler 2 302 000 2 302 000
105 302 000 105 302 000
Mark - bostader 41 000 000 41 000 000
Mark - lokaler 195 000 195 000
41 195 000 41 195 000
Taxvérde totalt 146 497 000 146 497 000
Not9 Markanldaggningar
Ingdende anskaffningsvarde 1 188 800 0
Arets investeringar 0 1188 800
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 1188 800 1188 800
Ingdende ackumulerade avskrivningar -59 440 0
Arets avskrivningar -59 440 -59 440
Utg&ende avskrivningar -118 880 -59 440
Bokfort varde 1 069 920 1129 360
Not 10 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvérde p&dgdende byggnation 0 83 831
Arets anskaffningar 1 266 351 1104 969
Overfort till Markanlaggning 0 -1 188 800
Bokfort virde pagdende byggnation 1266 351 0



HSB Brf Rondellen i Jarfélla
Org.nr: 713200-0709

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3647 3 863
Ovriga fordringar 4126 13 431
7773 17 294
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 195 288 204 257
Kabel-TV 24 099 24 082
Bredband 103 500 103 500
HSB Stockholm 0 74 109
HSB NSS 0 8 093
Apcoa Parkering 1822 0
eGain Sweden AB 12 451 12 476
337 160 426 517
Not 13 Kassa och bank
Swedbank, PM-konto 231701 213 495
Nordea, sparkonto 5839 5839
SBAB 1 347 881 1342 973
1585421 1562 307
Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingdng 445 355 0 3203 043 4 847 951 2 891 427
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 551 984 2 339 443 -2 891 427
Arets resultat 3201 987
Belopp vid arets slut 445 355 0 3 755 027 7 187 393 3 201 987
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta drs
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 138211 1,49% 2023-10-30 8 186 250 409 312
Stadshypotek 30491 1,28% 2022-06-30 7 750 000 200 000
Stadshypotek 850612 1,27% 2020-06-01 6 477 836 166 788
Stadshypotek 978138 1,216% 2021-09-30 3420 000 320 000
Stadshypotek 984930 1,347% 2021-12-01 4 404 685 0
30 238 771 1 096 100
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 29 142 671
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 758 271
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 38 970 700 38 970 700
Varav obeldnade 0 -4 514 300
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 38 970 700 34 456 400



HSB Brf Rondellen i Jarfalla
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld (n&sta ars berdknade amorteringar) 1 096 100 731 788
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 3584 2 478
Ovriga kortfristiga skulder 2478 0
6 062 2478
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 919 181 1051 816
Upplupna rantekostnader 22 483 7 542
Upplupna arvoden 0 31 650
Upplupna sociala avgifter 0 17 386
Upplupen el 24 669 17 923
Upplupen varme 342 241 0
BoRevision AB 18 615 18 615
HSB Stockholm 74 109 9 338
Snickargladijens 0 170 003
Fortnox finans 24 255 0
Vasby fukt AB 52 094 0
HSB NSS 40 676 0
Jourmontdr Securitas Sverige AB 6 563 0
DKL Service AB 16 250 0
1541136 1324 273
Jarfalla, 2019 -5-3
Per Mattsson Fredrik Eklund Fanny Nell
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Var revisionsberattelse har 2019 - 03 - 12 avgivits betréffande denna drsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund férordnad revisor

Johan Egnell
Av stdmman vald revisor

Magnus Eklund



Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Rondellen, org.nr. 713200 - 0709

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Rondellen
for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta

pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhadmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Rondellen for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan

foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig frémst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som utfdrs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jérfalla, den 12/ 3 - 2019

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksférbund
utsedd revisor

Johan Egnell

Av foreningen vald revisor
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