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Styrelsen har ordet

TA DEL
AV BESLUTEN

Baste bostadsrattshavare
Som tidigare kant har styrelsen beslutat att det ar dags att renovera

vara hus. | samband med det har styrelsen, tillsammans med HSB och
SBC, tagit fram forslag pa atgarder som ar lampliga att utfora i eft och
samma projekt.

Beslut om renovering av fasader, Din rost ar viktig

balkonger, entréer samt parkeringar. En del av de atgarder som behover utforas beslutar
Foreningens hus ar cirka 60 ar och husens styrelsen om. Eftersom vi aven vill gora en del
fasader och balkonger har med alderns ratt forandringar pa husen kravs det stimmobeslut for
blivit slitna. Styrelsen ar ansvarig for det yttre nagra av atgarderna. Du kommer darfor att kallas
underhallet 1 féreningen. Vi har darfor beslutat till en extra foreningsstamma den 10 mars sa att
att det nu ar dags att rusta upp vara hus for att du kan vara med och besluta om vilka val
sakerstalla att vi forvaltar husen pa basta foreningen ska gora nu nar all information ar pa
mojliga vis och en extrastimma 24 augusti 2021 plats. Planen ar att paborja arbetet under varen
gav foljaktligen styrelsen mandat att ga vidare 2022 och att avsluta dem under varen 2023.

med projekten.

) Ett stort projekt for foreningen

Det ar kostnadseffektivt att utfora f era atgar- .
L e e e . Styrelsen har anlitat Jonas Jelleryd som

der samtidigt. Darfor foreslar vi att vi renove- : . .
balkonger, fasader, entréer och parkeringar projektledde trapphusrenoveringen att dven
o 8eh ’ P 5 projektleda det hér projektet. Vi har ocksa anlitat

i samma projekt. Istillet for att enbart renovera Sterner Stenhus AB att utfora atgarderna. Las mer

balkongerna onskar styrelsen att aven glasa in om forslagen, ekonomiska kalkyler med mera i

samtliga balkonger. Detta medfor en storre denna broschyr.

kostnad an om balkongerna bara renoveras.
For denna merkostnad far vi ett enhetligt
intryck och betydligt langre underhallsintervall Med vinlig hilsning

for balkongplattorna. Styrelsen for HSB Brf Eknis
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Beslutsgang

Fas 3
Besiktning och

H U R godkannande
I I I Byggstart och

produktion

BESLUTEN?

Foreningens stadgar styr

Beslut om
renovering fattas av

styrelsen

Entre- Projekt-
prenor ledare
Fas1

"""""""" Utredning och

Fas1 RN Extrastamman
Extrastdmma 24 augusti 2021

projekfering EETTTITEN Ha&r &rvinu

Fas 2

Extrastamma

Exfrastamman
10 mars 2022

Enligt foreningens stadgar ar det styrelsen som ansvarar for underhallet av fastighetens fasader och
balkonger. En del av de atgarder som styrel-sen foreslar kraver ett stammobeslut. Detta kan du lasa

mer om 1 foreningens stadgar.

Forslag pa renovering

* Totalrenovering av balkonger

o Nya balkongplattor, balkongplatar
och balkongracken

o Renovering av balkongskdrmar
o Tillval som erbjuds
» Viagguttag pa balkong
» Inglasning av balkong
» Markis pa balkong
* Renovering av fasader
o Lagning av fasadputs och omfogning
o Nya fasadplatar
o Renovering och ommalning av sockel

o Rengoring och ommalning av
garagedorrar och kéllarfonster

o Cykelstall gjuts fast 1 marken
* Renovering av entréer
o Nytt undertak, belysning och portnr

o Byte av mosaik mot ek som matchar
portarna

» Malning av fasader, platar och balkonger 1
ny kulor

* Milj6stugan renoveras och malas om

Forslag pa renovering (forts)

* Renovering av parkeringar
o Carports byggs over samtliga platser

o Nya laddboxar med stod for elbil till
samtliga platser inkl. garageplatser

o Asfaltering av parkeringarna inkl.
malning av platslinjer
o Ny parkering for MC och moped

o Breddning av parkeringsplatser och
anpassning av planteringar efterat

Forslag pa tillaggsprojekt for garden

* Ny umgangesyta med sittplatser,
viloytor och planteringar mitt pa garden

Beslut pa extrastamma den 10/3-22
Foljande beslut fattas med enkel majoritet:

1. Genomforande av projektet som
beskrivs 1 det hdr informationsbladet;
o Fasadrenovering inkl. entréer
o Balkongrenovering
o Parkeringsrenovering
2. Val av fargriktning for fasader

3. Genomforande av projektet for garden



Beslutsprocessen

VAD HANDER
OM VI INTE AR
OVERENS?

Om beslut inte kan fattas med majoritet
kommer de rostande som ar pa stamman att
ta fylla i en blankett om de godkanner eller
motsdtter sig stammans beslut. Darefter
kommer styrelsen att kontakta alla som inte
narvarade pa stamman for att be dem fylla 1
samma blankett.

De bostadsrattshavare som motsatter sig
beslutet eller som inte svarar skriftligen kom-

mer att kallas till forhandling av Hyres-
namnden. Dar far de kallade redogora for
sina argument for att motsatta sig beslutet.
Styrelsen far samtidigt redogora for sina ar-
gument {or ett genomforande. Darefter ar det
Hyresnamnden som avgor fragan. Mer infor-
mation finner du pa www.hyresnamnden.se.



Fasadrenovering

FASADER

Bakgrund till foreslagen renovering

For att siakerstalla att husen halls 1 fortsatt god kondition behover underhallsarbeten utforas. Att
samla flera underhallsatgarder som hanger ithop och utféra dem samtidigt ger en ldgre totalkostnad
over tid. Foreningen sparar mycket pengar pa exempelvis byggnadsstallningar om vi utfor flera
atgarder samtidigt. En renovering innebar aven okad komfort for boende 1 foreningen.

Fasadrenovering

Fasaderna ar idag rosa-fargad grovputs med rod-fargad veckad plat. I samband med att
renoveringsatgarder utfors pa fasad och balkonger 6nskar styrelsen att modernisera husens
utseende. Styrelsen har inkommit med flera forslag pa bade farg- och materialval till kommunen
men har efter flera moéten fatt 1 var syn valdigt snava granser att arbeta inom. Styrelsen har darfor
via foreningens anlitade arkitekt tagit fram tva forslag pa inriktningar for renoveringen.

Utifran kommunens riktlinjer foreslas att fasaderna malas ljusa for att fa en modern och fin helhet
som haller 6ver tid som kompletteras med nya platari en gra ton for att fa kontrast. Sockeln pa
nedre delen av husen malas i en morkgra kulor. Utifran detta presenterar styrelsen tva forslag pa
fargkombinationer pa nasta sida.

Viktigt att komma ihag ir att forslagen ar inriktningar for styrelsen och
entreprendren att arbeta utifran och exempelvis farger kan behova justeras under
projektets gang da firger sillan ser likadana ut pa ett firgprov som pa en skiss eller
nir firgerna vil dr uppe pa en fasad.



Fasadrenovering / Entréer

ENTREER

Nya entreer

Aven entréerna ir i behov av utvindig renovering for att uppna samma fina standard
som de nya trapphusen och f6lja med 1 uppfraschningen av fasaderna. Mosaiken som
idag sitter 1 entréerna ar bitvis sprucken och trasig vilket innebar risk att fukt tagit sig in
bakom och darmed staller krav att 1 stor utstrackning riva och satta helt nytt. Utifran
kommunens riktlinjer foreslar styrelsen istéllet att ersiatta mosaiken med entrésidor 1 ek
likt portdorrarna for att fa en enhetlighet som haller over tid. Samtidigt renoveras

entréernas innertak och ny belysning samt portmarkning installeras.



Balkongrenovering

BALKONGER

Betongen i vara balkongplattor ar fran nar husen byggdes med undantag for
balkongfdrlangningen som gjordes for ca 30 ar sedan. Under aren har materialen
aldrats och utsatts for vader och vind, luftfororeningar med mera.

Rostsprangning av balkongplattor

I betongplattorna finns armeringsjarn. Nar ett armeringsjarn rostar okar det 1 storlek upp till sju
ganger. Det medfor att betongen sprangs och spricker inifran. Barigheten i balkongplattan

forsamras darmed. Bilden ovan visar hur rostangripen armering kan se ut.

Vilka atgarder kravs?

Balkongerna ar 1 behov av en totalrenovering. Det innebar att balkongerna, med undantag for
balkongskarmarna (sidovdaggarna) kommer att rivas och ersittas med helt nya balkongplattor,
balkongplatar och balkongracken. Balkongskdrmarna gas igenom och renoveras samt malas 1 kulor
matchande fasaden.

I samband med balkongrenoveringen kommer medlemmarna erbjudas ett antal tillval som
bekostas av medlemmen sjalv men erbjuds till ett formanligt pris. De tillval som kommer erbjudas
ar installation av vagguttag pa balkongen, inglasning av balkongen, Installation av markis med
eller utan motor.

De medlemmar som idag har inglasning och/eller markis kommer att fa motsvarande installerat
inom ramen for projektet.



Fragor och svar

FRAGOR OCH SVAR

Om jag har markis monterad idag, kompenseras jag da for det?

For de som 1 dagsldget har markis kommer en ny markis 1 enhetligt utseende att monteras inom
ramen for projektet. Annan kompensation ar inte aktuell.

Jag har glasat in min balkong sjalv, eller kopt min lagenhet med inglasning. Hur
kompenseras jag?

De balkonger som 1 dagsldget ar inglasade kommer att fa ny inglasning installerad inom ramen for
projektet. Annan kompensation ar inte aktuell.

Om vi ar tva personer som ager lagen-heten tillsammans, far da bada lamna var sin
rost till forslaget?

Nej, det ar en rost per lagenhet. Ni far komma 6verens sinsemellan om hur ni vill rosta innan
stamman.

Hur g6r jag om jag inte kan komma pa stamman?

Det ar viktigt att sa manga som mojligt rostar pa stamman. Kan du inte narvara sa gar det bra att
postrosta eller lamna en fullmakt. Du finner en fullmakt bifogad till kallelsen till stamman. Med
hansyn till rdidande pandemi har en lagandring skett, vilket mojliggor att en person kan vara
ombud at flera rostande.

(Lag 2020:198 §4, stycke 1 om tillfalliga undantag for att underlatta genomforandet av bolags- och
foreningsstammor.)

Hur gar rostningen pa stamman till?

Nar du kommer till stimman prickas du av mot réstlangden. Alla med fullmakt far visa denna och
detta antecknas. Pa staimman kommer samtliga rostberattigade medlemmar att fa en ett rostkort
och sjalva rostningen sker genom handupprackning. Rosterna riaknas sedan ithop med de roster
som inkommit via postrostning.



Fasadrenovering / Entréer

FORSLAG 1 - FASADER




Fasadrenovering / Entréer

FORSLAG 1 - ENTREER

Fasader och entréer - fargsattnings och materialprincip
Ljusa fasader och aluminiumdetaljer i planja PL 15 mork silvermetallic

Entréers mosaik ersdttes med ekkarosseripanél vilken oljas for utomhusbruk

Anders Borres Arkitektkontor Stockholm  skiss 2021 02 16



Fasadrenovering / Entréer

FORSLAG 2 - FASADER




Fasadrenovering / Entréer

FORSLAG 2 - ENTREER

Fasader och entréer - fargsattnings och materialprincip
Ljusa fasader med gul ton och aluminiumdetaljer i planja standardkulor PL 60 zinkgra

Entréers mosaik ersdttes med ekkarosseripanél vilken oljas for utomhusbruk

Anders Borres Arkitektkontor Stockholm  skiss 2021 02 16



Parkeringsrenovering

PARKERINGAR

Bakgrund till foreslagen renovering

For att siakerstalla att parkeringarna kan anvandas andamalsenligt och moter medlemmarnas behov
behover underhallsarbeten och vidareutveckling utforas. Att samla flera underhallsatgarder som
hanger ihop och utféra dem samtidigt ger en lagre totalkostnad 6ver tid. Parkeringarna ar idag
slitna vad galler racken, platslinjer, asfaltering och elboxar. Utover det slitna tillstandet ar platserna
dimensionerade for 60-talsbilar, saknar sno-/regnskydd, och till hilften saknar mojlighet till
laddning. Samtidigt saknas dven en bra losning pa behovet av motorcykel- och mopedparkering.

Parkeringsrenovering

I samband med att renoveringsatgarder utfors pa parkeringarna géallande platslinjering, racken och
asfaltering onskar styrelsen att modernisera parkeringarna och garageplatserna. Styrelsen har
arbetat med arkitekt, entreprenor och kommun och har utifran det tagit fram ett forslag for
renovering och modernisering av vara parkeringar.

Styrelsen foreslar 1 samband med omasfalteringen att parkeringsplatserna breddas sa mycket som
mojligt utan att forlanga parkeringen langs husviaggen pa hus 5 med tanke pa boende med
balkonger pa markplan. Styrelsen raknar da med att samtliga platser blir 2,35m-2,45m breda.
Samtidigt bygger foreningen carports over samtliga parkeringsplatser och installerar laddboxar
med stod {or elbilsladdning till samtliga platser inkl. garageplatserna da laddboxar och tillhorande
arbete just nu subventioneras med 50%.

For att moéta behovet av motorcykel och mopedparkeringar foreslas att bygga 8st platser vid
kortsidan av lilla parkeringen. Ett tak dras da ut fran carporten for att skydda parkerade fordon.
Dessa platser hyrs ut likt 6vriga parkeringsplatser och samtidigt forbjuds parkering pa garden.
14



PARKERINGAR

Stora parkeringen

Lilla parkeringen

Parkeringsrenovering



Gardsprojekt

GARDEN

Bakgrund till foreslagen renovering

Styrelsen upplever att nuvarande gard enbart anvands sporadiskt och 1 stor utstrackning av
barnfamiljer utifran foreningen snarare dn vara medlemmar samtidigt som det redan finns flertalet
lekplatser 1 ndaromradet. I samband med att foreningen rustas upp har styrelsen darfor undersokt
mojligheten att modernisera aven var innergard 1 ett forsok att battre mota medlemmarnas
onskemal om innergarden.

Parkeringsrenovering
Styrelsen har arbetat med arkitekt, entreprenér och kommun och har utifran det tagit fram
foljande forslag pa modernisering av var innergard.

Styrelsen foreslar att den del av innergarden som idag bestar av lekplats och boulebana gors om till
en parkdel utifran konceptet att skapa en oas mitt 1 foreningen for avslappning och umgange.
Styrelsen foreslar darfor att lekplatsen tas bort och ersatts av en pergola med bord och stolar
samtidigt som utrymme skapas for sittalternativ 1 anslutning till boulebanan. Boulebanan kvarstar
men rustas upp efter 6nskemal fran medlemmar 1 undersokningen styrelsen genomforde 2021. I
andra dnden av parkdelen foreslas att en fontan installeras for att bidra till den naturnédra och
lugnande kansla som finns 1 foreningen och naromradet.

Formen pa garden anpassas till en rund och mjuk estetik och runt parkdelen varvas olika typer av
vaxtlighet for att skapa harmoni.
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Gardsprojekt

GARDEN

P1, P2 & B3

Hojdvagen 3

Befintliga barbuskar aterplanteras. Solsoffa.
samt kompletteras med K1, K2 och K3

Hojdvagen 5



Ekonomi

EKONOMI

Inledningsvis vill vi understryka att samtliga siffror som redovisas ar ungefarliga och
bygger pa ett antal antaganden och erfarenheterochinkluderar ett schablonpaslag for

oforutsedda kostnader inom projektet.

Ekonomiska forutsattningar

Beraknade kostnader bygger pa prislaget 2022.

Det som ar inkluderat 1 avgiftshojningarna ar
samtliga atgarder enligt styrelsens forslag 1
denna broschyr.

Paverkan pa avgifter

Okade kostnader for foreningen i form av
rantekostnader, avskrivningskostnader samt
amortering medfor ett behov av att hoja
avgiften. Observera att hojningarna aven
inkluderar den sedvanliga avgiftshojningen for
okade driftskostnader, rantekostnader samt
ovriga underhallsatgarder enligt foreningens
underhallsplan. Hojningarna ar en framtida
indikation och det kan ske forandringar som
avviker mot denna prognos.

Kommande avgiftshajningar

Renovering av foreningens hus,
parkeringar och gard enligt denna
broschyr berdknas fa en
projektkostnad om ca 32 miljoner kr
inkl. moms.

| projektkostnaden ingar 2 miljoner
kr inkl. moms for det tillkomna
forslaget modernisering av
innergarden.

Prognos for avgiftshojning:

Arl: 2%

Ar2: 2%

Ar3: 2%

Idag ar avgiften for en snittlagenhet
ca 4.074 kr/man.

Efter hojningar blir avgiften ca 4.324
kr/man efter 3 ar.
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Stadgar

UTDRAG UR

FORENINGENS STADGAR

HSB normalstadgar 2011, registrerade 2021-05-18

$19

Foreningsstimmans beslut utgors av den
mening som har fatt mer an halften av de
avgivna rosterna eller vid lika rostetal den
mening som stimmoordforanden bitrader. Vid
personval anses den vald som har fatt de flesta
rosterna. Vid lika rostetal avgors valet genom
lottning om inte annat beslutas av
foreningsstamman innan valet forrattas. For
vissa beslut kravs sarskild majoritet enligt
bestammelser 1 lag. Om rostsedel inte
avlamnas eller rostsedel avlamnas utan
rostningsuppgift sa kallad blank sedel)vid
sluten omrostning anses inte rostning ha skett.
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§34

Bostadsrattsforeningen far utfora reparation
samt byta inredning och utrustning som
bostadsrattshavaren enligt §31 ska svara for. Ett
sadant beslut ska fattas av foreningsstimma
och far endast avse atgard som foretas 1
samband med omfattande underhall eller
ombyggnad av bostadsrattsforeningens hus och
som beror bostadsrattshavarens lagenhet.



Anteckningar

MINA EGNA FRAGOR
CH FUNDERINGAR

Har finns utrymme aft skriva ner fragor och minnesanteckningar till extrastamman den
10/3 2022
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