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HSB Brf Offergarden i Stockholm

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrakning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning Not 1 7 902 149 7 743 306
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -3 651 825 -3 692 004
Ovriga externa kostnader Not 3 -141 176 -131 510
Planerat underhall -15 754 -1 282 727
Personalkostnader och arvoden Not 4 -309 233 -332 569
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 228 363 -1 213 862
Summa roérelsekostnader -5 346 351 -6 652 672
Rorelseresultat 2 555 798 1 090 634
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 16 288 23 527
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -417 465 -394 630
Summa finansiella poster -401 177 -371 103
Arets resultat 2154 621 719 532
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HSB Brf Offergdrden i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anldaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgéngar
Byggnader och mark Not 7 33 467 098 30 296 099
Inventarier och maskiner Not 8 894 895 1 006 757
34 361 993 31 302 856
Finansiella anldggningstillgéngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 700 700
700 700
Summa anldggningstillgdngar 34 362 693 31 303 556
Omséttningstillgdngar
Bostadsratter Not 10 0 3220
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 16 216
Avrakningskonto HSB Stockholm 1219 502 5 784 875
Ovriga fordringar Not 11 0 10 151
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 192 560 186 096
1412 079 5981 338
Kortfristiga placeringar Not 13 6 000 000 3 000 000
Kassa och bank Not 14 97 1474
Summa omsattningstillgdngar 7412 176 8 986 032
Summa tillgdngar 41 774 869 40 289 588
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HSB Brf Offergdrden i Stockholm

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 1016 159 1016 159

Uppldtelseavgifter 4 166 321 4 166 321

Yttre underhdlisfond 3 184 347 2975101
8 366 827 8 157 581

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 652 589 7 142 303

Arets resultat 2 154 621 719 532
9 807 210 7 861 835

Summa eget kapital 18 174 037 16 019 416

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 22 303 558 22 349 586

22 303 558 22 349 586

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 46 028 46 028

Leveranttrsskulder 254 356 902 738

Skatteskulder 1734 0

Ovriga skulder Not 17 5005 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 990 151 971 820
1297 274 1920 586

Summa skulder 23 600 832 24 270 172

Summa eget kapital och skulder 41 774 869 40 289 588
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 2 154 621 719 532
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1228 363 1213 862
Kassaflode fran I6pande verksamhet 3 382 984 1933 394
Kassaflode fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 3 887 -23 898
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -623 312 299 921
Kassaflode fran Iopande verksamhet 2 766 778 2 209 417
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -4 287 500 0
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -1 118 619
Kassaflode fran investeringsverksamhet -4 287 500 -1118 619
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -46 028 -46 028
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -46 028 -46 028
Arets kassafléde -1 566 750 1044 770
Likvida medel vid drets b6rjan 8 786 349 7 741 579
Likvida medel vid &rets slut 7 219 599 8 786 349

I kassaflddesanalysen medrdknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Offergarden i Stockholm
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsndamndens allmédnna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

L&n med en bindningstid pa ett &r eller mindre tas i &rsredovisningen upp som 18ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,9 % av
anskaffninasvardet.

Avskrivning inventarier och maskiner
Avskrivning sker med 10% pa anskaffningskostnaden.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhéllsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhéllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostdder som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvéardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxerinasvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en del
placeringar.
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HSB Brf Offergarden i Stockholm
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 7 376 865 7 377 117
Hyror 313 256 306 778
Ovriga intékter 224 648 76 830
Bruttoomsattning 7 914 769 7 760 725
Avgifts- och hyresbortfall -12 616 -17 416
Hyresforluster -4 -3
7 902 149 7 743 306
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 570 818 537 802
Reparationer 529 103 537 207
El 223 085 226 271
Uppvarmning 1331216 1338 938
Vatten 167 255 217 649
Sophamtning 197 103 183 314
Fastighetsférsakring 97 931 85 656
Kabel-TV och bredband 62 733 67 268
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 226 937 222 955
Forvaltningsarvoden 217 228 222 894
Ovriga driftkostnader 28 417 52 050
3651 825 3692 004
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 21 500 0
Hyror och arrenden 600 0
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 10 598 17 363
Administrationskostnader 47 217 42 424
Extern revision 3413 13963
Medlemsavgifter 57 848 57 760
141 176 131 510
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 76 910 74 699
Revisionsarvode 5818 5725
Ovriga arvoden 995 0
Léner och 6vriga ersattningar 176 527 205 878
Sociala avgifter 48 432 52 495
Pensionskostnader och forpliktelser 551 -6 228
309 233 332569
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 1585 1959
Ranteintékter HSB bunden placering 14 551 21 081
Ovriga rénteintakter 152 487
16 288 23 527
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 415 648 394 630
Ovriga rantekostnader 1817 0
417 465 394 630
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HSB Brf Offergarden i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 54 245 805 54 245 805
Anskaffningsvarde mark 689 000 689 000
Arets investeringar 4 287 500 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 59 222 305 54 934 805
Ingdende avskrivningar -24 638 706 -23 536 706
Arets avskrivningar -1116 501 -1102 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -25 755 207 -24 638 706
Utgdende bokfért virde 33 467 098 30 296 099
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 302 000 302 000
Taxeringsvarde mark - bostader 51 000 000 51 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 296 000 296 000
Summa taxeringsviarde 137 598 000 137 598 000
Not 8 Inventarier och maskiner
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ingdende anskaffningsvarde 1231 348 112 729
Arets investeringar 0 1118619
Utgdende ackumulerade anskaffningsviarden 1231 348 1231 348
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -224 591 -112 729
Arets avskrivningar -111 862 -111 862
Utgdende ackumulerade avskrivningar -336 453 -224 591
Bokfort varde 894 895 1 006 757
Not 9 Andra langfristiga viardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Bostadsratter
Lagenhet nr 1 0 3 220
. 0 3220
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 8 255
Skattefordran 0 1896
0 10 151
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter
Forutbetalda kostnader 191 884 185 721
Upplupna intakter 676 375
192 560 186 096

Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
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HSB Brf Offergarden i Stockholm
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 manader HSB Stockholm 6 000 000 3 000 000
6 000 000 3 000 000
Not 14 Kassa och bank
Handkassa 0 1377
SEB 97 97
97 1474
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nésta 3rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 21900435 1,08%  2019-01-21 6 000 000 0
SBAB 21900451 1,59%  2020-01-17 8 000 000 0
SBAB 21900478 1,52%  2020-03-20 4 000 000 0
Stadshypotek 97312 1,84%  2019-02-23 4 349 586 46 028
22 349 586 46 028
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 22 303 558
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 22 119 446
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 55418 194 40 288 597
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld 46 028 46 028
Not 17 Ovriga skulder
Kallskatt 5 005 0
5 005 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 63 200 27 842
Forutbetalda hyror och avgifter 621 064 626 200
Ovriga upplupna kostnader 305 887 317 778
990 151 971 820
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 19 Viasentliga hidndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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HSB Brf Offergarden i Stockholm

Noter 2018-12-31 2017-12-31

Stockholm, den

Anna Airijoki Christer Cronqvist Lars-Ake Henriksson
Mats Bjorkman Robert Tjulin Siv Forsberg
Vér revisionsberattelse har - - lédmnats betréaffande denna &rsredovisning

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksférbund férordnad revisor
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HSB Brf Offergarden i Stockholm

Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettomsattning
Arsavgifter
3021 Arsavgifter bostader -7 376 865 -7 377 117
S:a Arsavgifter -7 376 865 -7 377 117
Hyror
3012 Hyresintakter lokaler -69 372 -88 362
3014 Hyresintdkter biluppstplats -195 800 -193 600
3209 Ovriga avg -8 700 -9 600
3213 Hyra forrdd -39 384 -15 216
S:a Hyror -313 256 -306 778
Ovriga intiikter
3517 Overldtelseavgift -11 380 -23 508
3518 Pantforskrivningsavgifter -13 524 -16 964
3745 Oresutjamning 0 0
3997 Forsakringsers vid skada 0 -293
3999 Ovriga rorelseintékter -199 744 -36 065
S:a Ovriga intakter -224 648 -76 830
Avgifts- och hyresbortfall
3080 Hyres- o avgiftsbortfall, lokaler 4 416 9216
3082 Hyres- o avgiftsbortfall, p-platser/garage 8 200 8 200
S:a Avgifts- och hyresbortfall 12 616 17 416
Hyresforluster
3083 Hyres- o avgiftsforluster 4 3
S:a Hyresforluster 4 3
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard
4012 Fastighetsskétsel byggnad 241 571 345 055
4020 Serviceavtal, 6vrigt 14 396 0
4021 Stad 120 000 128 618
4022 Stad, extra 40 750 10 750
4032 Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 95 000 0
4071 Sndrenhallning 56 953 53 379
4079 Ovr kdpta tjanster 2 148 0
S:a Fastighetsskotsel och lokalvard 570 818 537 802
Reparationer
4111  L6p underhall, byggnad 67 863 151 011
4117 LOp underhdll, V A 4 659 0
4134 LOp underhall, tvattutrustning 2 500 10 051
4139 LOp underhadll, gem utrymmen 70 386 0
4141 LOp underhall, vvs sanitet 27 884 10 875
4142  LO6p underhall, varme 17 531 0
4143 LOp underhall, ventilation 0 7 087
4144 LO6p underhdll, el 15 070 11 693
4146  LOp underhall, hiss 155 975 118 890
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HSB Brf Offergarden i Stockholm

Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
4152 Lop underhdll, fasad 0 3282
4154 Lop underhdll, balkong 8 750 7 625
4160 Lop underhdll, markytor 123 715 0
4163 Lop underhdll, tradgard 0 210 115
4190 Lop underhdll, nycklar/I&ssystem 24 703 11 685
4193  Lop underhdll, jourutr montor 2 693 0
4196 Vattenskador 0 -5 107
4199 Lop underhall, Gvrigt 7 375 0
S:a Reparationer 529 103 537 207
Taxebundna utgifter och uppvarmning:
El
4311 El, fastighet 223 085 226 271
S:a El 223 085 226 271
Uppviarmning
4325 Fjarrvarme 1331216 1 338 938
S:a Uppvéarmning 1331 216 1338938
Vatten
4331 Vatten 167 255 217 649
S:a Vatten 167 255 217 649
Sophamtning
4341 Sophamtning 67 891 58 952
4343 Grovsopor 55 245 0
4344 Kallsortering/Returpapper 73 967 124 362
S:a Sophamtning 197 103 183 314
Fastighetsforsdkring
4411 Fastighetsforsakringar 97 931 85 656
S:a Fastighetsforsakring 97 931 85 656
Kabel-TV och bredband
4461 Kabel-TV 59 747 59 717
4462 Datakommunikation, ex bredband 2 986 7 551
S:a Kabel-TV 62 733 67 268
Fastighetsskatt
4471 Fastighetsskatt 5980 5980
4472 Justering fastighetsskatt, féreg ar 352 0
4474 Kommunal fastighetsavgift 220 605 216 975
S:a Fastighetsskatt 226 937 222 955
Forvaltningsarvoden
4480 Digitala forvaltningstjanster 5880 0
4484 Ekonomiforvaltning 206 348 201 704
4485 Administrativ férvaltning 0 3521
4489 Ovriga kopta tjanster 5 000 17 669
S:a Forvaltningsarvoden 217 228 222 894
Ovriga driftskostnader
6417 Overlatelseavgift 17 050 27 970
6418 Pantavgift 11 367 24 080
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Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
S:a 5vriga driftskostnader 28 417 52 050
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader
4431 Bevakningskostnader 21 500 0
S:a bevakningskostnader 21 500 0
Hyror och arrenden
5011 Hyror och arrenden 600 0
S:a Hyror och arrenden 600 0
Forbrukningsinventarier och varuinkop
5411 Forbrukningsinventarier 329 3812
5439 Datakostnader, dvriga 499 0
5462 Varuinkdp for forbrukning 9770 13 551
S:a Forbrukningsinventarier och varuinkop 10 598 17 363
Administrationskostnader
5711 Mbteskostnader stdmma 0 600
5714 Moteskostnader dvriga 3 954 3225
5752  Fritidsverksamhet 499 0
5921 Kostnad for arsredovisning 6 507 6 106
5999 Ovriga driftskostnader 4 785 658
6071 Representation/Uppvaktning 599 1 000
6073 Gavor 2 070 0
6101 Kontorsmateriel 1007 0
6104 Kopiering 0 5019
6211 Telefon 25 260 23 520
6251 Post 482 188
6323 Langtidsbevakning inkasso 554 1 445
6491 Ovr adm kostnader 650 63
6492 Bolagsverket, avg 850 600
S:a Administrationskostnader 47 217 42 424
Extern revision
6421 Revision 3413 13 963
S:a Extern revision 3413 13963
Medlemsavgifter
6985 Medlemsavgifter HSB 51 160 51 160
6989 Medlemsavgifter, dvriga 6 688 6 600
S:a Medlemsavgifter 57 848 57 760
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Personalkostnader
7011 Loner till kollektivanstéllda 0 38 244
7085 Semesterléner kollektiv anstallda 3287 0
7211 Loéner tjansteman 157 776 167 634
7291 Forandring av semesterléneskuld 13 490 0
7311 Arvoden fértroendevalda 76 910 74 699
7312 Arvoden revisorer 5818 5725

7315 Arvoden Ovriga 995 0
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Denna specifikation ar ett stéd for styrelsen och trycks ej! 2018-01-01 2017-01-01
2018-12-31 2017-12-31
7412 Pensionsférsakringar individuella tjansteman 0 -6 448
7511 Arbetsgivaravgifter |6ner/ersattningar 48 432 52 495
7519 Arbetsgivaravgifter semesterskuld 1975 0
7571 Arbetsmarknadsférsakring kollektivanstallda 551 220
S:a Personalkostnader 309 233 332 569
Planerat underhall
Planerat underhall
4211 Planerat underhdll, byggnader 0 370 513
4215 Planerat underhdll, brandskydd 15 754 0
4243 Planerat underhdll, ventilation 0 422 120
4244  Planerat underhéll, bygg el 0 70 094
4246 Planerat underhdll, bygg hiss 0 45 000
4255 Planerat underhdll, husgrund 0 375 000
S:a Underhall 15 754 1282727



