' Brf Offergéirden

Kallelse

Medlemmar i HSB:s Bostadsrattsforening Offergérden i Stockholm kallas till &rsstdmma
onsdagen den 8 maj 2019 kl. 18:30 i nya férsamlingshemmet. Stora Skondal vid kyrkan.

Vid stdmman kommer féljande arenden att behandlas:

Féreningsstdmmans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkdnnande av rostlangd

Godkannande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostréknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

10. Genomgang av revisorernas berattelse

11. Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrékning

12. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller férlust enligt den faststéllda
balansrakningen

13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

14. Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av
foreningsstémman

15. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

16. Val av styrelseledamoter och suppleanter

17. Presentation av HSB-ledamot

18. Beslut om antal revisorer och suppleant

19. Val av revisor/er och suppleant

20. Beslut om antal ledaméter i valberedningen

21. Val av valberedningen, en ledamot utses till valberedningens ordférande

22.Val av ombud och erséattare till distriktsstdammor samt évriga representanter i HSB

23. Av styrelsen till féreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmélda
arenden som angivits i kallelsen

24. Féreningsstammans avslutande

WXk =

Bostadsrattsbevis eller annan legitimation bér medtagas till stamman.

Annan medlem &n juridisk person far utéva réstratt genom ombud, endast genom
maka/make, genom med medlemmens varaktigt samboende narstdende, eller genom annan
medlem. Fullmakten skall [dmnas fére stammans dppnande. Ombud far bara foretréda en
medlem.

Féreningen bjuder pad kaffe eller te. For att lampligt antal portioner ska kunna bestillas,
ombeds medlemmarna som d&mnar deltaga i stamman, att fylla i nedanstdende kupong och
ldamna den till féreningsexpeditionen, Skdndalsv 108, bv, alternativt maila motsvarande



uppgifter till styrelsen@offergarden.org. Senast onsdagen den 1 maj 2019 skall anmalan vara
féreningen till handa.

Jag/vi kommer att narvara vid arets stdmma


mailto:styrelsen@offergarden.org
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Arsredovisning och revisionsberattelse

for HSB:s Bostadsrattsforening

Offergarden i Skondal

2018-01-01 — 2018-12-31



Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsforening Offergérden i Skondal org. nr 702001-5884, far harmed
avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rdkenskapsaret 2018-01-01 —
2018-12-31.

Foreningen bildades 1958-09-16 och registrerades 1958-10-31.

Forvaltningsberattelse 2018

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrattsforeningen har till indamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsréttsldgenheter for permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddrmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1958-59 pa fastigheten Offergirden 2 som foreningen
innehar med dganderétt. Fastighetens adress dr Skondalsvégen 106-120 1 Stockholm.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten ar fullviardesforsidkrad hos Folksam.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

1 29,5
1 33,5
2 29,5
2 18 42,5
2 19 43,5
2 1 56
2 20 60,5
2 1 61

3 19 64,5
3 18 70,5
3 20 72,5
3 73
4 78,5
4 85
4 22 92,5
5 19 108,5

Totalt 165 11403 |
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Utover det finns foljande lokaler och parkeringsplatser i féreningen:

Farrad 12 55
Lokaler, hyresratt 2 177.5
Garage 0

Parkeringsplatser ] )

De senaste aren har foreningen gjort foljande storre underhéllsatgiarder och investeringar 1
fastigheten:

1994  Byte av hissmaskinerier, upprustning av hisskorgar.
1995  Omléiggning av tak

1996 Fasad- och balkongrenovering

1998 Ombyggnad av soprummen

1999 Cykelrummen gjordes om 1 110-112 samt 114-116
2000 Installation av trapphusbelysning

2001 Upprustning av markytor

2001 Renovering av tvittstugor

2002 Upprustning av lekplatsen

2002 Ombyggnad till grovtvittstuga

2004 Renovering av fonster

2005 Genomgéng av ventilation

2006 Fardigstillande av tre nya bostadsrattsldgenheter
2009 Stambyte

2010 Stambyte

2011 Takrenovering

2011 OVK-besiktning

2014 Upprustning av lekplats och markytor
2014 Ommalning av kéllargangar och soprum
2015 Ommalning av trapphus

2016 Byte av skalskydd

2017 Driénering vid kortsidan pa 114

2017 Byte av takfléktar

2017 Byte av utrustning i tvéttstugor

2018 Byte av hissar, bdde korgar och maskineri

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Underhall

Under 2018 har foreningen bytt ut hissarna i samtliga portar, ndgot som finansierades med egna
medel.

Under 2019 finns omputsning och strykning av spritputs som den stora underhéllsatgarden. Utover
det pdgar genomgang och analys av mojlig energieffektivisering for foreningen.



Nya stadgar

Vid ordinarie stimma togs friga om nya stadgar upp for andra gangen (forsta gdngen var vid
extrastimma pa ordinarie stimma 2017) och godkdndes. Stadgedndringarna berodde pa dndringar 1
lag om ekonomiska foreningar.

Ekonomi

Arsavgifterna under aret uppgick i genomsnitt till 647 kr/m>bostadsligenhetsyta. Den for ar 2019
upprittade budgeten visade att nagot behov att hoja avgiften inte foreligger. Déarfor har styrelsen
beslutat att halla avgifterna oférdandrade. Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 22 349
586 kr. Under éret har foreningen amorterat 46 028 kr. Foéreningen har inte gjort nagon
extraamortering under 2018 men finansierade hissbytet med egna medel.

Styrelsen anser att foreningens ekonomi &r god. Féreningen visar ett starkt resultat for 2018 men
underskott i kassaflodena. Arets resultat uppgick till 2 154 621 kr, medan kassaflodesunderskottet
var 1 566 750 kr. Forklaringen till det positiva resultatet men negativa kassaflodet ér finansieringen
av hissbytet. Hissbytet, vars kostnad, skrivs av, innebar en utbetalning pa 4 287 500 kr.

Kommentar till arets resultat

Arets omsittning dr pA samma niva som de senaste ren, beroende pa att medlemmarnas avgifter
hallits oférdndrade. Driftskostnaderna har minskat ndgot jimfort med foregaende ar, framforallt
beroende pa lite ldgre kostnader for el, vatten, uppvarmning och reparationer. Av dvriga storre
kostnader varierar planerat underhall mellan aren och forklarar en stor del av variationen 1 arets
resultat. Rantekostnaderna 6kade nagot men ligger fortfarande pa 1ag niva. Det ndrmaste aret
kommer flera av foreningens 1an bindas om, vilket kan resultera i hogre rintekostnad. Arets
resultat dr hogre dn foregaende ar beroende pé de lagre underhallskostnaderna.

Vasentliga avtal

Foreningen har avtal med HSB angaende foreningens bokforing. Féreningen har ocksé avtal med
ett par olika leverantdrer om skdtsel av foreningens fastighet och byggnader. Har mérks framforallt
Lindwalls fastighetsservice som skoter det I6pande arbete 1 foreningens byggnader och som ocksa
ansvarar for att hjdlpa medlemmarna med problem i deras bostadsritter. Tradgarden skots av Kjell
Johansson Tradgéardsservice AB och snordjning av Niklassons Grav & Tradgéardsanlaggningar AB.

Vasentliga risker och osakerhetsfaktorer som foreningen star infor

Ekonomiska risker, dvs. att marknadsriantorna 6kar och dirmed ocksa inflationen, dr de vésentliga
ekonomiska riskerna. Ranterisken hanterar styrelsen genom att amortera pa foreningens lan i den
utstrackning det dr mojligt.
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Medlemsinformation

Under dret har 10 lagenhetsoverlatelser skett. Vid érets utgdng hade foreningen 207 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter 1 foreningen ar att fler 4n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost
oavsett antalet boende.

Féreningens informationsblad utkommer regelbundet i brevlddorna. Ovrig information har skett
via anslagstavlor i trapphusen och via foreningens hemsida.

Styrelse, ovriga fortroendevalda och anstallda

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har sedan foregéende ordinarie drsstimma haft féljande sammanséttning.

Siv Forsberg Ordf6rande
Mats Bjorkman Sekreterare
Anna Airijoki Vice Ordférande
Robert Tjulin Ledamot

Lars-Ake Henriksson Ledamot utsedd av HSB

Jan Fjéllstrom Suppleant
Magnus Vhendin Suppleant
Vakant Suppleant utsedd av HSB

I tur att avgd ur styrelsen vid kommande foreningsstimma ar ledamoterna Siv Forsberg och Robert
Tjulin samt suppleanten Jan Fjillstrom.

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Siv Forsberg, Anna Airijoki, Mats Bjorkman och Christer
Crongqvist, tva i forening.

Revisorer

Revisorer valda av foreningen har varit Sten Edebédck med Per Eriksson som suppleant, samt
BoRevision AB utsedd av HSB:s Riksfoérbund.

Valberedning

Valberedningen har haft féljande sammanséttning:

Ester Apt Sammankallande
Benny Abrahamsson
Claes Gréanstrom

Ombud till distriktsstamma
Foreningens ombud vid distriktsstimman for HSB Stockholm distrikt 7 har varit Mats Bjorkman.



Trappombud

Foreningens trappombud har varit:

Christine Runefors 106
Kerstin Axberg 108
Gabo Grinstrom 110
Helve Jaagu 112
Liselotte Zachrisson 114
Pia Lisell Lundgren 116
Sammantraden

Ordinarie foreningsstimma holls 2018-05-29.
Styrelsen har under rdkenskapsaret hallit 11 protokollférda sammantrdden.

Anstallda

Vicevérd har varit Christer Cronqvist. Lokalvarden har skotts av Lindwalls Fastighetsservice.
Fastighetsskotseln har skotts av Lindwalls Fastighetsservice. Foreningen har en anstilld per 2018-
12-31.

Arvoden och loner

Arvoden, 16ner och ersdttningar till styrelse, vicevird och anstillda har utgéatt med
309 233 kronor.

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstdllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

Fir att gira ekonomin i en bostadsratisforening enklare att forsta har HSB tagit fram ett antal s3 kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvindas for att jamfira bostadsritisforeningar med varandra och fir att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrittsforening. Syftet &r att skapa trvgghet och forstielse for dig som medlem, képare eller dvrig intressent.

Ett nvckeltal &r et jEmforelsetal som syftar tll att visa verksamhetens ekonomiska stillning och gira det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

Far tydlighet och transparens vljer +i att visa var forenings nyckeltal de senaste fem aren Vi visar defta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/lkvm 647 647 647 647 646
Totala Intdkter krfkvm 679 665 662 662 661
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 292 276 261 268 218
Beldning, kr/kvm 14919 1923 1927 2103 2107
Rantekanslighet 3% 3% 3% 3% 3%
Drift och underh3ll kr/kvm 314 317 332 296 325

Energikostnader kr/lovm 148 153 161 147 151
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Farklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor 3rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta &r ett genomsnitt i fireningen. Fir att rakna ut en enskild bostadsrétts drsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvarde.

Totala intdkter
Anger fiireningens totala intékter fiir rdkenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsfireningar har
intdkter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d3 syns det har.

Sparande till framtida underhdll

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje 3r (stammar, finster, tak etc.). Darfor miste vi spara till det
framtida underhdllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort IGpande Gverskott foreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt 3r.

Rent praktiskt gar féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda investeringar).
Fa I3ng sikt gar pengarna till de planerade underh3ll och investeringar vi behiver gira, antingen genom att vi har pengar p3
banken eller att vi har amorterat och pa s3 sétt skapat ett l&neutrymme.

Myckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite l&ngre ner gdr det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Beldningen firdelas pd kvm-ytan fir bostdder och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsréttsfireningen
har. Fiir att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsrétt "dger" ska man utg frin den bostadsréttens andelsvérde.

Rintekinslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsfireningen behiver hiija avgiften med om réntan pd l8nestocken gar upp med en
procentenhet far att bibehdlla samma sparande till framtida underhdll och investeringar.

Drift och underhall
Genomesnittlig drift och underhdll fordelas pd ytan for bostdder och lokaler och berdknas pd drift och underhdll exklusive eventuella
kostnader fir planerat underhall.

Energikostnader

Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rékenskapsar. Myckeltalet réknar in
eventuella intdkter fran separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsfreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna higre.

'ﬁur'lga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
MNettoomsattning 7902 7 743 7709 7711 7692
Resultat efter finansiella poster 2155 720 1478 1285 934
Soliditet 440 40% 39% 35% 33%

(Myckeltal i tkr om inte annat anges)



Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Medan redovisas fireningens sparande till framtida planerade underh3ll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel fareningen fatt dver i den lépande driften under rékenskapsdret. Darfir tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt rets planerade underh3ll bort.

Rirelseintdkter 7902 149
Rirelsekostnader = 5 346 351
Finansiella poster = 401 177
Arets resultat 2 154 621
Flanerat underhall + 15 754
Avskrivningar + 1228 363
Arets sparande 3 398 738
Arets sparande per kvm total yta 292

Fordandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid drets ingang 1016 159 4166 321 2975101 7142 303 719 532
Reservering till fond 2018 225 000 -225 000
Ianspraktagande av fond 2018 -15 754 15 754

Balanserad i ny rikning 719 532 -719 532

Arets resultat 2 154 621

Belopp vid drets slut 1016 159 4166 321 3 184 347 7652589 2134621

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 7 861 835
Arets resultat 2 154 621
Reservering till underhdlisfond -225 000
Iansprdktagande av underhillsfond 15 754
Summa till stémmans farfogande 9 807 210

Stimman har att ta stillning fill:
Balanseras i ny rdkning 9 807 210

Yiterligare upplysningar betraffande fdreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.



	Årsredovisning och revisionsberättelse
	för HSB:s Bostadsrättsförening
	Offergärden i Sköndal
	2018-01-01 – 2018-12-31
	Verksamheten
	Allmänt om verksamheten
	De senaste åren har föreningen gjort följande större underhållsåtgärder och investeringar i fastigheten:
	1994 Byte av hissmaskinerier, upprustning av hisskorgar.
	1995 Omläggning av tak


	Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret
	Underhåll
	Nya stadgar
	Ekonomi
	Kommentar till årets resultat
	Väsentliga avtal
	Väsentliga risker och osäkerhetsfaktorer som föreningen står inför

	Medlemsinformation
	Styrelse, övriga förtroendevalda och anställda
	Styrelsens sammansättning
	Firmatecknare
	Revisorer
	Valberedning
	Ombud till distriktsstämma
	Trappombud
	Sammanträden
	Anställda
	Arvoden och löner



