Kallelse

Medlemmar i HSB:s Bostadsrattsférening Offergérden i Stockholm kallas till arsstémma
tisdagen den 10 maj 2016 kl. 18:30 i nya forsamlingshemmet. Stora Skéndal vid kyrkan.

Vid stamman kommer féljande drenden att behandlas:

©ONOUIAWN

Stammans dppnande

Val av ordférande och sekreterare for stémman

Uppgodrande av forteckning dver narvarande och réstberattigade medlemmar
Faststéllande av dagordningen

Val av justerare tillika réstraknare

Fraga om kallelse behérigen skett

Styrelsens arsredovisning

Revisorernas beréttelse

Faststéllande av balans- och resultatrékning

Beslut i anledning av féreningens dverskott enligt balansrakningen

. Fréga om ansvarsfrihet for styrelsen
. Val av styrelseledamdoter och suppleanter

Frdga om arvoden till styrelsen och revisor

. Val av revisorer och suppleanter

Val av ombud och suppleanter till HSB-distrikt 7

. Val av trappombud
. Val av valberedning

Fr&ga om nya stadgar
Motioner fran medlemmar och styrelse

. Frégestund och information
. Stammans avslutning

Bostadsrattsbevis eller annan legitimation bér medtagas till stamman.

Annan medlem &n juridisk person far utéva rostrétt genom ombud, endast genom
maka/make, genom med medlemmens varaktigt samboende narstaende, eller genom annan
medlem. Fullmakten skall lamnas fére stdmmans 6ppnande. Ombud far bara foretréda en

medlem.

Féreningen bjuder pa kaffe eller te. For att lampligt antal portioner ska kunna bestéllas,
ombeds medlemmarna som &mnar deltaga i stamman, att fylla i nedanstdende kupong och
lamna den till féreningsexpeditionen, Skéndalsv 108, bv, alternativt maila motsvarande
uppgifter till styrelsen@offergarden.org. Senast mandagen den 2 maj 2016 skall anmalan
vara féreningen till handa.

Jag/vi kommer att narvara vid arets stimma
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Arsredovisning och revisionsberattelse
for HSB:s Bostadsrattsforening

Offergédrden i Skondal

2015-01-01 — 2015-12-31

Styrelsen for HSB:s Bostadsréttsforening Offergéirden i Stockholm org. nr 702001-5884, far
hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséaret 2015-01-01 —
2015-12-31.
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Féreningen bildades 1958-09-16 och registrerades 1958-10-31.

Forvaltningsberéttelse 2015

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsféreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsrittsligenheter fér permanent boende och lokaler &t medlemmarna till nyttjande utan
tidsbegrinsning och dérmed frémja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes 1958-59 pa fastigheten Offergéirden 2 som foreningen
innehar med #ganderitt. Fastighetens adress &r Skondalsviigen 106-120 i Stockholm.

Bostadsrittsforeningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten dr fullvérdesforsékrad hos Folksam.

Féreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok ntal far
i 2 29,5
1 1 33,5
2 1 28,5
2 18 42,5
2 19 43,5
2 1 56
2 20 60,5
2 1 61
3 19 64,5
3 18 70,5
3 20 72,5
3 1 73
4 1 78,5
4 2 85
4 22 92,5
3 19 108,5

Totalt 165 11403 |
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Utdver det finns f6ljande lokaler och parkeringsplatser i féreningen:

| okaltyp Ants 4 m
Forrad 12 55
Lokaler, hyresratt 2 177,5
Garage

Parkeringsplatser 85 y

De senaste &ren har foreningen gjort féljande stérre underhallsatgirder och investeringar i
fastigheten:

1994 Byte av hissmaskinerier, upprustning av hisskorgar.
1995 Omliggning av tak

1996 Fasad- och balkongrenovering

1998 Ombyggnad av soprummen

1999 Cykelrummen gjordes om i 110-112 samt 114-116
2000 Installation av trapphusbelysning

2001 Upprustning av markytor

2001 Renovering av tvittstugor

2002 Upprustning av lekplatsen

2002 Ombyggnad till grovtvittstuga

2004 Renovering av fonster

2005 Genomgéng av ventilation

2006 Férdigstéllande av tre nya bostadsrittsligenheter
2009 Stambyte

2010 Stambyte

2011 Takrenovering

2011 OVK-besiktning

2014 Upprustning av lekplats och markytor

2014 Ommélning av kéllargdngar och soprum

2015 Ommaélning av trapphus

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under éret har foreningen genomfort ommalning av trapphus. Ommalningen av trapphuset
finansierades med befintliga likvida medel.

Fastighetsbesiktning utfordes av vicevérden i oktober 2015. Under hésten 2015 genomfordes ocksd
energibesiktning. Utifidn de bégge besiktningarna har vissa justeringar gjorts i underhallsplanen.
Under det kommande dret kommer dels skalskyddet moderniseras, dels kommer asbestkontroll och
kontroll av takpapp att genomforas.

Pa lingre sikt finns byte av utrustning i tvéttstugorna, byte av hisskorgar och dréinering pga.

fuktskador i kéllarkontor som visentliga aktiviteter i underhallsplanen. Drinering har skjutits
framdt i tiden da gjorda undersokningar visar att det inte #r nodvandigt att gora det 2016.
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Extrastamma

2 november genomfordes extrastimma med tva fragor pd dagordningen, dels friga om att bygga
balkonger till ligenheter som saknar balkonger och dels férslag till nya stadgar. Stamman sade nej
till att bygga balkonger. Nya stadgar &r en fraga som kréver godkénnande pa tvd av varandra
foljande stimmor. De nya stadgarna godkéndes vid extrastimman, men med nagra forslag till
sprakliga dndringar, frdgan kommer upp igen pa ordinarie stimma 2016.

Ekonomi

Arsavgifterna under &ret uppgick i genomsnitt till 646 kr/m” bostadsldgenhetsyta. Den for ar 2016
upprittade budgeten visade att négot behov att hoja avgiften inte foreligger. Dirfor har styrelsen
beslutat att halla avgifterna oféréndrade.

Styrelsen anser att féreningens ekonomi dr god. Féreningen visar et starkt resultat for 2015 och ett
hogt positivt sverskott i kassaflodena, nigot som medfér méjlighet till ytterligare amorteringar av
foreningens lan samt att kommande rs underhall kan bekostas utan behov att ta ytterligare lan. Det
finns inga indikationer p att resultat eller kassafldden kommer att forsédmras kommande ar, pa sikt
finns dock osikra parametrar, t.ex. utveckling av réntor och inflation, som i vérsta fall kan ge
betydande kostnadshdjningar.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 24 441 642 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 46 028 kr. Under bérjan av 2016 kommer en storre amortering goras. Styrelsen har for
avsikt att fortsitta amortera i den takt det &r mojligt, men samtidigt avser vi ocksa finansiera
kommande investeringar med likvida medel i den utstréckning det & m&jligt. Det sistndmnda kan
ha en paverkan p& amorteringstakten.

Kommentar till arets resultat

Arets omsittning dr pi samma niva som de senaste fem aren. Driftskostnaderna har sjunkit mycket
beroende pa ligre kostnader for 16pande underhall. Av dvriga storre kostnader varierar planerat
underhall mellan aren och forklarar en stor del av variationen i arets resultat. Under 2015 utgdrs
planerat underhéll av kostnaden for ommalningen av trapphusen. Réntekostnaderna minskar ar for
ar, vilket beror pd gjorda amorteringar, men ocksé pa att marknadsréntorna sjunkit kraftigt de
senaste aren. Arets resultat #r bittre dn foregiende &r beroende pd de minskade driftskostnaderna
och rintekostnaderna. Detta gor att det finns god mojlighet till att betala planerat underhéll med
befintliga likvida medel men #ven att amortera ytterligare pa lanen.

Vasentliga avtal

Foreningen har avtal med HSB angdende foreningens bok{tring. Féreningen har ocksa avtal med
ett par olika leverantdrer om skotsel av foreningens fastighet och byggnader. Har mérks framforallt
Lindwalls fastighetsservice som skoter det Iopande arbete i foreningens byggnader och som ocksé
ansvarar for att hjélpa medlemmarna med problem i deras bostadsritter. Trédgérden skdts av Kjell
Johansson Tridgardsservice AB och snérdjning av Niklassons Grév & Tridgardsanldggningar AB.

Visentliga risker och osékerhetsfaktorer som féreningen star infor

Ovan nimnda ekonomiska risker, dvs. att marknadsréntorna dkar och dérmed ocksé inflationen, &r
de visentliga ekonomiska riskerna. De storsta riskerna utdver det &r dels att drineringen kan bli
vildigt dyr och dels att ménga medlemmar véljer att dra in 3-fas el i sina bostadsratter. Den risk
som finns med 3-fas ir att belastningen pé ingdende el i foreningen blir sé stor att foreningen méste
bygga ut infrastrukturen for ingdende el, vilket kan bli en visentlig kostnad.
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Medlemsinformation

Under aret har 15 lidgenhetstverlatelser skett. Vid arets utgang hade féreningen 205 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antal bostadsrétter 1 foreningen &r att mer én en
medlem kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rost
oavsett antalet boende.

Féreningens informationsblad utkommer regelbundet i brevladorna. Ovrig information har skett
via anslagstavlor i trapphusen och via féreningens hemsida.

Styrelse, évriga fortroendevalda och anstéllda

Styrelsens sammansattning
Styrelsen har sedan foregdende ordinarie arsstimma haft f6ljande sammanséttning,

Siv Forsberg Ordforande

Mats Bjoérkman Sekreterare

Gunborg Johansson Vice Ordférande

Yvonne Burestig Ledamot

Lena Aldegren Ledamot utsedd av HSB
Helena Pirnes Suppleant

Ziad Abu-Ali Suppleant, studieorganisator
Vakant Suppleant utsedd av HSB

[ tur att avga ur styrelsen vid kommande féreningsstdmma &r ledaméterna Mats Bjorkman och
Gunborg Johansson samt suppleanten Ziad Abu-Ali.

Firmatecknare
Foéreningens firma har tecknats av Siv Forsberg, Gunborg Johansson, Mats Bjorkman och Christer
Crongqvist, tva i férening,.

Revisorer
Revisorer valda av féreningen har varit Torbjorn Johnson med Per Eriksson som suppleant, samt
BoRevision AB utsedd av HSB:s Riksforbund.

Valberedning

Valberedningen har haft foljande sammanséttning:
Ester Apt Sammankallande
Benny Abrahamsson

Claes Grinstrém

Ombud till distriktsstdmma
Féreningens ombud vid distriktsstimman for HSB Stockholm distrikt 7 har varit Mats Bjérkman.
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Trappombud

Féreningens trappombud har varit:
Christine Runefors 106
Kerstin Axberg 108
Gabo Grinstrom 110
Helve Jaagu 112
Hazel Ronnestig 114
Pia Lisell Lundgren 116
Sammantraden

Ordinarie foreningsstimma holls 2015-05-05.
Styrelsen har under rdkenskapsaret héllit 16 protokollforda sammantréden.

Anstéllda

Viceviird har varit Christer Cronqvist. Lokalvarden har skétts av Helve Jaagu och Lindwalls
Fastighetsservice. Fastighetsskotseln har skétts av Lindwalls Fastighetsservice. Av foreningens
anstillda &r 1 kvinna och 1 man per 2015-12-31.

Arvoden och I6ner
Arvoden, 16ner och ersittningar till styrelse, vicevérd och anstillda har utgétt med
301 686 kronor.

Ceo
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Flerarséversikt

2015 21 2013 2012 | 2011
Nettoomsattning, thr 7711 7692 7647 7633 7632
Resultat efter finansiella poster, thr 1285 934 919 223 597
Eget kapital, thr 13 822 12537 11603 10 685 10462
Taxeringsvirde, thr 125683 125683 125683 116 703 | 116 703
- varav byggnader, thr 80429 80429 80429 77470 77470
Soliditet, % 34,6% 32,5% 29,5% 26,1% 25,0%
Arsavgift bostider kr/m? 646 646 647 647 647
Arsavgifter lokaler kr/| m’ 534 584 534 584 584
Hyresintakt lokaler kr/m’ 391 391 - - -
Hyresintédkt bostider kr/m’ - - - - -
Bankskuld, kr/ m’ bostadsyta 2143 2152 2320 2512 2616
Belaningsgrad (skuld/taxvirde) 19,4% 19,5% 21,0% 24,5% 25,6%
Avsittning underhillsfond, kr/m* 44 a4 44 18 88
lansprakstagande av underhallsfond, kr/m2 64 a4 21 52 ]
Kapitaltillskott fran medlemmar, tkr 0 0 0 0 0
Avskrivning, kr/m2 57 97 115 115 115
Drifts-/personalkostnader, kr/m2 329 357 339 349 361
Rintekostnder, kr/fm2 6 91 102 119 117

En snittliigenhet p4 69 m? kan forenklat sigas vara belanad med 148 176 kr vid rets utgang. P4 en
snittligenhet pa 69 m” beldper en ménadsavgift om ca 3 700 kr. Av avgiften fr4n en snittldgenhet
gar ca 1 900 kr/ménad at till att betala féreningens driftskostnader och ca 380 kr/ménad till att
betala foreningens ridntekostnader. Resterande del av det som betalas in anvénds till att pa lang sikt

underhélla fastigheten eller med andra ord att betala for fastighetens forbrukande.

Foérslag till resultatdisposition

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel:

Balanserat resultat
Arets resultat
Summa till stéimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Uttag ur yttre underhéllsfond

Overforing till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

4 578 830
1284751
5 863 581

- 732 140
1 160 000
5435721
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HSB Bostadsréttsféreningen Offergirden i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrikning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter
Nettoomsattning Not 1 7711 142 7692 114
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -3 444 479 -3 783 780
Ovriga externa kostnader Not 3 -116 211 -96 287
Planerat underhall -732 140 -498 716
Personalkostnader och arvoden Not 4 -301 686 -285 015
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1 102 206 -1 102 206
Summa rorelsekostnader -5 696 722 -5 766 004
Rérelseresultat 2014 420 1926 110
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 21 258 41 672
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -750 927 -1 033 601
Summa finansiella poster -729 669 -991 929
Arets resultat 1284 751 934 182
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HSB Bostadsrittsforeningen Offergdrden i Stockholm

Balansrakning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anfdggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 32 500 305 33 602 511
32 500 305 33602 511
Finansiella anfdggningstillgdngar
Andra |&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 700 700
700 700
Summa anldggningstillgéngar 32 501 005 33603 211
Omsittningstillgdngar
Bostadsratter Not 9 3220 3220
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1173 3919
Avrékningskonto HSB Stockholm 5235 375 2 767 513
Ovriga fordringar Not 10 20 961 15 999
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 151 358 160 254
5 408 867 2 947 685
Kortfristiga placeringar Not 12 2 000 000 2 000 000
Kassa och bank Not 13 1099 8 000
Summa omsattningstillgdngar 7 413 186 4 958 905
39914 191 38 562 116

Summa tillgdngar
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HSB Bostadsréttsforeningen Offergérden i Stockholm

Balansrékniﬂg 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1016 159 1016 159

Upplatelseavgifter 4 166 321 4 166 321

Yttre underhdlisfond 2 776 021 2 774 737
7 958 501 7957 217

Frilt eget kapital

Balanserat resultat 4 578 830 3645932

Krets resultat 1284 751 934 182
5 863 581 4 580 114

Summa eget kapital 13 822 082 12 537 331

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 24 441 642 24 487 670

24 441 642 24 487 670

Korfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 46 028 46 028

Leverantérsskulder 571 356 523 822

Ovriga skulder Not 17 4115 19 401

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 1028 968 947 864

Summa skulder 1 650 467 1537 115

Summa skulder 26 092 109 26 024 785

Summa eget kapital och skulder 39 914 191 38562 116

Stéllda sédkerheter och ansvarsférbindelser

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar stdllda for skulder till kreditinstitut 40 288 597 40 288 597

Summa stiéllda sdkerheter 40 288 597 40 288 597

Ansvarsférbindelser Inga Inga
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HSB Bostadsrittsforeningen Offergérden i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1284 751 934 182
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1102 206 1102 206
Kassafldde frn lopande verksamhet 2 386 957 2 036 388
Kassaflide fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 6 680 -62 475
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 113 352 225 206
Kassaflode frén I6pande verksamhet 2 506 989 2199118
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Einansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -46 028 -1 916 028
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -46 028 -1 916 028
Arets kassafléde 2 460 961 283 090
Likvida medel vid drets borjan 4 775 513 4 492 423
Likvida medel vid arets slut 7 236 474 4775 513

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Bostadsrittsforeningen Offergérden i Stockholm

Redovisnings- och virderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Foreningen tillimpar sig av av arsredovisningslagen och bokftringsndmndens allméanna r3d BFNAR 2012:1(K3).

Avskrivning fastighet
Fastighetens betydande komponenter bedéms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dirmed har

fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 100 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i véagledning for komponentindelning av
hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sirskilda férutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 2% av
anskaffningsvérdet.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprakstagande frin underhallsfonden beslutas av styrelsen/stdmman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Forvaltnings-
domstolen 2010-12-29 &r en bostadsréttsforenings ranteintikter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintikter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénfdrliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %, Bostadsrdttsféreningen &r ett privatbostadsféretag

enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
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HSB Bostadsréttsféreningen Offergérden i Stockholm

2015-01-01 2014-01-01
Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 7377 276 7 371 602
Hyror 284 401 234 031
Ovriga intakter 61 587 94 956
Bruttoomsattning 7 723 264 7 700 589
Avgifts- och hyresbortfall -12 098 -7 884
Hyresforluster -24 -591
7711142 7 692 114
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskdtsel och lokalvérd 616 278 483 099
Reparationer 292 224 728973
El 223716 265 897
Uppvérmning 1 308 356 1289 058
Vatten 185 380 206 534
Sophamtning 178 495 140 004
Fastighetsforsakring 81577 84 903
Kabel-TV och bredband 69 032 116 502
Fastighetsskatt 210478 207 593
I_:b'rvaltntngsarvoden 209 422 206 543
Ovriga driftskostnader 69 521 54 674
3 444 479 3783780
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 11 860 0
Hyror och arrenden 156 650
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 5 549 5675
Administrationskostnader 37421 22 537
Extern revision 13725 13975
Medlemsavgifter 47 500 53 450
116 211 96 287
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 63 588 62 612
Bevisionsawode 5408 10 564
Ovriga arvoden 8734 28 588
Loner och dvriga ersattningar 150 028 119 706
Sociala avgifter 59 100 55 348
F_’_ensionskostnader och forpliktelser 14 828 5 697
Ovriga personalkostnader 0 2 500
301 686 285 015
Not 5 Rinteintikter och liknande resultatposter
Rénteintikter avrakningskonto HSB Stockholm 1825 3425
F}énteint‘ékter HSB bunden placering 18 633 37 984
Ovriga ranteintékter 800 263
21258 41 672
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader |&ngfristiga skulder 750 927 1033 601
750 927 1033601

\!
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HSB Bostadsrattsféreningen Offergérden i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
Anskaffningsvérde byggnader 54 245 805 54 245 805
Anskaffningsvarde mark 689 000 689 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 54 934 805 54 934 805
Ingdende avskrivningar -21 332 294 -20 230 088
Arets avskrivningar -1 102 206 -1 102 206
Utgdende ackumulerade avskrivningar -22434 500 -21 332294
Utgdende bokfért virde 32 500 305 33602511
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 80 000 000 80 000 000
Taxeringsvarde byganad - lokaler 429 000 429 000
Taxeringsvarde mark - bostader 45 000 000 45 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 254 000 254 000
Summa taxeringsvérde 125683 000 125683 000
Not 8 Aktier, andelar och vérdepapper
Ingdende anskaffningsvirde 700 700
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 700 700
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Bostadsritter
Lagenhet nr 1 3220 3220
3220 3220
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 035 0
Skattefordran 12 926 15999
20961 15999
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 150 419 158 448
Upplupna intakter 939 1 806
151 358 160 254
Ovanst&ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskaps8r samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 12 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 2 000 000 2 000 000
2 000 000 2 000 000

)
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HSB Bostadsrittsféreningen Offergérden i Stockholm

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 1002 8 000
SEB 97 0
1099 8 000
Not 14 Forandring av eget kapital
Uppl. Yttre uh Balanserat
Insatser avgifter fond resultat Krets resultat
Belopp vid &rets ingdng 1016 159 4166 321 2774737 3 645932 934 182
Resultatdisposition 1284 932 898 -934 182
Arets resultat 1284751
Belopp vid arets slut 1016159 4166321 2776021 4578 830 1 284 751
Not 15 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nésta ars
L &neinstitut L&dnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 21900435 4,86%  2016-02-12 8 000 000 0
SBAB 21900451 1,59%  2020-01-16 8 000 000 0
SBAB 21900478 1,52%  2020-03-15 4 000 000 0
Stadshypotek 657288 3,24%  2018-06-01 4 487 670 46 028
24 487 670 46 028
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 24 441 642
Om fem & beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgé till 24 257 530
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 46 028 46 028
Not 17 Ovriga skulder
Kallskatt 3899 6 765
Ovriga kortfristiga skulder 216 12 636
4115 19 401
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 11882 12 103
Forutbetalda hyror och avgifter 614 291 615 286
Ovriga upplupna kostnader 402 795 320 475
1028 968 947 864

Ovanstiende poster bestr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ar.
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@ Org Nr: 702001-5884

HSB Bostadsrétisforeningen Offergirden i Stockholm

Noter 2015-12-31  2014-12-31
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Av foreningen vald revisor Av HSB Riksfdrbund férordnad revisor
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i HSB Bostadsratisforeningen Offergérden i Stockholm, org.nr. 702001-5884

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB
Bostadsratisforeningen Offergérden i Stockholm for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for alt uppratia en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen beddmer &r nédvéndig for att uppratta
en Arsredovisning som inte innehaller vasentliga felakligheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god redovisningssed.
Fér revisom uisedd av HSB Riksférbund innebér defta att denne
har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed | Sverige. Dessa standarder kraver att revisomn
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att

 uppné rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter. o

En revision innefattar alt genom olika atgérder inh&mta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgérder som ska utforas, bland
annat genom att beddma riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur foreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rétivisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamélsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den évergripande presentationen i &rsredovisningen.

Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat &r filirackliga och
andamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattals i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentiiga avseenden
raftvisande bild av foreningens finansiella stallning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafloden for aret enligt
&rsredovisningslagen. Forvaltningsberallelsen ar forenlig med
Arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utiver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget il dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for HEB
Bostadsrattsforeningen Offergérden i Stockholm for rakenskapsaret
2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r siyrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed | Sverige.

Som-underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till-
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfriet har vi utbver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har aven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlal strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r till-&ckliga och
andamalsenliga som grund fér véra uttalanden.
Uttalanden

Vi fillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaliningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Stockholm den ? / L/ ,ZO/fé

22 R '
‘(M( O 0 (/(;t/_b_...
Alforehingbn vald

SB Riksforbund

rordnad revisor
Gunilla Norman

revisor

Auktoriserad Revisor
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HSB Bostadsrittsforeningen Offergéarden i Stockholm

Totala kostnader
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MOTION TILL BRF OFFERGARDENS STAMMA 2016

Bakgrund:

Det finns manga anledningar fér de som képer ny bil i framtiden att fundera éver alternativ till den
traditionella bensinbilen. Klimathotet och den dirmed sammanhdngande nédviandigheten att fa ner
anvéndningen av fossila branslen till praktiskt taget noll #r en. Det fordelaktiga fér den enskildes
ekonomi &r en annan.

Att kdpa en ny elbil &r idag férhallandevis dyrt och zven ganska opraktiskt med tanke pa
mdjligheterna att ladda den. Det finns manga tecken pa att detta &r pa vag att dndras och att det kan
ga ganska snabbt. En férutsittning for att ndgon ska vdlja att kopa en elbil eller en laddhybrid (bil
som gar bade pa el och bensin och dir batteriet dr laddningsbart) dr dock att méjligheten att ladda
bilen pa& ens hemparkeringsplats 4r sikerstélld. Inom en ganska snar framtid kommer vi darfor att se
atskilliga som véljer bostad i en forening dér s3 &r fallet,

Mot denna bakgrund féreslar jag

att foreningen redan nu ger méjlighet att ladda en bil &ret om i de befintliga eluttagen och att
styrelsen far i uppdrag att underséka mojligheten att ta ut en extra avgift for den som Jaddar sin elbil
via dessa. Det gar att ladda bilen via ett vanligt eluttag med hjilp av en adapter, dven om det inte dr
lika effektivt som via en laddningsstolpe.

att styrelsen far i uppdrag att underséka méjligheterna att férse nagra parkeringsplatser med
laddningsstolpar, vilka miljgbidrag som finns att f3 for detta och vad det skulle komma att kosta att
hyra en sadan parkeringsplats.

Pd sd sétt skulle vi méta ett behov som viildigt snart kommer att finnas. De i féreningen som funderar
pd att képa en elbil kommer inte att se nagot hinder | daliga méjligheter att ladda den och den som
soker bostad kommer inte att vilja bort var férening pa grund av denna brist.

1

Skéndal 2016-03-30 )

Bo Celin

Skéndalsvéagen 114, 2 tr




Styrelsens svar pa Bo Celins motion!

Med den pagéende tekniska utvecklingen kommer elbilar forekomma i storre och stérre utstrackning.
Styrelsen kommer utreda hur man skall kunna ladda sin elbil och var, samt hur féreningen skall ta
betalt for det.




Motion 2 — Information till” nyinflyttade”

Att tviittstuga och soprum ar en kalla till mycket irritation dr vél allmént ként | Det & manga ganger
nir man kommer ner till tvittstugan och soprummet som man blir irriterad och argatt inte alla kan
stida efter sig samt trycka ihop kartonger och mjélkpaket e t c. Dessutom att man inte vet var
grovsoprum finns och vad som ska vara dar ooch vad man ska kéra bort sjalv.

Jag har ett forslag att nar det flyttar in en ny familj eller fadder ska hen hanvisas till en "fadder” som
ska runt med personen och férevisa alla utrymmen och hur man tar hand om vara gemensamma
utrymmen, stidning, hantering av sopor, att vi har bastu och en gemensam foreningslokal. Dessutom
ska” faddern” veta ndr en ny familj flyttar in.

Christina Anderhage

Styrelsens svar:

Trappombuden far information fran vicevdrden om nér ny medlem flyttar in. De ska ta kontakt och
tala om vad som giller i var forening de ska se till att informera om lank till hemsidan och uppmana
om att ta del av den information som finns dér. Dela ut ligenhetsparm om medlemmen féredrar att

fa informationen pa pappersmedia.

Ordforande och vicevird har méte med trappombuden 2ggr/ar.




