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Utgivare: HSBs brf Ostberga i Stockholm

Budget for budgetaret 2012/13
Avgiften héjs med 6% fran och med oktober.

Under senvaren och sommaren
@ har styrelsen tillsammans med
Riksbyggens ekonom arbetat
med budgeten. Vart mal har va-

/\/

for att begransa avgiftshojningen och vi har till

rit att halla igen pa kostnaderna

viss del lyckats med det.

Arbetet med budgeten utgar fran tva saker; Vad
kostar driften av husen och hur mycket berdaknas
de kostnaderna oka eller minska under aret? Vil-
ket framtida underhall har vi enligt underhallspla-
nen och hur mycket skall vi spara nu for att inte
ater drabbas av kostnadschocker med atféljande
kraftiga avgiftshojningar?

Nar vara kostnader har berdknats sa jamfors de
med vara intdkter (avgifterna). Hur ser det ut?
Klarar vi utgifterna med de avgifter som vi far in?
Har vi nagot kvar i kassan, ar vi likvida nog for att
klara ofdrvantade kostnader (som t. ex. lackaget
pa kallvattenledningen vid Stamgatan 52)?

Vi tvistar med Kungsfiskaren om férsening av far-
digstallandet av stambytet och har finns ocksa en
stor osdkerhet i hur det slutar. Leder tvisten ftill
forhandlingar i tingsratten sa kan det ta lang tid
innan vi vet hur det slutar men om det blir en for-
likning sa kan det ga fortare. Osdkerheten paver-
kar naturligtvis budgetarbetet. | den basta av varl-
dar sa kan vi fa en valkommen kassaforstarkning

bladet® —

men det vagar vi inte rakna med.

Kostnadsokningarna for el, varme och vatten upp-
skattas i ar till mellan 3 och 4 %. Den absolut
storsta kostnadsokningen ligger i avsattningar ftill
underhall av hus och mark. VI maste under de
narmaste aren byta de vattenledningar som gar i
marken mellan husen, renovera sjdalva marken
samt tak och fasader pa vara hus.

Kostnaden for vara lan har vi lyckats férhandla
ner. Kostnaderna fér de rante-SWAP-ar som vi
har ar inte hogre an for vara andra lan daremot
sparar vi inte langre nagot pa att ha dem. De kos-
tar dock att |6sa dem i fortid sa de far vara kvar.

Nagot som vi haft att ta hdnsyn till ar att forening-
en har en svag likviditet. Vi har daligt med kon-
tanter att ga in med for att tacka upp for oforut-
sedda handelser. For att bygga upp féreningens
likviditet (kassa) sa gors begransade amorteringar
av lanen men sa snart kassan uppgar till vart mal
pa ett par miljoner kronor kommer vi att satsa pa
att amortera mer.

Mot den har bakgrunden har styrelsen beslutat
att hoja avgiften med 6 %.

Den som funderar 6ver nagot ar vilkommen att
skriva till styrelsen sa skall vi férsoka besvara fra-
gorna efter basta formaga.



Grovsoprummet

Styrelsen har mottagit en begdran om att ater ta
grovsoprummet i bruk. Begaran ar undertecknad
av 52 medlemmar

Styrelsen har beslutat att avvakta med att ta ett
slutgiltigt beslut mot bakgrund av att kostnaden
for grovsoprummet motsvarar en avgiftshojning
med 1 %.

Att vi har nara till Ostbergatippen ar vildigt for-
manligt for oss som bor har. Vi férstar de problem
som de har som inte kan ta sig till tippen av egen
formaga och 6nskar att vi kunde hjilpa dem med
det. Om nagon ar intresserad av att lagga en skri-
velse till stadsdelsnamnden om narmare sopsor-
teringstunnor kan vi gemensamt sta bakom den
som bostadsrattsforening.

‘ Balkongerna

Balkongerna ar fantastiska att
vistas pa och vi tycker om nar
det ar sakert att vistas under

dem ocksa.

Det finns vissa riktlinjer kring nyttjandet av vara
balkonger.

Paraboler far inte vara fastskruvade i fasaden, ta-
ket, golvet eller sitta fast pa balkongricket. De ska
spdnnas fast. Det samma géller for markiser.

Inglasning av balkonger kriver bygglov och ska
goras pa ett fackmissigt sétt.

Anmdl till styrelsen innan ni sétter upp nagot. Nar
arbetet dr klart visar ni papper fran hantverkaren
som utfort arbetet till oss. Alternativt kan ni, mot
en avgift, fa en besiktningsman fran Riksbyggen
som kontrollerar att arbetet dr korrekt utfort.

Blomléddor far inte hdnga utanfor balkongen.

Alla paraboler som ar felaktigt uppsatta har doku-
menterat med foto. De som inte foljer de riktlinjer
som finns kommer att fa ett brev med uppmaning
till rattelse. Den som inte foljer styrelsens uppma-
ning till réttelse kan fa sin bostadsratt forverkad.

Det finns markiser som dr fast monterade 1 vigg.
Det ir inte tillatet men kan ha utforts for linge se-
dan av tidigare lagenhetsinnehavare. Vi har foto-
dokumenterat dessa men ser inte att det &r nagon
vinst for ndgon med att kréva att de skall tas bort.
Déremot kommer vi att krdva detta om vi upptick-
er nyuppsatta markiser som monterats felaktigt.

Blomlédor far inte hdnga utanfor balkongen. Detta
géller fortfarande dven for de pd nedre botten. Sty-
relsen dr medveten om att det dr smi risker men
skulle det handa négot sé ar det styrelsens med-
lemmar som blir ansvariga.

Gravarbetena vid Stamgatan 52

Tyvirr har vi drabbats av dnnu en lackande kall-
vattenledning med medf6ljande stora kostnader.

Arbetena som pagatt under sommar avslutas nu i
augusti.

Vid besiktning av roret visade det sig att det i stort
sett var bortrostat. Det ar inte forvdnande och roret
borde ha bytts for minst 10 ar sedan. Det hér ar
dnnu ett exempel pd de risker man tar genom att
skjuta pa underhallet.

STOKAB

De arbeten som péagatt pa olika héll i omrddet gors
av Stokab som drar fram Stadsnétet till husen. Vi
har ju redan bredband frdn Bredbandsbolaget men
virdet av det hér, som inte kostar oss nigot, ar att
vi fér flera leverantdrer att forhandla med i framti-
den.

Att spara eller inte, det ar fragan

Foreningen sparade under manga ar for lite till
framtida underhdll. Det innebar att man fick ta
stora 1&n ndr man vél var tvungen att genomfora
underhallen. Vad det innebédr for avgifterna besk-

foljande artikel. fran Bo  Bittre
(www.bobattre.se/VaraSidorStyrelseSkolaEkonomi.asp?
Page=P06) ddr man jamfor tva fiktiva foreningar.

rivs 1

Fran Bo Bittre



Styrelsen stdlls ofta infor fragan om féreningen
har bra ekonomi, inte minst fran hugade spekulan-
ter. Fragan dr inte alldeles l4tt att besvara dé det &r
manga faktorer som paverkar foreningens eko-
nomi. Man kan naturligtvis ocksé ha olika syn pa
vad som é&r bra ekonomi.

En definition pa bra ekonomi i en bostadsréttsfor-
ening dr om budgeten dr 1 balans dvs att intdkterna
ar lika stora som kostnaderna. En annan definition
pa bra ekonomi dr om arsavgiften héller ratt niva.

Nedanstaende exempel visar skillnaderna pa dessa
tva definitioner.

Tva likvérdiga foreningar haller pd med budgetar-
bete. Foreningarna bestar bada av 60 st 1gh, har en
lagenhetsarea pd 4.100 kvm, ar byggda 1972 och

Brf Kontroll Brf Vagavinn
Avgift kr/kvm 745 kr/kvm
Intakter 2 943 800

(avgift for en normallagenhet) 4 088 kr/man

Underhall -225 500 -250 100
Drift -1 389 900

Avskrivning -389 500 -164 000
Rantekostnad -527 500 -443 850
Avsidttning framtida underhall -410 000 -131 200
Budgeterat resultat 1 400 3050

star infor storre reparationer de kommande 10
aren. Fran borjan hade de samma beldning, men
idag har Brf Kontroll 1an pa 12 500 000 och Brf
Végavinn 16 500 000.

Bada foreningarna har séledes en budget i balans.
Men vilken forening stir bést rustad infor framti-
den?

Brf Kontroll har linge arbetet malmedvetet och
byggt upp en reserv for framtida underhéll. De
arbetar kontinuerligt med att se Gver avtal och
upphandla i konkurrens. Pa sé sitt hiller man
driftskostnaderna laga.

Foreningen skriver av enligt avskrivningsplan ef-
ter uppskattad livslangd pé gjorda investeringar.
Réntekostnaderna ar 1 dagsldget hoga men man
fortsitter att sprida risker och binda lanen med

565 kr/kvm
2 431 300

3 376 kr/man

-1 439 100

olika Ioptider.

Pa sa sitt okar inte kostnaderna direkt nér réntan
stiger. Avsittningen till framtida underhall r rela-
tivt hog men man arbetar kontinuerligt med att
forbattra miljon for de boende. Underlag till av-
sdttningen dr en 20-arig underhéllsplan. Man vet
ocksa att om cirka 7 ér far foreningen borja betala
inkomstskatt, en kostnad om cirka 130.000 kr om
aret. De funderar pa att redan nu hoja arsavgiften
for att forbereda sig for denna kostnadsokning.

Brf Vigavinn betalar inte mer dn nddvandigt vid
nagot tillfdlle. De chansar med rorliga rintor vil-
ket varit lyckosamt under en léngre tid.

Gar rantan upp paverkar detta kostnaderna direkt.
Avskrivningarna haller man ldga d4 man resonerar
som si att marknadsvérdet pé fastigheten dr myck-
et hogre dn belaningen. (Ett helt felaktigt resone-
mang i en bostadsrittsforening.) Driftskostnaderna
forsoker man halla nere men d& man inte gjort
nddvandiga investeringar i virmesystem sa
springer virmekostnaderna ivig.

Avsittning sker till framtida underhdll men avsatt-
ningen dr mycket blygsam.

Till avsattningen rdknar man med de atgédrder som
madste gdras inom 5 ar. Man vet att inkomstskatten
kommer inom 10 & men den sméllen fir man ta
nir den kommer. Trots den betydligt hdgre ma-
nadsavgiften borjar nu dverlatelsepriserna i Brf
Kontroll 6verstiga motsvarande ldgenheter 1 Brf
Vagavinn. Varfor? Nedanstdende bild kan ge en
forklaring.
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Marknaden har helt enkelt genomskadat Brf Vaga-
vinns ekonomi och sett att de dr daligt rustade for
framtiden. Dessutom é&r de véldigt rantekénsliga.
Risken for stora avgiftshdjningar framover ér
mycket stor.

Slutsats: Foreningar som har som frimsta mal att
halla arsavgiften lag forlorar pa detta i langden.
De foreningar som ser till att jimn kostnadsut-
veckling over tid vinner i ldngden.



Foreningsaktiviteter

Trivselklubben

Aktiviteter Dag Kontakt

Bingo: Man. kl 12.  Hillis (81 29 81)
Gymnastik*: Ons. kI 9. Inger-Britt (91 05 96)
Bibliotek med aktiviteter:

Tors. kl 14 Valborg (91 99 49)

och Rut (81 60 53)
Bridge: Fre. kl 10 Valborg (91 99 49)
Boule: Var dag med barmark kl 13

Inger B (81 40 26)

HSB:s Brf Ostberga forvaltas av

ri Riksbyggen

Telefon till Riksbyggen (alla drenden)
Tel: 0771-860 860 (inkl. akuta fel)

HSBs Brf Ostberga

Hemsida: www.hsbostberga.se
e-post: styrelsen@hsbostberga.se

Adress: Stamgatan 48, 125 74 Alvsjo

Personlig kontakt:

Stamgatan 2, kl 18.00-19.00

27/3,17/4,7/5, 29/5, 11/6, 20/8, 10/9, 1/10.
22/10, 13/11, 04/12, samt 7/1 och 4/2 2013.

Trivselklubben
Trivselklubben traffas forsta tisdagen i varje

manad kl 13.30 (uppehall under sommaren).

Ordférande: Sven Stormdal, 070-375 03 35

SvOoB

Stamparkens Vanner och Brukare ar en ideell
forening som tillsammans med Stadsdelen
och med finansiering fran HSB Ostberga dri-
ver Parkleken.

Ordforande: Sven Stormdal, 070-375 03 35

Vavstugan

Ar du intresserad av att véva, bildvav eller att
sticka sa kontakta oss garna. Vare sig du re-
dan kan eller skulle vilja komma igang sa ar
du vilkommen. Vi hjalper dig!

Svea: 91 87 36 Annette: 91 64 77




