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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Ynglingen, 769623-6624, far harmed avge arsredovisning for rékenskapsaret
2019.

Allmant om verksamheten

Fastigheter

Historik

Den ursprungliga fastigheten Jakobsberg 2:591 &r sedan bildandet bebyggd med ett sex vaningar hogt
bostadshus varav tva vaningsplan utgjordes av kontorslokaler och resterande del av hyresbostéder.
Lagfaren &gare har varit HSB Norra Stor- Stockholm och som, sedan uppférandet 1991, har sitt
huvudkontor i byggnaden.

Under varen 2010 tillfragade HSB Norra Stor-Stockholm sina hyresgéster om intresset av att ombilda
hyresrétterna till bostadsratter. Intresset bland hyresgésterna var positivt. Den 21 september 2011
bildades bostadsrattsféreningen Ynglingen med syftet att forvarva den ombildade bostadsfastigheten.

Pa uppdrag av HSB och brf Ynglingen genomforde Lantméteriet en s.k. 3D-fastighetsbildning och tva
nya fastigheter bildades. Jakosberg 2:591 blev ny stamfastighet fér bostadsratterna och Jakobsberg
2:2785 bildades och blev en ny stamfastighet fér kontorslokalerna.

Nulage

Foreningen forvarvade den 4 april 2013 den ombildade fastigheten Jakobsberg 2:591 (Fastigheten) i
Jarfilla kommun och innehar Fastigheten med &dganderétt. | Byggnaden upplater man
bostadslégenheter och en lokal. Fastighetens areal uppgar till 2748 n?. Taxeringsvérdet for 2019 &r
36 172 tkr, varav byggnadsvardet ar 26 492 tkr och markvérdet 9 680 tkr.

Fastigheten ér fullvirdesforsakrad hos Folksam. Ansvarsforsakring for styrelsen ingar.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller en s k
akta bostadsrattsférening.

Féreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta
Bostader, bostadsratt 29 2281
Bostader, hyresratt 4 378
Lokaler (ink forrad) 1 100
2759

Parkeringsplatser
Féreningen har genom avtal med HSB option pa hyra av 22 parkeringsplatser i parkeringsgaraget pa
Ynglingavagen.

Fastighetsadresser:
Ynglingavagen 11
Vasaplatsen 2 och 6
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Forvaltning

Fdrvaltning

For den administrativa férvaltningen har HSB Norra Stor-Stockholm ansvarat. Fér den tekniska
férvaltningen har EFS, El & Fastighetsservice ansvarat.

Avtal

Féreningen har tva avtal for fastighetens forvaltning. Det ena avtalet som avser administrativ
férvaltning &r tecknat med HSB Norra Stor-Stockholm och galler till och med 2020-12-31.

Det andra avtalet som avser teknisk forvaltning ar tecknat med El.& Fastighetsservice AB(EFS) och
géller till och med 2021-12-31.

Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter

Lars Larsson Ordférande
Leena Jungefors Vice ordférande
Susann Arknell Sekreterare
Tom Sivermalm Ledamot
Henrik R6nnlund LLedamot
Styrelsesuppleanter

Jeanette Andrén
Georges Lahdou

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden for Susann Arknell, Tom Sivermalm och
Henrik Rénnlund samt bland suppleanterna Jeanette Andrén och Georges Lahdou..

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Lars Larsson, Leena Jungefors, Susann Arknell och Tom Sivermalm, tva i
férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 41 mediemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Samson Turie samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Valberedning har varit Monica Wallbom och David Grahn Lunell med Monica Wallbom som
sammankallande.

HSB fullméaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter {ill
fullmaktige.
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Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullméaktige

Lars Larsson Ordinarie
Leena Jungefors Suppleant
Ekonomi

Flerarsoversikt

2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning, tkr 2 500 2 381 2398 2235 2177
Arets resultat, tkr -329 -1 058 -254 -590 -1 025
Fond for yttre underhall, tkr 568 1265 918 724 840
Belaning, kr/kvm totalyta 7249 7249 8 336 8 336 8 336
Rantekanslighet* 12 13 16 17 17
Soliditet, % 56 56 47 47 48
Arsavgifter bostader, kr/kvm 730 716 682 517 497
Utrymme fér underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 252 93 71 5 -

*Réntekénslighet = Anger med hur manga procent intdkterna maste hojas (pa sikt) om laneréntorna
héjs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berdkningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar I6pande drift, skatt och réntor ar betalda, till att tdcka kostnader fér kommande
investeringar och underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Styrelsens kommentarer
Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna och vara hyresgéster via manadsavgift och hyror.
L&gre driftkostnader paverkar avgiften ach starker féreningens ekonomi.

Alla boende kan paverka foreningens kostnader i positiv riktning genom ett gemensamt agerande.
Genom att tdnka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och hur vi sorterar vara sopor &r det fullt
méjligt att sénka kostnaderna och ddrmed minska framtida héjningar av avgiften.

Féreningens ekonomi har under 2018-2019 vésentligen forbattrats genom ombildningen och
forséljningen av tre hyresratter. Forsaljningarna inbringade en bruttointakt pa 6,2 miljoner kronor.
Likviditeten &r god och de ekonomiska nyckeltalen féréndras i positiv riktning.

I de langsiktiga ekonomiska prognoser som uppréttats framgar, att f6r de kommande fem aren, &r en
arlig héjning av avgiften nédvandig for att sékerstalla féreningens kapitalbehov och ett positivt
kassaflode. Styrelsens malsattning &r att halla avgiftshjningarna pa en férhallandevis lag och jamn
niva for att undvika stora hojningar enstaka ar. Det forutsatter dock att inga stora oférutsedda
handelser och kostnader uppkommer.

Férandring av eget kapital

Fond fér Balanserat
Insatser Upplatelseavgift  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets bérjan 25 900 800 4796 000 1265 469 -4 782 048 -1 058 484
Vinstdisp. enl.
stdmmobeslut -697 093 -361 391 1058 484
Arets resultat -328 758
25 900 800 4796 000 568 376 -5143 439 -328 758
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Visentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Féreningsstimma
Ordinarie féreningsstamma hdlls den19 maj 2019. Pa stdmman deltog 13 rostberéttigade medlemmar.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 haft 11 protokollférda sammantrédden samt 2 arbetsméten.

Ombyggnad och underhall

Besiktningar

Systematiska brandskyddskontroller pagar kontinuerligt och som sétter fokus p& séddant som kan
forbattras i syfte att minska risken for brand och 6ka sakerheten vid ténkbara raddningsinsatser. Under
aret har genomforts fyra SBA-besiktningar, alla utan anmarkning.

Kontroll av yttertakets skick och sékerhetsanordningar har genomforts.
Styrelsen har tillsammans med férvaltaren genomfért allmén tillsyn av fastighetens skick

Féreningen ingar i en stoérre gemensamhetsanlaggning tillsammans med Brf Jakob och HSB Norra
Stor-Stockholm. Bl.a. ingar fastigheternas gemensamma innergard som forvaltas av Brf Jakob
tillsammans med Brf Ynglingen och HSB.

Tidigare genomfort stérre underhall och investeringar

Ar Atgird

2013 Ombyggnad till helt ny undercentral for varme

2014  Ombyggnad tvéttstuga, installation av digitalt bokningssystem

2014  Nytt Iassystem installerat. Renovering av yttertak. Malning balkonger, skarmar

2015 Digital styrning av ventilationen installerad.

2016 Ny féreningslokal - ombyggnad av lokal. Elstyrning av rékgasventilatorer.

2017 Stamspolningar, renovering av en hyreslagenhet.

2018 OVK, Renovering, ombildning och férséljning av tre hyresrétter. Ny LED-belysning i entréer
och trapphus. Nya undertak. Omfattande sakerhetsarbeten pa yttertak.

2019 Helmalning samtliga entréer och trapphus. Totalrenovering av en hyreslagenhet.
Utvandig malning av entrétak och vriga platdetaljer.

Overlatelser

Under aret har tre dverlatelser godkénts av styrelsen. Den genomsnittliga salda lagenhetsytan &r 83.0
kvm och det genomsnittliga férséljningspriset 29 500 kr/kvm Ingen lagenhet ar vid utgangen av 2019
uthyrd i andra hand.

Hyresriétter
Féreningen agde vid ingangen av 2019 fyra st hyresratter som samtliga &r uthyrda. Under aret har inga
hyresavtal sagts upp fér avflyttning.

Ombildningar
Inga ombildningar har genomférts under 2019.

Budget for nasta rakenskapsar
Vid budgetméte den 10 oktober beslutade styrelsen om en avgiftshdjning pa 2,0 % fér 2020.
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Planerade underhall och investeringar
Underhallsplan

Ar Atgird

2020 OVK-besiktning och stamspolning. Golv entréer/trapphus, rengdring, polering.
Renovering av en hyresldgenhet.

2021-2022 Planering byte av en eller flera hissar. Malning balkongskarmar, skérmtak och
takdetaljer

Styrelsen har under det ganga aret fortsatt arbetet med att kartlagga underhallsbehovet av byggnaden.
Genom underhéllsplanen och den separata underhallsplanen for hyresldgenheterna har vi en mycket
god kunskap om kommande underhéliskostnader och fondavsattningar. Underhalisplanen &r &ven ett
viktigt instrument f6r den ekonomiska planeringen.

Ovrigt

Under aret har styrelsen tillsammans med en teknisk konsult noga undersékt fragan om framtida
hissbyten. Tekniska specifikationer, preliminéra leveranstider och kostnader har redovisats. Definitivt
beslut om tidpunkten for hissbyten ar inte taget i styrelsen.

Tillsammans med var fastighetsgranne HSB Norra Storstockholm kommer ett samarbete angéende
energieffektivisering att startas upp i borjan av 2020

Fér ytterligare information om var férening hanvisar vi till var hemsida
www.hsb.se/norrastorstockholm/brf/ynglingen.

Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat -5 143 439
Arets resultat -328 758
-5472 197
Styrelsen féreslar féljande disposition:
Att disponera -5 472 197
Overfdring fran fond fér yitre underhall motsvarande arets kostnad for underhall 605 188
Overforing till fond for ytire underhall enligt underhallsplan -200 000
Balanserat resultat efter disposition -5 067 009
Fond fér yttre underhall
Fond fér yttre underhall vid arets slut 568 376
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition -405 188
Fond for yttre underhall efter forslag till stdmmobeslut 163 188

Vad betraffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintakter
Nettoomsattning 2 2 500 469 2 380 565
Rérelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 485 463 -1 785 959
Planerat underhall 4 -605 188 -897 093
Ovriga externa kostnader -13 340 -6 606
Personalkostnader 5 -85 935 -64 545
Avskrivningar 6 -417 871 -418 007
Summa rorelsekostnader -2 607 797 -3172 210
Rorelseresultat -107 328 -791 645
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 7 3134 2036
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -224 564 -268 875
Summa finansiella poster -221 430 -266 839
Arets resultat -328 758 -1 058 484
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Balansrdakning
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Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 9 42 993 815 43411 686
42993 815 43411 686

Summa anléggningstiligangar 42 993 815 43 411 686

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 40 354 54 351

Avrakningskonto HSB 3195749 3303 765

Ovriga fordringar 10 90 848 41194

3 326 951 3399 310

Kassa och bank 11 37 664 38914

Summa omsittningstillgangar 3364 615 3438 224

SUMMA TILLGANGAR 46 358 430 46 849 910
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Balansrdkning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 30 696 800 30 696 800

Fond for yttre underhall 568 376 1265 469
31265176 31962 269

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5 143 439 -4 782 048

Arets resultat -328 758 -1 058 484
-5 472 197 -5 840 532

Summa eget kapital 25792 979 26 121 737

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 20 000 000 20 000 000
20 000 000 20 000 000

Kortfristiga skulder

Leveranttrsskulder 134 649 170 131

Skatteskulder 108 252 105 456

Ovriga skulder 60 000 91 300

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 262 550 361 286

565 451 728 173
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 46 358 430 46 849 910
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Kassaflédesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Resultat efter finansiella poster -328 758 -1 058 484
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar. 417 871 418 007
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 89113 -640 477
férandringar av rorelsekapital
Kassafidde fran féréandringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar -35 657 11479
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -162 722 -2512
Kassaflode fran den I6pande verksamheten -109 266 -631 510
Investeringsverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten -
Finansieringsverksamheten
Inbetalda insatser 6 200 000
Amortering av langfristiga skulder - -3 000 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten - 3200 000
Arets kassafléde -109 266 2 568 490
Likvida medel vid arets bérjan 3342 679 774189
Likvida medel vid arets slut 3233413 3342 679
Likvida medel

2019-12-31 2018-12-31
Féljande delkomponenter ingér i likvida medel:
Avrakning HSB 3195749 3 303 765
Kassa och bank 37 664 38 914

3233413 3 342 679
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10.
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras férutom de som llgger kvar fran 6vergangen till
K2.Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats
som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livsldngd har bedémts till 120 ar fran
fardigstéllandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlédggningstillgangar Avskr.plan % Ar Slutar
Byggnader Linjar 120 2112
Ombyggnader UC Linjar 25 2038
Ombyggnader las Linjar 10 2024
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstéllts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av féreningens lan forfaller 2 000 000 tkr till omférhandling under 2020 Enligt kreditviflkoren forldngs
lanet/ldnen med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen.
Féreningen valjer darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal fér inkomstbeskattning. Rénteintakter &ar
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte ar hénférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 21,4 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till O tkr.

Dérutver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 377 kr per [agenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Not 2 Nettoomsiéttning

2019 2018

Arsavgifter bostéder 1633 920 1539 295
Hyresintékter bostader 448 368 477 088
Hyresintakter lokaler 110 484 108 036
Forsakringserséttning 91 034 -
Intakter el 55 534 72 452
Intakter vdrme 120 081 124 753
Ovriga intékter 41048 58 941
2 500 469 2 380 565

‘ " 2500469 2 380 565
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Not 3 Drift
2019 2018
Fastighetsskétsel 114072 102 417
L&pande underhall 133 266 365 744
El 147 189 148 219
Uppvarmning 343 091 362 157
Vatten 101 171 91 075
Sophamtning 61 663 67 843
Fastighetsférsakring 37 067 34 321
Stédning 74 255 83 832
Forvaltningskostnader 245 801 311 196
Extern revision 10 763 9900
Kabel-TV 8574 12012
Bredband 12 404 10 993
Fastighetsskatt 55 161 53 091
Ovrig drift 140 986 133 159
1485 463 1785 959
Not 4 Planerat underhall
2019 2018
Utfort underhall bostader 292 063 496 331
Utfort underhall gemensamhetsutrymmen 313125 -
Utfort underhall installationer - 299 336
Utf6rt underhall huskropp utvandigt - 101 426
605 188 897 093
Not 5 Personalkostnader
2019 2018
Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 59 000 50 000
Métesarvode 3 000 1750
Arvode foreningsvald revisor 1000 -
Utbildning och konferenser 8125 -
Social kostnader 14 810 12795
85935 64 545
Not 6 Avskrivningar
2019 2018
Byggnader 417 871 418 007
417 871 418 007
Not 7 Rénteintakter och liknande resultatposter
2019 2018
Réanteintakter avrékningskonto HSB 3042 1858
Ovriga réanteintakter 92 178
3134 2036
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Not 8 Rintekostnader och liknande resultatposter

2019 2018
Réantekostnader for langfristiga skulder 221 854 267 461
Ovriga rantekostnader 2710 1414
224 564 268 875
Not 9 Byggnader och ombyggnader
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets bérjan 45 645 428 45 645 428
Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader 45 645 428 45 645 428
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -2 233742 -1 815735
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffhingsvérdet -417 871 -418 007
-2 651613 -2 233 742
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 42 993 815 43 411 686
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 26 000 000 21 000 000
Byggnader - lokaler 492 000 321 000
26 492 000 21321 000
Mark - bostader 9 200 000 6 400 000
Mark - lokaler 480 000 576 000
9 680 000 6 976 000
Summa taxeringsvérde 36 172 000 28 297 000
Not 10 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 53 823 557
Ovriga fordringar, inkl HSB 37 025 40 637
90 848 41 194
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 37 664 38 914
37 664 38914
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2019-12-31 2018-12-31
Handelsbanken 134057 1,05 2020-01-03 2 000 000 2 000 000
Handelsbanken 153391 1,11 2023-03-30 10 000 000 10 000 000
Handelsbanken 586269 1,13 2021-03-30 8 000 000 8 000 000
20 000 000 20 000 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 000 000 20 000 000
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Fastighetsinteckningar
2019-12-31 2018-12-31

Uttag pantbrev i fastighet 26 000 000 26 000 000
Varav obelanade - -
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 26 000 000 26 000 000

Not 13 Ovriga skulder
2019-12-31  2018-12-31

Inre fond 60 000 90 000
Ovriga kortfristiga skulder - 1300
60 000 91 300

Not 14 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
2019-12-31 2018-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 195 832 175 371
Upplupna rantekostnader 5192 7613
Upplupen el 5088 7493
Upplupen virme - 54 232
Upplupen sophamtning - 7571
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 56 438 109 006

262 550 361 286
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Revisionsberittelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Ynglingen, org.nr. 769623-6624

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Ynglingen
for ar 2019.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tiliréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har [an som klassificeras som
langfristiga men forfaller inom ett &r fran balansdagen och som
darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortstta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pé fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet fill foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r Iampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drar jag en slutsats om |ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplyshingarna i &rsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

o utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fdreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
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med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Ynglingen for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget ill
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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