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Forvaltningsberittelse

Styrelsen fér HSB Brf Eken i Jarfalla, 713200-1095, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Fastigheter

Fdreningen innehar med &ganderétt fastigheterna Viksjé 2:170-2:174 i Jarfalla kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppférdes 1968. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 31 543 m?. Taxeringsvardet ar 227 086 tkr, varav
byggnadsvérdet ar 155 486 tkr och markvardet 71 600 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsakrade i Trygg Hansa.

Bostadsréattsféreningen &r ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsréttsférening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori . Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostéder 270 19 008
Lokaler (ink forrad) 84 228
Garage 228
Bilplatser 85

19 236
Forvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskétsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Storstockholm.
Forvaltare har varit Jessika Olsen.

Administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Storstockholm.

Trappstadning har enligt avtal skotts av Public Clean AB (Tidigare Breddens Ekonomi Stad AB).
Hissar, vi har avtal med Amsler Hiss AB (VESTUM)

Markskotsel har skétts av Malms Tradgardsanlaggningar AB.

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

Linn Sandvik Ordférande

Hans Wiberg Vice ordférande/Brandskyddsansvarig
Gustaf Nyblom Ekonomi

Niklas Lundstrom Info-/webbansvarig

Susanne Gustavsson Sekreterare

Mikael Karlsson Drift-/Fastighetsansvarig
Britt-Marie Ohrn Miljdansvarig

Ursula Hoflin Information m.m./studieansvarig
Roland Bostrdm Ledamot / 6verldmning

Jessika Olsen HSB representant
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Styrelsesuppleanter
Anton Brun Suppleant
Vivvi Wartanian Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstdmma utgar mandattiden for Roland Bostrém, Ursula Hoflin, Hans
Wiberg, Niklas Lundstrém, Britt-Marie Ohrn och suppleant Anton Brun.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Linn Sandvik, Gustaf Nyblom, Hans Wiberg och Niklas Lundstrém tv4 i
férening.

Medlemmar
Féreningen hade vid arets slut 337 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem och
Jarfalla kommun tre.

Revisorer
Revisorer har varit Erik Ploetz med Stephan Méllenhoff som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

- Valberedning

Valberedning har varit Eva Eriksson och Birgitta Gustavsson med Eva Eriksson som sammankallande.

HSB Norra Stor-Stockholm fullméktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméaktige.

HSB Norra Stor-Stockholm och HSB Stockholm har vid extra stdmma i oktober 2021 beslutat om
samgaende fran april 2022.

Representation HSBE Norra Stor-Stockholm fullméktige

Linn Sandvik Ordinarie
Mikael Karlsson Ordinarie
Hans Wiberg Suppleant
Britt-Marie Ohrn Suppleant
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 14782 14 263 13 683 12 982 12 554
Arets resultat, tkr 521 1773 1475 292 -949
Fond for yttre underhall, tkr 11 690 11 430 11719 12180 12412
Belaning, kr/kvm totalyta 1712 1491 1268 1113 1157
Rantekanslighet* 2,6 2,4 2 1,9 1,8
Soliditet, % 41 43 45 47 45
Arsavgifter bostéader, kr/kvm (exkl. el) 664 633 614 596 579
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 153 167 150 97 30

*Réntekanslighet = Anger med hur ménga procent intékterna maste hojas (pa sikt) om lanerantorna
héjs med 1%.

“*Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intkierna nér Idpande drift, skatt och réntor ar betalda, till att ticka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. Bor vara 100-250 kr/kvm/ar.

Styrelsens kommentarer

En del av féreningens kostnader kan paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande.
Genom att vi gemensamt ténker pa hur vi anvander varmvatten, vadrar och sorterar vart avfall har vi
mbjlighet att paverka féreningens, dvs medlemmarnas kostnader. Detta kan medféra att en héjning av
manadsavgiften halls pa en rimlig niva.

Tyvarr visar det sig att forbrukningen av bade vatten och el liksom avgift for sopor 6kat under ret.
Forsékringskostnaderna har dven dkat innevarande ar, mycket beroende pé stora skadekostnader
p.g.a fukiskador/vattenléckage i badrum/kok. Efter det kommande stambytet kommer fukt- och
vattenskador att minimeras.

Mervirdesskatt

F&reningen &r registrerad som skattskyldig for mervérdeskatt (moms) for extern uthyrning av
garageplatser samt for enhetsmétning av el.

Fordndring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhéll resultat  Arets resultat
Vid arets boérjan 3073 900 11430 313 9 358 326 1773 494
Vinstdisp. enl. stammobeslut 259 591 1513 903 -1773494
Arets resultat 521 271
3073900 11 689 904 10 872 229 521 271

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 15/6 2021. P4 stdmman deltog 58 rostberattigade medlemmar.
Extra féreningsstamma hélls 21/10 angaende forestdende stambyte, 148 rostberattigade deltog.

Styrelsemoéten 4
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 12 protokollférda sammantraden.
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Arlig besiktning

Besiktning har genomférts tillsammans med forvaltaren.
Avsyning av tak genomfors varje ar.

Hissar och garageportar genomfors varje ar.

OVK genomférs vart tredje ar.

Overlatelser
Av féreningens 270 bostadslagenheter har 22 verlatits under aret, varav ett arv och tre som gava.

Ombyggnad och underhali
Under verksamhetsaret 2021 har féljande stérre underhallsatgarder genomférts i féreningen:

- Vissa balkongplatar framst pa husens norr- och vastsidor har rengjorts fran pavaxt.

- Pumpar och ventiler f6r husens till-luftsfidde har bytts ut.

- Under éaret har samtliga hissar renoverats med nytt maskineri och hissinredning.

- Sopkassuner har installerats pa tre platser i omradet och tagits i bruk under sommaren. Anledningen
till féréndring av sophanteringen har skett pa grund av krav fran Jarfalia kommun.

- Vi har fortsatt utmaningar med ojédmna temperaturer i Idgenheterna. HSB Varmiand analyserar detta
problem. En justering av radiatorer &r utférd i ett hus, men resultatet blev inte det 6nskade.
Det innebar att ytterligare justering/balansering av varmetillférsein erfordras. Pandemin har férsenat
arbetet.

Framtida utveckling

Férarbetet infor stambytet pabdrjades under senhdsten 2021. Konsultbolaget Frakka har i samarbete
med styrelsen utarbetat forfragningsunderlag som éverlamnats till tre entreprenérer. Fér att
entreprendrerna skall kunna lamna fullgod offert har aven nagra lagenheter besiktigats.

| samband med stambytet planeras fér uppséttning av permanenta postboxar i entréplanet. PostNord
klassar ett stambyte som en byggarbetsplats dar deras anstéllda av arbetsmiljoskal ej skall vistas. Det
betyder att postutdelning via brevinkastet ej kommer att ske medan stambyte pagér. Beslut fér
uppsattning behdver tas pa arsstamman 2022.

Budget for ndsta rékenskapsar
Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 1 848 tkr.

Enligt styrelsens beslut hdjs arsavgiften for lagenheter med 5 procent.

Vi har infér 2022 valt Trygg Hansa som férsakrande bolag eftersom de hade lagst premie. Varje
lagenhetsinnehavare maste teckna egen bostadsrattstillaggsforsakring.

Underhalisplan

Det planerade underhéllet som syftar till att erhalla l1ang livslangd pa féreningens tiligangar finns med i
underhallsplanen. Under &ret har underhallsplanen uppdaterats. Planen &r ett levande dokument som
arligen ska revideras.

Planerat underhall och investeringar

- Stambyte med bdrjan under kvartal 3/2022

- Installation av postboxar i entréplanen.

- Avtal som tecknades med HSB Varmland fortsatter att I6pa. De hjélper oss med energioptimeringen,
dar mélet ar att minska fjarrvarme-, el- o vatten-kostnader samt att fa en godtagbar inomhusmiljé.
Pandemin har férsenat detta arbete vilket &r beklagligt.

K%
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstdmman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 10 872 229
Arets resultat 521 271
11 393 500
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 11 393 500
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad fér underhall 925 955
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhalisplan -50 000
Balanserat resultat efter disposition 12 269 455
Fond fér yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 11 689 904
Arets féréndring enligt ovanstaende disposition -875 955
Fond for yttre underhall efter forslag till stimmobeslut 10 813 949

Vad betréffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillh&rande noter.
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Resultatriakning

Belopp i SEK Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rérelseintéikter

Nettoomséttning 2 14782 423 14 262 518

Rbrelsekostnader

Driftskostnader 3 -11 004 733 -10 200 577

Planerat underhall 4 -925 955 -288 409

Fastighetsskatt -484 789 -476 690

Avskrivningar 5 -1 499 510 -1 149 582
-13 914 987 -12 115 258

Rorelseresultat 867 436 2 147 260

Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter 6 8 052 7 652

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -354 217 -381 418

-346 165 -373 766
Arets resultat 521 271 1773494
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Balansrakning

Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 48 456 996 46 482 320

Mark 2119000 2 119 000

Markanlaggningar [ 1278 807 -

Pagaende nyanléggningar och férskott

avseende materiella anléggningstillgangar 10 5 699 250 3382843
57 554 053 51984 163

Summa anléggningstillgangar 57 554 053 51984 163

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 146 803 95 917

Avrakningskonto HSB 2 570 340 5181 321

Ovriga fordringar 11 1666 5788

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 499 055 493 641

3217 864 5776 867

Kassa och bank 13 3388 754 1450 009

Summa omséttningstillgangar 6 606 618 7 226 676

SUMMA TILLGANGAR 64 160 671 59 210 839
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Belopp i SEK Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3073 900 3073 900

Fond for yttre underhall 11 689 904 11430 313
14 763 804 14 504 213

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 10 872 229 O 358 326

Arets resultat 521 271 1773 494
11 393 500 11 131 820

Summa eget kapital 26 157 304 25 636 033

Léangfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14 28 897 809 14 714 059
28 897 809 14 714 059

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 4 035 000 13 960 000

Leverantdrsskulder 1449 540 1295 560

Skatteskulder 3980 -

Ovriga kortfristiga skulder 15 1524 893 1480132

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 16 2092 145 2 125 055

9 105 558 18 860 747
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 64 160 671 59 210 839
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Noter

Not 1 Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvérde férdelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har
genomforts med utgangspunkt i vagledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda férutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 0,6 2087
Omb, garage Komponentavskrivning 2,5 2054
Omb, fonster Komponentavskrivning 2,0 2067

" Omb. fasad Linjar 2,0 2069
Omb. relining Linjar 5,0 2039
Energibesparing Linjar 5,0 2040
Uws Linjar 6,6 2035
Pagaende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstalits.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa foreningens underhallsplan. Minimiavsatining regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Lan som forfaller inom 12 manader redovisas som kortfristiga &ven om de kommer att férlangas.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Rénteintékter ar
skattefria till den del de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i férekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskatining med 20,6 procent.

Darutover betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1459 kr per lagenhet, samt
fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer
Foreningen har inte haft nagra anstéllda under aret

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut
Métesarvode

Arvode féreningsvald revisor
Ovriga arvoden och ersattningar
Loner till anstallda

Social kostnader

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Hyresintakter lokaler
Hyresintakter garage och p-platser
Forsékringsersattning

Intékter el

Ovriga intakter

Avsattning for fond for inre underhall

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lépande underhaill
El

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsférsakring
Stadning
Férvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Bredband
Vinterskotsel

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall

Utfért underhall gemensamhetsutrymmen
Utfért underhall installationer

Utfért underhall huskropp utvandigt
Utfért underhall mark
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2021 2020
171 000 175 000
45 000 40 400
12 000 12 000
18 900 -
6 000 -
57 584 51722
310 484 279122
2021 2020
12 625 964 12024 748
180 655 191 989
1064 365 1149 551
142 076 277 664
774 297 630 309
144 263 137 453
14 931 620 14411714
-148 196 -149 196
14782 423 14 262 518
2021 2020
1249 659 1254 966
1411 850 1445 341
1460 896 828 144
2321922 1969 400
708 749 572 552
541 094 549 131
289 423 399 219
293 568 286 435
1025 480 1151799
22 875 22 250
310 484 296 122
686 776 613014
18 238 3430
663 719 808 774
11004 733 10 200 577
2021 2020
228 580 -
598 625 130 645
98 750 -
- 157 764
925 955 288 409
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Not 5 Avskrivningar

Byggnader
Markanlaggningar

Not 6 Ranteintékter och liknande resultatposter

Réanteintakter avrakningskonio HSB
Ranteintakter fran kortfristiga placeringar
Ovriga rénteintakter

Not 7 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader for langfristiga skulder
Ovriga rantekostnader

Not 8 Byggnader och ombyggnader

Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan
-Arets anskaffningar

Summa ackumulerade anskaffningsvérde byggnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bdrjan
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvérdet

Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader

Taxeringsvérde
Byggnader - bostéder
Byggnader - lokaler

Mark - bostader
Mark - lokaler

Summa taxeringsvérde
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2021 2020

1408 167 1149 582
91343 -
1499 510 1149 582
2021 2020

2249 2978

5309 4348

494 326

8 052 7 652

2021 2020

351 103 348 558
3114 32 860

354 217 381 418
2021-12-31 2020-12-31
69 897 419 62 370 075
3382 843 7 527 344
73 280 262 69 897 419
-23 415 099 -22 265 518
-1 408 167 -1 149 581
-24 823 266 -23 415 099
48 456 996 46 482 320
152 000 000 152 000 000
3 486 000 3486 000
155 486 000 155 486 000
66 000 000 66 000 000
5 600 000 5600 000
71 600 000 71 600 000
227 086 000 227 086 000
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Not 9 Markanlaggning UWS

2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
~Nyanskaffningar 1370 150 -
Vid arets slut 1370 150 -
Ackumulerade avskrivningar
-Arets avskrivning -91 343 -
Vid arets slut -91 343 -
Redovisat varde vid arets siut 1 278 8§07 -
Not 10 Pagaende nyanlaggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 3382843 4 657 156
Arets anskaffningar, fasad omfogning och energioptimering - 6 253 031
Hissar 5 068 000 -
Stambyte 631 250 -
Overfort till ombyggnad - -7 527 344
Overfort till teknisk installation -3 382 843 -
Redovisat varde vid arets slut 5 699 250 3382843
Not 11 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 1666 1668
Skattefordringar - 4120
1666 5788
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 168 788 172 913
Fastighetsforsdkring 298 088 289 423
Ovrigt 32179 31305
499 055 493 641
Not 13 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Nordea 110 636 111 886
Swedbank 380 101 332 521
SBAB 2898 017 1005 602
3388754 1450 009
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Léneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Swedbank 2952719090 0,880 2023-06-21 4 800 000 4 960 000
Swedbank 2858550565 1,480 2021-11-25 13 500 000
Swedbank 2952021364 0,910 2022-10-25 3 300 000 3 400 000
Swedbank 2951207113 1,330 2024-01-25 6 614 059 6 814 059
Swedbank 2954186439 0,550 2023-11-24 18 218 750
32932809 28 674 059
Nasta ars berdknade amortering -835 000 -835 000
Nasta ars laneomséttning -3 200 000 -13 125 000
Kortfristig del -4 035 000 -13 960 000
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Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 28 897 809 14714 059
Om fem ar berdknas nuvarande skulder uppga till 28 757 809 24 499 059
Fastighetsinteckningar

2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 36 153 300 27 653 300
Varav obelénade - -
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 36 153 300 27 853 300
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder

2021-12-31 2020-12-31
Mervéardesskatt 61 591 76 482
Inre fond 1459 302 1399 650
Ovriga kortfristiga skulder 4 000 4 000

1 524 893 1480 132

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-12-31 2020-12-31
Upplupna Iéner och arvoden 39 900 296 122
Forutbetalda hyror och avgifter 1313797 1291 558
Upplupna réntekostnader 30 453 23 025
Upplupen el 287 666 -
Upplupen varme 390 087 297 111
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 30 242 217 239

2092145 2125055
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Eken, org.nr. 713200-1095

Rapport om arsredovisningen

{ttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Eken for
ar2021.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av f6reningens finansiella sidlining per den 31
december 2021 och av dess finansiciia resultst or et enligh
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenfig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstémman faststéller
resultatrakningen och balansrékningen fér féreningen.

Grund f6r uttalanden

Vi har uifért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisom utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisom utsedd av HEB Riks&irbund har fullgiont sift
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar syrelsen som har ansvaret fr ztt Srsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de bedémer &r nédvandig fér att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra véasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens fdrméga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisomn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal 4r att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa misstag, ach att lamna en revisions-
berattelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig s&kerhet ar en
hdg grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revision som

“ utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppst& pa grund av oegentlighster eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga

felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
osgentligheter elfler pa fiel, uifiormar och wlfidr
gransimingsitgarder bland annat wifidn dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, efiersom cegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, faisiming, avsidiiga uielamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens

interna kontroll som har betydelse for min revision for att

utforma gransknlngsatgarder som &r lampliga med hansyn till
dighetems, men e i ait uitala mig om

@Eektmim i den infema kontrollen.

e uivarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om forisatt diift vid uppréfiandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig oskerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésenflig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
fill datumet Tor revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

o utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om Arsredovisningen aterger de underliggande
fransaktionerna och héndelserna pa et sétt som geren
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
konfrollen som jag idenfifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisnings-lagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat
och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for HSB Brf Eken for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner beiréfznde foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enfigt god revisionssed | Sverige. Vért
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisomns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkessliska ansvar eﬂiyt diessa oz,

ardamalserilgasomgmdﬁwmummm

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller fust, Vid frslag il uidefning
innefattar defia bland annat en beddmaing av om uidelmingsm ar
forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart,
omfatining och risker st3ller pa sindielen av fareningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
fortipande bedoma foreningens ekonomiska situation och alf tilse
att foreningens onganisalion & uiformad s3 it boldringen,

SelsTorvaing och foreni " i e i
Gvrigt kontrolleras pa eit betryggande s&tt.

Revisorns ansvar

Vart mal befraffande revisionen av forvaltningen, och danmed vart

uitalande om ansvarsfrihet, &r aff inh&mia revisionsbevis for ait

med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligh avseende:

e foretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat sétt handiat | strid med bostadsrétislagen
titampliga delar av lagen om ekonomiska fSreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar aft med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget &r firenligt
med bostadsrtiislagen.

Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsraifsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelilt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana Sigarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamhefen och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse o foreningens situation. Vi gér igenom och provar
fiorhallanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner beiraffande foreningens vinst eller fodust har vi
granskat om frslaget 3r frenligt med bostadsrattsiagen.

%‘1 |
BoRevision AB

Av HSB Riksforbund
utsedd rewisor

Av féreningen vald revisor



