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HSB:s Brf Beckasinen I Jarfilla
Org.nr 716421-8112

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Beckasinen i Jarfélla far hirmed avge &rsredovisning for
rékenskapsaret 2007-01-01—2007-12-31.

F(")RVALTNINGSBERATTELSE 2007

Fastigheter

Féreningen innehar med dganderitt fastigheterna Jakobsberg 16:2 och 16:3 i Jrfilla kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsldgenheter och lokaler, uppfordes 2001. Fastigheternas
areal uppgér enligt taxeringsbeskedet till 10 007 m® Taxeringsvirdet &r 97 910 tkr, varav
byggnadsvirdet dr 83 203 tkr och markvirdet 14 707 tkr.

Fastigheterna &r fullvardefSrsikrade i HSB:s Fastighetsforsikringar.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvmm)
Bostdder 128 9033

Carport 37

Carport 75

Summa 9033 ,

Fastighetsadresser
Birgittavigen 23 Birgittavigen 25
Birgittavidgen 27 Birgittavigen 29

Forvaltning

Teknisk férvaltning och fastighetssktsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Mikael Smidvik.

Administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Storstockholm.

Trappstédning har enligt avtal skétts av Bredden Ekonomi AB.

Markskétsel har ombesérjts av HSB Norra Stor-Stockholm.
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Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Erik Andersson Ordftrande Barbro Gestberg
Ulla Koistinen Vice ordforande Mattias Mattsson
Ingrid Nordgren Sekreterare Bérje Eriksson
Gunilla Jansson Ledamot

Olle Rehnstrom Ledamot

Allgun Wilhelmsson HSB representant Pedro Martin
Avgaende styrelseledamdter Avgaende styrelsesuppleanter
Ingrid Nordgren Barbro Gestberg
Ulla Koistinen Mattias Mattson
Gunilla Jansson Borje Eriksson
Firmatecknare

Féreningens firma har tecknats av Erik Andersson, Ulla Koistinen, Gunilla Jansson samt
Ingrid Nordgren, tva i forening.

Revisorer

Av foreningsstimman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Per-Ake Johansson Sven Jansson

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksfsrbund.

Valberedning
Eilon Thorsell Sammankallande

Jenny Frelin
Johanna Elvin

HSB Norra Stor-Stockholms fullmiktige
Bostadsréttsforeningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullméktige.
Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmiktige

Ordinarie
Erik Andersson
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Ekonomisk flerarsioversikt

2007 2006 2005 2004
Nettoomsittning, tkr 6 445 5855 5978 6 523
Rorelseresultat, tkr 2458 2107 2 965 3549
Arets resultat, tkr 224 675 1854 1935
Balansomslutning, tkr 140919 145497 146 833 145 300
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,65 0,61 0,76 0,45
Fond for yttre underhall, tkr 1698 1706 1710 1303
Belaning, kr/kvm 8754 9261 9 547 9 604
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 642 589 632 690

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pa 224 793 kr. Resultatet dr &ver vad som budgeterats for aret
Vi har uppnétt detta genom att amortera av pa det rorliga lanet som motverkat de mindre
rdntesubventionerna som regeringen fastslagit. De investeringar vi gjort i el har ocksa bidragit till
lagre kostnader. Intikterna for réintor visar att viarbetat med vért kapital och givit bra aterbéring.
Vad som gér mot strommen 4r utgifterna for sophantering.

Genom att tinka pa hur vi anvidnder varmvatten, hur vi védrar och att vi sorterar vira sopor pa ritt
sétt sa 4r det full majligt att sdnka kostnaderna. Alla foreningens kostnader betalas av medlemmarna
via manadsavgiften. Ligre kostnader paverkar avgiften.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdimma har hallits 2007-04-25 P4 stimman deltog 34 réstberiittigade
medlemmar, varav 1 st genom fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid 4rets slut 164 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm dr en medlem.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetséret 2007 hallit 11 st protokollfdrda sammantriden.

Ombyggnad och underhall

Under verksamhetsaret 2007 har f6ljande storre underhallsatgérder genomforts i foreningen:

e Byggande av carportar 6ver samtliga parkeringsplatser
e DByggt garage for motorcyklar

Arlig besiktning
Besiktning har genomforts tillsammans med forvaltaren.
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Avgifter och hyror
Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostider uppgar till 642 kronor/m2.

Overlatelser

Av fSreningens 128 bostadslagenheter har 14st Sverlatits under &ret. Féregiende ar uppgick
antalet Sverlatelser till 19 st. Samtliga bostadsldgenheter #r upplatna med bostadsritt. 3 st
ldgenhet var vid érets slut uthyrd i andra hand.

Medlemsinformation

Medlemsblad har utgivits fyra génger under &ret. Ddrutdver har information delats ut med hyres-
/avgiftsavierna samt genom anslag i portuppgéngarna. Féreningen har en egen hemsida med
information om fSreningen.

Adressen till hemsidan &r: www.hsb.se/norrastorstockholm/beckasinen

Férutom synpunkter, frigor och felanmélningar via telefon, far foreningen numera ocksa en del via
e-post.

Féreningens e-postadress &r: info_beckasinen@yahoo.com

Studie- och fritidsverksamhet
Styrelsefunktiondrer har deltagit i utbildning p4 HSB i attest av fakturor via webb.

Budget for 2008

Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster pa 41 tkr. Enligt styrelsens beslut sker en
hdjning av &rsavgifter och hyror 2008 med 5 %. Styrelsen kommer att géra avbetalningar pa rorliga
lén for att motverka regeringens nya regler med reduktion av avdragsritten for riintesubventioner.
Investeringen i byggandet av nya carportar tas av foreningens likvid. Prognosen infor framtiden ir att
viss hyreshojning blir resultatet av att rintesubventionerna forsvinner och att vi efter 104r av halv
fastighetsskatt kommer att ar 2010 skall betala hel skatt.

Underhallsplan

Det planerade underhéllet som syftar till att halla lang livsldngd pa foreningens tillgdngar finns med i
underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som &rligen ska revideras. Under aret planeras en
stamspolning av avloppssystemet liksom dversikt av grisomraden framfor entré. Vi far ménadsvis
information om felanmilan via mail s att vi kan f6lja upp underhéllet och atgirder. Hissarna som
varit en aterkommande fraga om tillforlitlighet kommer under &ret att 4nyo bli foremal for
forhandling om atgérder fOr att garantera driftsikerhet. Styrelsen planerar att genomféra en
certifiering av féreningen vilket kommer att ytterligare belysa underhallsfragor och skotsel av
foreningen.

Energideklaration

Lagen om energideklaration for byggnader (SFS 2006:985) tradde i kraft hosten 2006. Lagen innebér
en skyldighet for fastighetséigare att energideklarera sina byggnader med hjélp av en oberoende
energiexpert (godkint foretag). Flerbostadshus ska vara energideklarerade senast 31 december 2008.
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Fastighetstaxering

Allmin fastighetstaxering &gde rum under 2007 och nya taxeringsvirden giller fr.o.m. 1 januari
2008. Samtidigt avskaffats fastighetsskatten for bostider och erstts av en kommunal avgift. Fér
flerbostadshus blir avgiften 1 200 kr per bostadsligenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvirdet. For

lokaler kommer samma regler som tidigare att gilla.

Under rakenskapséret 2007 géller tidigare taxeringsvirden som underlag for bersikning av
fastighetsskatten. For bostadsdelen har fastighetsskatten sdnkts fran 0,5 % till 0,4 % jamfort med

foregéende ar.

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstimmans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 6 878 383
Arets resultat 224 793
: 7103176

Styrelsen foreslar f5ljande disposition:

Uttag ur Fond for yttre underhill motsvarande &rets kostnad -18 890
Overfbring till Fond for yttre underhall enligt underhallsplan 653 000
Balanserat resultat 6 469 066

7103 176

Ytterligare upplysningar vad betriffar foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande
resultat- och balansrikning med tilthSrande tilliggsupplysningar.

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall 1698 519
Arets forindring 634 110
Fond for yttre underhall efter stimmans beslut 2008 2332629
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RESULTATRAKNING

2007-01-01 - 2006-01-01 -
Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31
Nettoomsiitining Nor 1 6 444 897 5855424
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -2 911 345 -2 949 141
Underhall Not 3 -18 890 -8 293
Fastighetsskatt -155 550 0
Avskrivningar Not 4 -900 530 =790 722
Rdérelseresultat 2 458 582 2107 268
Finansiella poster .
Rénteintikter och liknande resultatposter Not 5 125374 135 349
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -2 324 056 -1 339 508
Resultat efter finansiella poster 259 900 903 109
Statlig inkomstskatt -35 107 -227 724
Arets resultat 224793 675 385
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BALANSRAKNING

Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 140 016 774 137 886 320

Inventarier Not 8 0 52 000
140 016 774 137938 320

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav Not 9 0 6 000 000

Summa anliggningstillgdngar 140 016 774 143 938 320

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 2445

Avrikning med HSB Norra Stor-Stockholm 658 353 587344

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 - 79953 327014

738306 916 803

Kassa och bank Not 11 164 594 641 857

Summa omséttningstillgangar 902 900 1558 661

SUMMA TILLGANGAR 140 919 674 145 496 981
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BALANSRAKNING

Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 41900 014 41900 014

Uppléatelseavgifter 9 664 986 9 664 986

Fond for yttre underhall 1698519 1706 812
53263519 53271812

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 878 383 6 194 705

Arets resultat 224793 675 385

7103176 6 870 090

Summa eget kapital 60 366 695 60 141 902

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut . Not 13 79074 312 83 656 440
79074 312 83 656 440

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 209 117 420992

Skatteskulder Not 14 290 051 227 724

Ovriga skulder Not 15 453 . 400

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 979 046 1 049 523

1478 667 1 698 639

Summa skulder 80 552 979 85355079

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 919 674 145 496 981

Stillda panter Not 17 88 308 000 88308 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen 4r upprittad enligt &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens (BFN) allm#nna
rad.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgingar
Anldgeningstillgingar skrivs av enligt plan 6ver den bersknade ekonomiska livsldngden. Foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Anldggningstillgdngar Typ av plan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 100 2103
Ombyggnader, enhetsm.el Rak 15 2020
Ombyggnader, carport Rak’ 30 2037
Inventarier, bredband Rak 5 2008
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknats inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis

av foreningens 20-4riga underhéllsplan.

Skulder
Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges i not.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Frén och med 1 januari 2007 har reglerna for beskattning av bostadsréttfreningar dndrats. Den
tidigare schablonintéktsbeskattningen #r avskaffad. De nya reglerna innebir bl a att ranteintskter och
kapitalintdkter ska beskattas. Avdrag far dock inte goras for rédntekostnader pd foreningens
fastighetslan. Efter avrakning av eventuellt underskott sker beskattning med 28%. Foreningens
overskott uppgick vid 2007 &rs taxering till 813 tkr.
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NOTER
2007 2006
Not1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostdder 5796 933 5321185
Hyresintikter lokaler 41400 41477
Hyresintékter carports 214 034 133200
Hyresintakter p-platser 44 800 132 745
Ovriga avgifter 337453 101 441
Ovriga intikter 52 633 161 495
Brutto 6487253 5891543
Avgiftsbortfall bostader 0 -5072
Hyresbortfall lokaler -165 2
Hyresbortfall carports -24 016 0
Hyresbortfall p-platser -18 175 -31 045
6 444 897 5855424
Not2  Drift
Fastighetsskotsel 290 403 349 004
Lépande underhall 151919 139 896
El 486 495 493 557
Uppvérmning 718 827 702 333
Vatten och avlopp 173 981 181487
Sophdmtning 132 741 73 603
Fastighetsforsdkring 47 533 47 533
Stidning 118 445 64314
Forvaltningskostnader 369203 307 850
Extern revision 7438 7700
Arvoden och erséttningar (se specifikation nedan) 67 666 57 145
Vinterskotsel 23734 51971
Kabel-TV och bredband 230132 359248
Ovrig drift 92 828 113500
2 911 345 2 949 141

Arvoden, 16ner, andra erséttningar och sociala kostnader

Arvoden redovisas enligt kontantprincipen, dvs arvoden som betalats ut under &ret redovisas som frets

kostnad.

Arvoden till fortroendevalda

Styrelsearvode enligt stimmobeslut, fasta arvoden
Styrelsearvode enligt stimmobeslut, motesarvoden
Foreningsvald revisor

Sociala kostnader

Ovriga arvoden

Kostnadserséttningar

2007 2006
22000 22000
25200 15 600

1000 1000
11 666 9673

7800 7202

0 1670
67 666 57145
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Not3

Not 4

Not 5

Not 6

Underhill
Planerat underhall

Avskrivningar
Byggnader
Ombyggnader
Inventarier

Rinteintikter och liknande poster

HSB Norra Stor-Stockholm, avrikningskonto
Skattekonto

Swedbank, fastréntekonto

Swedbank, penningmarknadskonto
Utdeling fran aktieobligation

Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader langfristiga skulder
Rintekostnader skattekonto
Rintebidrag

Ovrigt

2007 2006

18 890 8293

18 890 8293
683 321 674 552
165209 64 170
52 000 52 000
900 530 790 722
2403 2314

6 0

. 31639 7245
34159 25425
57 167 100 365
125374 135 349
2745516 2 645 447
11 022 0
-434 329 -1312 332
1847 6393

2 324 056 1339 508
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Not7

2007 2006

Byggnader och mark
Byggnader och mark
Ingiende anskaffningsvirden 140 062 881 140 062 881
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 140 062 881 140 062 881
Ingéende avskrivningar -3 127 247 -2 452 695
Arets avskrivningar -683 321 -674 552
Utgende ackumulerade avskrivningar -3 810 568 -3 127 247
Bokfort virde byggnader och mark 136252313 136 935 634
varav byggnader 130752313 131435634
varav mark 5500 000 5500 000
Ombyggnader
Ing&ende anskaffningsvirden 962 438 0
Arets anskaffningar 3031402 962 438
Utgéiende ackumulerade anskaffningsvirden 3993 840 962 438
Ingéende avskrivningar -64 170 0
Arets avskrivningar -165 209 -64 170
Utgdende ackumulerade avskrivningar -229 379 -64 170
Bokfort virde ombyggnader 3 764 461 898 268
Pdgdende byggnation
Ingdende anskaffningsvérde pdgéende byggnation 52418 582 429
Arets anskaffningar 2978984 432 427
Overfort till ombyggnad -3 031 402 -962 438
Bokfort virde pigiende byggnation 0 52 418
Summa bokfort virde for byggnader och mark 140016 774 137 886 320
Taxeringsvirde (hyreshusenhet)
Byggnader, bostiader 83 000 000 59 000 000
Byggnader, lokaler 203 000 18 000 000
Mark, bostéder 14 600 000 0
Mark, lokaler 107 000 0

97 910 000 77 000 000
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Not 8

Not9

Not 10

Not 11

Not 12

2007 2006
Inventarier
Ingdende anskaffhingsvirde 260 000 260 000
Utgéende ackumulerade anskaffhingsvirden 260 000 260 000
Ingdende avskrivningar -208 000 -156 000
Arets avskrivningar -52 000 -52 000
Utgéende ackumulerade avskrivningar -260 000 -208 000
Bokfort virde inventarier 0 52 000
Langfristiga viirdepappersinnehav
Sparbanken Finn 0 5000 000
Spax FSPOFT02 0 1000 000
0 6 000 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Rintebidrag 0 216 694
Forsdkring 49 785 47 533
Kabel-TV 30168 28733
Medlemsavgift 2007, HSB Norra StorStockholm 0 34 054
79 953 327014
Kassa och bank
Handkassa 905 905
Penningmarknadskonto Swedbank 163 689 640 952
164 594 641 857
Férindring av eget kapital
Balanserat Arets
Insatser  Upplételseavgifter Underhéllsfond resultat resultat
Belopp vid 8rets ingéng 41900014 9 664 986 1706 812 6194705 675385
Vinstdisp. enl stimmobeslut -8 293 683 678 -675385
Arets resultat 224 793
Belopp vid drets utgang 41 900 014 9 664 986 1698 519 6878383 224793
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Not 13

Not 14

Not 15

Not 16

2007 2006
Skulder till kreditinstitut
Léangivare Rintesats Riénteéndring
Spintab 3,30% 2011-05-15 11990 652 12 013 716
Spintab 4,22% 2011-12-20 11990 652 12 013716
Spintab 3,12% 2010-02-15 11908 336 12 148 336
Spintab 2,93% 2009-02-16 11908 336 12 148 336
Spintab 2,70% 2008-02-15 12 276 336 12 332 336
Spintab 4,89% Rorligt 19000000 23 000 000
79074312 83 656 440
Varav &r att betrakta som langfristiga skulder 78492 184 83 070 591
Del av fastighetsldnen som ska amorteras inom ett &r 582 128 585 849
79 074 312 83 656 440
Skatteskulder
Fastighetsskatt 155 550 0
Inkomstskatt 35107 227 724
Skatt taxering 2007 227 724 0
Avrets skattekostnad 418 381 227 724
Avgér: betald preliminirskatt -128 330 0
290 051 227 724
Ovriga skulder
Skattekonto 3
Péminnelseavgifter 450 400
453 400
Upplupna kostnader och férutbetalda intéikter
Forutbetalda avgifter och hyror 532417 607 559
Upplupna réntekostnader 283 702 310187
Revisionsarvode 7500 7 500
Fjarrvirme 86 344 0
El 56 739 0
Home Solutions 0 46 436
E.ON 0 18 824
Jérfalla kommun 0 34224
HSB Norra StorStockholm 12 344 24793
979 046 1049 523
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2007 2006

Not 17  Stillda panter
Fastighetsinteckningar 88308000 88308000
Varav i eget forvar 0 0

88308 000 88 308 000
Limnade som s#kerhet f5r skulder till kreditinstitut.

STYRELSENS UNDERSKRIFT

Jérfilla den / ;7 3 2008

‘w Qn érﬂ/ Clandt “Nomaton

Erik Andersson S G ha Jansson

/_,.

Ulla Koistinen Olle Rehnstrom
/ / W@/}W wg’hﬁ* A/LMMV
Ingrid Nordgren Angn Wilhelmsson

Vér revisionsberittelse betriffande denna arsredovisning har avgivits den /4 2008

2o v

Z
Per-Ake Johansson Erik Davidsson
Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor




Revisionsberittelse

Till arsstimman i HSB Bostadsrittsférening Beckasinen i Jirfilla

Org.nr 716421-8112

Vi har granskat rsredovisningen och bokfSringen, samt styrelsens forvaltning i HSB
Bostadsrattsfrening Beckasinen i Jarfilla for rdkenskapsaret 2007-01-01 — 2007-12-31. Det 4r
styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar &r att uttala oss
om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomiort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksd att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedsma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de upprittat arsredovisningen, samt
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag f5r vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, atgirder och forhallanden i féreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsréttslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund f6r
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av féreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen &r i 6vrigt forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker att drsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen,

behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret. '

Jirfilladen # /9 2008

Per-Ake Johansson Erik Davidsson ,
Av fSreningen vald revisor Av BoRevision AB f6rordnad revisor
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