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Verksamhetsberattelse

Allmant om verksamheten

Fastighetsinnehav

Foreningen innehar med dganderatt fastigheterna Jakobsberg 16:2 och 16:3 i Jarfalla kommun.
Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 2001. Fastigheternas
areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 10 007 m?. Taxeringsvérdet &r 111 600 tkr, varav
byggnadsvardet ar 87 000 tkr och markvardet 24 600 tkr.

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Folksam.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Objekt Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 128 9033

P carport + forrad 37

P carport 72 varav 4 besdk

P besdk 2

P mc 4

Summa 9033
Fastighetsadresser

Birgittavagen 23 Birgittavagen 25

Birgittavdgen 27 Birgittavdgen 29

Fastighetsforvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Jessika Olsen. Administrativ forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra
Stor-Stockholm. Trappstadning har enligt avtal skotts av Bredden Ekonomi AB. Markskétsel har
ombesorjts av HSB Norra Stor-Stockholm med underleverantér Malm.

Fastighetsunderhall
Som underlag for underhallet finns en 20-3rig underhallsplan, som revideras varje ar.

Fastighetsutveckling
Energioptimering av fastigheterna pagdr med mal att sanka forbrukningar, for att minska
miljopéverkan och foreningens kostnader. Projekt med korta dterbetalningstider har prioriterats.
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Medlemsinformation
Styrelse
Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Sven Jansson Ordférande Evert Jonsson
Karl-Gustaf Barck Vice ordf6rande Yvonne Palmgren
Ingrid Nordgren Sekreterare
Berndt Arnoldsson Fastighets ansvarig
Mattias Bergman Brandskyddsansvarig,
avgick september 2018
Hans Téng HSB-ledamot
Avgaende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Sven Jansson Evert Jonsson
Ingrid Nordgren Yvonne Palmgren
1 vakant Suppleanter valjs pa ett ar

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Sven Jansson, Karl-Gustav Barck, Berndt Arnoldsson samt
Ingrid Nordgren, tva i forening.

Revisorer

Av foreningsstamman valda revisorer:

Elias Assoad ordinarie
Elisabeth Tilert suppleant

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning

Erik Andersson 1dr  Sammankallande
Marianne Eriksson Rahmberg  13r

Representation i HSB Norra Stor-Stockholms fullmdktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige:

Ordinarie Ersattare
Sven Jansson Karl-Gustav Barck
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Ekonomisk flerdrsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning, tkr 7 749 7726 7 737 7 655 7 248
Arets resultat, tkr -245 176 -833 -1 551 -256
Fond for yttre underhall, tkr 3 868 4 090 4331 5872 5385
Beldning, kr/kvm bostadsyta 8 400 8 540 8 678 8 740 8 795
Rantekanslighet » 10,8 11,0 10,1 10,3 11,0
(Egeg't‘toesntr(‘)acf] 'j/Zfr:’Q)/ ar 150 126 129 101 123
Soliditet, % 43,4 43,1 42,4 42,9 43,2
ﬁ\rsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm 777 777 777 761 761
Utrymme for aterinvesteringar och 238 317 203 267 188

underhdll ?

1) Rantekansligheten anger med hur m8nga procent intdkterna méste hdjas (p8 sikt) om I8nerantorna héjs med 1 %.
2 Berakningen visar hur mycket som terstr av intakterna per 8r nir I6pande drift och réntor &r betalda. Beloppet, som
berdknas pé totalytan, ska ticka kostnader for kommande investeringar/underhdll och bor vara minst 100-250 kr/kvm/&r.

Ju aldre fastighet desto hogre belopp.

| Fordndring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift  Underh. fond Balanserat res. Brets resultat
Belopp vid arets ingang 41 900 014 9 664 986 4 090 106 3 646 452 175 980
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -222 139 398 119 -175 980
Arets resultat 245 437
Belopp vid drets slut 41900014 9 664 986 3 867 967 4044 571 -245 437

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett resultat pd ca -245 tkr.

Beroende p& omskrivning av ett stort 1dn som gett ndgot lagre rénta sd har vi fatt en positiv effekt i
ldgre rantekostnader. Genom att tanka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi véadrar och att vi
sorterar vara sopor pd ratt satt sd ar det full mojligt att sénka kostnaderna. Alla féreningens
kostnader betalas av medlemmarna via ménadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Vasentliga hdndelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma hélls 2018-05-07. P3 stamman deltog 30 réstberattigade medlemmar.
Av foreningens 128 bostadslagenheter har 6 st. 6verldtits under &ret. Ar 2017 uppgick antalet
overldtelser till 7 st. Samtliga bostadslagenheter ar uppldtna med bostadsratt, 5 st. lagenheter
var vid drets slut uthyrda i andra hand. Féreningen hade vid &rets slut 171 medlemmar varav

HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsdret 2018 hallit 11 st. protokollférda sammantraden.
Inom styrelsen har vi genomfort ett antal projekt.

Fastighetsanknutna handelser 2018

Under &ret har styrelsen arbetat med foljande storre projekt:
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Cykelforrdden
2 st, av cykelférrdden malades under 2018, resterande 2 st. mélas under 2019. Arbetet har utforts
av en boende i foreningen. Vi sanker foreningens kostnader nar vi sjalva utfor dessa arbeten

Markskoétsel
Avtalet med Malms tradgdrdsskotsel har fortlopt under dret och har fungerat val.
Snoskottning och sandning skéta av Toppen.

Tvattstugorna
Felanmalningarna har varit fa, framst har det rort sig om problem med mangeldukarna

Bevakning

P& grund av 6kade stolder i och vid véra carportar, som t.ex. stold av hjul, stéld av registrerings-
skyltar, inbrott i flera bilar har vi ett bevakningsavtal med RAPID Bevakning som utfér spontana
dvervakningar, for att férsoka f8 bukt med stdlder. Aven belysningen i carportarna har forbéattrats
och férhoppningsvis skall dtgarderna ge resultat.

Grannsamverkan
Grannsamverkan ar etablerad under 2018. Vi uppmanar alla boende att vara uppmarksamma och
rapportera misstankta handelser till polisen.

Tak
Ett antal dtgarder har genomforts och putsskador vid takkupor har justerats, samt en sprucken
lanternin/roklucka &r utbytt i nr 29.

Varmevaxlare
Fortsatt arbete med forbattringar har gjorts under dret.

Bankar
Samtliga bankar pd var utegérd har ersatts med nya tryckimpregnerade, detta har utforts av en
boende i foreningen. Vi sénker foreningens kostnader nar vi sjdlva utfor dessa arbeten.

Sophantering

En flakt har installerats i soprummet for att dtgarda illalukt, utfért av boende i féreningen.

Vi har infért matavfalls sortering och alla har fétt info samt speciella psar for matavfallet, tvd
grona karl har ersattas av 4 st. bruna for matavfall.

Fjarrvdarme och elférbrukning
Fortsatt energioptimering av vara fastigheter har pdgétt under storre delen av dret. Vi hoppas
kunna visa dnnu battre framtida resultat.

Bredband
Den 1 oktober pdbdrjades ett nytt avtal med Telenor som innebér att bandhastigheten 6kade
frdn 100/100 till 250/250 Mbit/s. Detta utan extra kostnader for féreningen.
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Storre investeringar sedan 2013

2013 Byta samtliga fonster

2014 Renovering/férbattring av samtliga hissar
2015 Utbyte av alla tvatt utrustning i vara tvattstugor
2016 Installation av ny undercentral fér varmeatervinningen med online évervakning frdn
HSB Varmland
2017 Installation av nya varmevéxlare i vara undercentraler
2018 Installation av LED belysning i varje trapphus, gemensamma utrymmen och carportar
Ekonomi

Den i Brf Beckasinen genomsnittliga 8rsavgiftsnivan for bostad har uppgétt till 777 kr/m? sedan 2016
da en hojning genomfordes. Under &ret har omskrivning av ett 1&n genomforts vilket har resulterat i
en ndgot battre rantenivd pa det omskrivna lanet. Vi har en fortsatt hog amortering for att utnyttja
de 13ga rantorna och jobba p3 att fa ner lanenivan.

En avgiftshdjning p8 2 % &r beslutad for 2019 vilket innebér att avgifterna hjs till 792 kr/m? i
genomsnitt, detta frdn och med 1 januari 2019.

Nya avtal har tecknats under dret for vara bilplatser, detta inférdes 1/09 2018.

Kommunikation

Adressen till hemsidan ar: www.hsb.se/norrastorstockholm/beckasinen.

Forutom synpunkter, frdgor och felanmalningar via telefon, sker en del kontakter via e-post.

Foreningens e-postadress ar: beckasinenjakobsberg@gmail.com.

Medlemsblad har utgivits 9 gdnger under dret. Darutover har information delats ut med hyres-
/avgiftsavierna, samt genom anslag i portuppgdngarna och separat information kring redovisade
projekt samt pad féreningens hemsida med information om féreningen.

Budget for 2019

Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster p& 176 tkr. Enligt styrelsens beslut sker en
hajning av drsavgifterna med 2 %. Styrelsen avser att anpassa drsavgifterna 6ver tid till det faktiska
behovet av att hdlla byggnaderna i gott skick, genom att arbeta strukturerat med underhdlisplan och
flerdrsprognoser. En faktor styrelsen har tagit hansyn till, ar att kunna maéta sannolika kommande
rantehéjningar. Detta for att se till s3 att kommande drsavgifter tacker det prognostiserade behovet
av utbetalningar for féreningen. Observera att det ar den valda styrelsen som beslutar om
drsavgiftsuttaget mellan stémmorna och att framtida styrelser kan g6ra en annan bedémning &n
sittande styrelse.

Underhalisplan

Det planerade underhallet som syftar till att halla 1ang livslangd pé foreningens tillgdngar finns med i
underhélisplanen. Planen &r ett levande dokument som &rligen ska revideras. Vi far manadsvis
information om felanmélan via mail sd att vi kan f6lja upp underhadllet och &tgérder och skétsel av
foreningen.

Planerat kommande underhall och investeringar 2019
Malning av 2 st. cykelf6rrdd, fasadrengoring och malning av carportar. Byte till LED belysning pé
stolpbelysningar och stamspolning av avloppsror.


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/beckasinen
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:
Tidigare ars balanserade resultat

Arets resultat

Styrelsen foresldr foljande disposition:
Att disponera

Overfdring frén fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad
Overféring till fond fér yttre underh8ll enligt underh&lisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhdll
Fond f6r yttre underhdll enligt balansrakning 2018-12-31

Arets forandring
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2019

4 044 571
-245 437

3799 134

3799 134
478 321
-475 000

3 802 455

3 867 967
-3 321

3 864 646

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i den efterféljande

resultat- och balansrakningen med tillhdrande tillaggsupplysningar.
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2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Nettoomsittning Not 2 7 749 331 7 726 358
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -4 418 430 -3 586 107
Elanerat underhall Not 4 -478 321 -773 425
Ovriga externa kostnader -86 977 -71 290
Personalkostnader Not 5 -224 334 -175 613
Avskrivningar Not 6 -1 915 246 -1 915 245
Summa fastighetskostnader -7 123 308 -6 521 680
Rorelseresultat 626 023 1 204 678
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 7 7 320 7 375
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 8 -878 781 -1 036 072
Summa finansiella poster -871 461 -1 028 697
Arets resultat -245 437 175 980
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 9 126 556 920 128 472 166

Mark 5 500 000 5500 000

Inventarier Not 10 0 0

Summa anléggningstillgdngar 132 056 920 133 972 166

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 535 1871

Avrakningskonto HSB 2 395 502 1 875 484

Ovriga fordringar Not 11 73 728 78 442

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 240 062 266 583
2717 827 2 222 380

Kassa och bank Not 13 1 692 457 1 654 143

Summa omsattningstillgdngar 4 410 285 3 876 523

Summa tillgdngar 136 467 204 137 848 689
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Balansrdkning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 565 000 51 565 000

Fond for yttre underhall 3 867 967 4 090 106
55 432 967 55 655 106

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 4 044 571 3 646 452

Arets resultat -245 437 175 980

3799 134 3822 432

Summa eget kapital 59 232 101 59 477 538

Skulder

L3ngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 74 588 688 75903 808
74 588 688 75903 808

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1290 120 1240 120

Leverantdrsskulder 378 399 387 105

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 8 080 2 905

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 969 817 837 213

2 646 416 2 467 343
Summa skulder 77 235 104 78 371 151
Summa eget kapital och skulder 136 467 204 137 848 689
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2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -245 437 175980
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1915 246 1915 245
Kassaflode fran I16pande verksamhet fére forandring av rorelsekapital 1 669 809 2 091 225
I"(assafltide frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 24 571 26 593
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 179 073 -858 367
Kassaflode fran I6pande verksamhet 1873452 1 259 452
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -1 315120 -1 280 120
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 315120 -1 280 120
Arets kassafléde 558 332 -20 668
Likvida medel vid &rets bérjan 3529 627 3 550 296
Likvida medel vid 3rets slut 4 087 960 3529 627
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 395 502 1 875484
Kassa och bank 1 692 457 1 654 143
Summa likvida medel 4 087 960 3529 627
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen &r upprattad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran évergdngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 8r frén fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller berdknas fa. Det innebér att foreningen redovisar
intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anldggningstillgdngar Avskr. plan % Slutér
Byggnader Linjar 1,00 2102
Ombyggnader Linjar 2,0-10,0 2020-2062
P3agdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhélisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens 1&n forfaller 31 818 tkr till omférhandling under 2019. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte séger upp lanet/lanen. Féreningen véljer
darfor att redovisa skulden som I&ngfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 337 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 7015 512 7015 512
Hyresintakter lokaler 40 165 39 852
Hyresintdkter garage och p-platser 358 341 326 679
Konsumtionavgifter, el 323 074 334 660
Ovriga intakter 12 239 9 655
Brutto 7 749 331 7 726 358
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 395 945 391 805
Lépande underhdll 758 578 180 535
El 867 625 715 298
Uppvarmning 466 691 441 377
Vatten 339 663 313789
Sophdmtning 187 749 175 176
Fastighetsforsakring 84 032 78 535
Stadning 112 525 112 500
Forvaltningskostnader 288 643 281 927
Extern revision 11 213 10 500
Fastighetsskatt 171 136 168 320
Kabel-TV 46 104 46 080
Bredband 192 000 192 625
Vinterskotsel 124 857 74 407
Ovrig drift 371 669 403 233
4 418 430 3 586 107
Not 4 Planerat underhall
Underhall av gem utrymmen. tvattutrustning 0 675
Underhall av installationer, undercentral 0 707 125
Underhall av installationer, belysning 398 821 0
Underhall av huskropp utvandigt, tak 0 65 625
Underhall av huskropp utvandigt, fasader 79 500 0
478 321 773 425
Not 5 Personalkostnader
Loner for anstallda 17 125 16 625
Arvode styrelsen 161 888 123 800
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 31963 25 688
Ovriga personalkostnader 11 358 7 500
224 334 175613
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 1420919 1420919
Om- och tillbyggnad 494 327 494 327
1915 246 1915 245
Not 7 Ranteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1768 1524
Rénteintakter bankkonto 0 5558
Ovriga ranteintikter 5 553 292
7 320 7 375
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 13ngfristiga skulder 877 729 1035 057
Ovriga rantekostnader 1052 1015
878 781 1036 072
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not9 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 134 562 881 134 562 881
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 134 562 881 134 562 881
Ingdende ackumulerade avskrivningar -13 784 809 -12 363 890
Arets avskrivningar -1 420919 -1 420 919
Utgdende avskrivningar -15 205 728 -13 784 809
Bokfort varde byggnader 119 357 154 120 778 073
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 11 340 136 11 340 136
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 11 340 136 11 340 136
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 646 043 -3 151716
Arets avskrivningar -494 327 -494 327
Utg&ende avskrivningar -4 140 370 -3 646 043
Bokfort varde ombyggnader 7 199 766 7 694 093
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 126 556 920 128 472 166
Taxeringsvdrde
Byggnad - bostader 87 000 000 87 000 000
Byggnad - lokaler 0 0
87 000 000 87 000 000
Mark - bostader 24 600 000 24 600 000
Mark - lokaler 0 0
24 600 000 24 600 000
Taxvérde totalt 111 600 000 111 600 000
Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 260 000 260 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 260 000 260 000
Ingdende avskrivningar -260 000 -260 000
Utg&ende avskrivningar -260 000 -260 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 59 342 61214
Skattefordringar 13 224 16 040
HSB 1162 1188
73728 78 442
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
El 75 660 84 238
Home Solutions 14 115 13 875
Forsakring 90 755 84 032
Kabel-TV 59 532 59 524
Ovrigt 0 24914
240 062 266 583
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 178 083 145 283
SBAB 1514 374 1 508 860
1 692 457 1654 143
Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 3rets ingdng 41900 014 9 664 986 4090 106 3 646 452 175 980
Vinstdisp enl. stammobeslut -222 139 398 119 -175 980
Arets resultat -245 437
Belopp vid érets slut 41 900 014 9 664 986 3 867 967 4 044 571 -245 437
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Lneinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788746403 0,87% 2019-11-13 17 138 860 172 120
Nordea 39788794017 1,35% 2021-09-15 12 262 336 0
Nordea 39788795692 1,05% 2020-10-14 11 509 930 100 000
Nordea 39788860451 1,27% 2022-10-19 11 534 970 100 000
SBAB 26391717 1,42% 2020-09-17 8 753 336 500 000
SBAB 26426243 0,74% Rorligt 14 679 336 418 000
75 878 768 1290120
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2018-12-31 74 588 648
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg4 till 69 428 168
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 88 308 000 88 308 000
Varav obeldnade 0 0
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 88 308 000 88 308 000
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 1290 120 1240120
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 4 686 1872
HSB 339% 1033
8 080 2905
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 630 015 671772
Upplupna rantekostnader 114 667 70 280
Upplupna sociala avgifter 0 2433
Upplupen el 104 354 82 228
L__Jpplupen varme 63 014 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 57 767 10 500
969 817 837 213
Jarfélla 2019-03-13
Sven Jansson Karl Gustav Barck
Ingrid Nordgren Berndt Arnoldsson Hans Téng

Va&r revisionsberattelse har 2019-03-20 avgivits betraffande denna &rsredovisning

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksforbund forordnad revisor

Elias Assouad
Av stdmman vald revisor



Revisionsherattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Beckasinen, org.nr. 716421-8112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Beckasinen for ar 2018.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta upp-
marksamhet pa klassificeringen av foreningens skulder till kredit-
institut i arsredovisningen. Foreningen har lan som klassificeras
som langfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och
som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [amna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna p ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet



med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf XXXX for ar 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréaffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan
féranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Jérfalla den 20/3 2019

Erik Davidsson Elias Assouad

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



Totala kostnader

Réntekostnader
-11%

Avskrivningar
-24%

Drift
-55%

Personalkostnader
-3%
Ovriga externa kostnader
-1%
Planerat underhall
-6%
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