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Verksamhetsberéattelse

Allmant om verksamheten

Fastighetsinnehav

Foreningen innehar med aganderétt fastigheterna Jakobsberg 16:2 och 16:3 i Jarféalla kommun.
Byggnaderna, i vilkka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 2001. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 10 007 m?. Taxeringsvardet ar 111 600 tkr, varav
byggnadsvéardet ar 87 000 tkr och markvardet 24 600 tkr.

Fastigheterna ar fullvardeforsékrade i Folksam.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Objekt Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 128 9 033

P carport + forrad 37

P carport 72 varav 4 besok

P besok 2

P mc 4

Summa 9 033

Fastighetsadresser

Birgittavagen 23 Birgittavagen 25
Birgittavagen 27 Birgittavagen 29

Fastighetsforvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Jessika Olsen. Administrativ férvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra
Stor-Stockholm. Trappstadning har enligt avtal skotts av Bredden Ekonomi AB. Markskdtsel har
ombesdrjts av HSB Norra Stor-Stockholm med underleverantdér Malm.

Fastighetsunderhall
Som underlag for underhallet finns en 20-arig underhallsplan, som revideras varije ar.

Fastighetsutveckling
Foreningen har under 2017 beslutat att satsa pa att ersatta de gamla varmevaxlarna med en
I6sning frdn HSB Varmland, arbete har genomférts under hdsten och &ar nu klart.
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Medlemsinformation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Sven Jansson ordférande 1 ar kvar Robin Soderlund, ansvarig
grannsamverkan

Karl-Gustav Barck vice ordférande, Ekonomi Sandy Assoud har valt att [amna i
okt p.g.a personliga skal

Ingrid Nordgren sekreterare 1 ar kvar

Berndt Arnoldsson Ledamot, fastighetsansvarig

Mattias Bergman Ledamot 1 ar kvar, miljé- och

brandansvarig

Hans Tang HSB-ledamot

Avgaende styrelseledamaoter Avgéaende styrelsesuppleanter

Karl-Gustav Barck Robin Séderlund

Berndt Arnoldsson Suppleanter valjs pa ett ar

Firmatecknare
Féreningens firma har tecknats av Sven Jansson, Karl-Gustav Barck, Berndt Arnoldsson samt
Ingrid Nordgren, tva i forening.

Revisorer

Av foreningsstamman valda revisorer:
Hans Ahlsén ordinarie
Elisabeth Tilert suppleant

samt en revisor anstalld hos Bo Revision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Erik Andersson Sammankallande, 1 ar

Marianne Eriksson Rahmberg 1ar

Representation i HSB Norra Stor-Stockholms fullméaktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméktige:

Ordinarie Ersattare
Sven Jansson Karl-Gustav Barck
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Ekonomisk flerarsoversikt

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomséttning, tkr 7 726 7 737 7 655 7 248 7 229
Arets resultat, tkr 176 -833 -1551 -256 69
Fond for yttre underhall, tkr 4 090 4 331 5872 5385 4 867
Bel&ning, kr/kvm bostadsyta 8 540 8 678 8 740 8 795 8 838
Soliditet, % 43,1 42,4 42,9 43,2 43,2
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 777 777 761 761 761
tth/rli/\Tmm)e for aterinv. och underhall, 317 203 267 188 146
2 Berakningen visar hur mycket som aterstér av intékterna per ar nér I5pande drift och rantor &r betalda. Beloppet, som beréknas pa totalytan, ska tacka
kostnader for kommande investeringar/underhall och bor vara minst 100-250 kr/kvm/&r. Ju dldre fastighet desto hogre belopp.
Eget kapital, tkr Insatser Uppl.avg. UH-fond Bal.res. Arets res.
Ingdende balans 41 900 9 665 4 331 4 239 -833
Resultatdisp. enl. stAmmobeslut -241 -592 833
Arets resultat 176
Utgaende balans 41 900 9 665 4 090 3 646 176

Styrelsens kommentarer
Foreningen visar ett resultat p& ca 176 tkr.

Under aret har foreningen flyttat ett |&n pa drygt 12 msek frdn Swedbank till Nordea. Genom att
tanka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa ratt satt sa ar
det full mdjligt att sdnka kostnaderna. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via

manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Vasentliga handelser under och efter verksamhetsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma holls 2017-05-08. Pa stimman deltog 28 rostberattigade medlemmar.
Av foreningens 128 bostadslagenheter har 7 st. 6verlatits under aret. Féregaende ar uppgick

antalet overlatelser till 14 st. Samtliga bostadsldgenheter ar upplatna med bostadsrétt. 4 st.

lagenheter var vid &rets slut uthyrda i andra hand. Féreningen hade vid arets slut 171
medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

En forsta genomgang av de nya stadgarna holls av Michael Wallbom fran HSB.

En extra stdmma hdlls den 13 juni for att godkénna de nya stadgarna, ett enhdlligt mote sa ja

och godkénde de nya stadgarna.

Styrelsen

Styrelsen har under verksamhetsaret 2017 hallit 11 st. protokollférda sammantraden.

Inom styrelsen har vi genomfort ett antal projekt.

Fastighetsanknutna handelser 2017

Under aret har styrelsen arbetat med féljande storre projekt:

Nya stadgar

Pa foreningsstamman och extra stimman beslots att anta de nya stadgarna 2011, version 5. Dessa
har tryckts upp och delats ut till samtliga boende. De nya stadgarna galler fran september 2017.
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Kajorna
Under aret har vi som vanligt legat i fejd med vara kajor! Ytterligare atgarder har gjorts, verkar vara
hopplést att helt bli av med kajorna.

Cykelforraden
En boende tog pé sig att mala samtliga cykelforrad, tyvarr blev bara 4 malade, resterande far vi
hjélpas at att mala under 2018, likasa bankarna utanfor husen samt i rundeln.

Markskotsel
Avtalet med Malms Tradgardsskotsel har fortlopt under aret och har fungerat val.

Tvattstugorna
Felanmélningarna har varit fa, framst har det rért sig om problem med mangeldukarna, dock vill
vi sla ett slag for att alla som nyttjar vara tvattstugor ser till att gora rent filter och halla rent.

Bevakning

Pa& grund av stolder i och vid vara carportar, som t.ex. stold av hjul, stold av registreringsskyltar,
inbrott i bilar har ett bevakningsavtal tecknats med RAPID Bevakning som skall utféra spontana
Overvakningar och i de flesta fall med hund.

Grannsamverkan

Styrelsen har varit p& mote med polisen for att etablera grannsamverkan. Under véaren 2018
kommer vi att starta upp grannsamverkan inom var forening. En Kallelse till informationsméte
kommer under 2018.

Tak

Inspektion av yttertaken har genomforts med nagra papekande, dock har det foretag som
inspekterat taken inte fullt ut gett oss tillracklig information om vad som brister. Vi har stéllt krav
pa ett klargorande. Vi har nu en forteckning av vilka atgarder som behovs, atgarderna kommer
att genomfoéras under varen 2018.

Varmevaxlare
Nya varmevéxlare har installerats i vara undercentraler, klart under hésten.

Energioptimering av vara fastigheter har pagatt under storre delen av aret. 2017 ars etapp
fardigstalldes i november. Det ar en investering for framtiden och vi hoppas kunna uppvisa annu
béattre framtida resultat.

Elforbrukningen 2017 har ékat nagot jamfort med 2016, detta ar en forvantad effekt. En orsak ar
att vara varmepumpar arbetar mer. Da vara luftvarmepumpar arbetar mer okar elférbrukningen,
men forbrukning av fjarrvdrme minskar. Ekonomiskt blir det en vinst for féreningen.

Innergivare

Samtliga lagenheter har utrustats med innergivare, vissa lagenheter med flera, detta for att HSB
Varmland skall kunna ha full kontroll pa varje lagenhets temperatur. Malet &r att vi skall ligga
inom spannet 21-22 grader, i lagenheterna. Ett energiavtal har tecknats med HSB Varmland.

Vattenférbrukning
HSB Varmland installerade i slutet av aret snalspolande utrustning pa vara vattenutkastare, detta
hoppas vi skall medféra lagre vattenférbrukning tillika lagre vattenkostnader.
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Storre investeringar sedan 2013

2013 Byta samtliga fénster

2014 Renovering/férbattring av samtliga hissar

2015 Utbyte av all tvatt utrustning i vara tvattstugor

2016 Installation av ny undercentral for varmeatervinningen med online 6vervakning fran
HSB Varmland

2017 Installation av nya varmevaxlare i vara undercentraler

Antagande av nya stadgar 2011; version 5

Ekonomi

Den i Brf Beckasinen genomsnittliga &rsavgiftsnivan for bostad har uppgatt till 777 kr/m2 da en
hojning genomfordes infor 2016. Under aret har omskrivning av tva lan genomforts vilket har
resulterat i en battre ranteniva pa de omskrivna lanen. Vi har fortsatt en hog amorteringsniva for att
utnyttja de laga rantorna och jobba pa att fa ner lan nivan. Kommande ar stiger sannolikt rantorna
hur mycket och nér ar i dagslaget oklart. Ett forsta steg &r att vi nu sdger upp alla avtal och tecknat
nya avseende vara bilplatser, detta ger dock inga storre pengar under 2018 da de nya avtalen
kommer att galla forst fran 2018-09-01.

Kommunikation

Adressen till hemsidan ar: www.hsb.se/norrastorstockholm/beckasinen.

Forutom synpunkter, fragor och felanmélningar via telefon, far foreningen numer ocksa en del
via e-post.

Féreningens e-postadress ar: beckasinenjakobsberg@gmail.com.

Infoblad har utgivits 11 ganger under aret. Darutover har information delats ut med hyres-
/avgiftsavierna samt genom anslag i portuppgéngarna liksom separat information kring redovisade
projekt samt pa foreningens hemsida med information om féreningen.

Budget for 2018

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 262 tkr. Enligt styrelsens beslut sker
ingen héjning av arsavgifterna. Kvadratmeterpriset kommer 2018 uppga till 777 kronor, lika som
2016 och 2017. Styrelsen avser att anpassa arsavgifterna over tid till det faktiska behovet av att
halla byggnaderna i gott skick genom att arbeta strukturerat med underhallsplan och flerars-
prognoser. Detta for att se till sd att kommande arsavgifter tacker det prognostiserade behovet av
utbetalningar for foreningen. Observera att det ar den valda styrelsen som beslutar om arsavgifts-
uttaget mellan stammorna och att framtida styrelser kan gora en annan bedémning an sittande
styrelse.

Underhallsplan

Det planerade underhallet som syftar till att halla lang livslangd pa foreningens tillgngar finns med i
underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras. Vi far manadsvis
information om felanmélan via mail sa att vi kan folja upp underhallet och atgarder och skétsel av
foéreningen.

Planerat kommande underhall och investeringar 2018

Malning av de cykelforrdd som ej blev malade under 2017, fasadrengéring, viss malning av
carportar, eventuell linje mélning for garageplatserna. Atgérd av befintliga takskador.
Utbyte av belysning i fastigheten inkl. férrdd och tvattstugor till LED-armatur.


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/beckasinen
mailto:beckasinenjakobsberg@gmail.com
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Tidigare ars balanserade resultat

Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att disponera

Overforing fran fond for yttre underhéall motsvarande arets kostnad
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan

Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2017-12-31

Arets férandring

Fond for yttre underhall efter forslag till stAmmobeslut 2018

3 646 452
175 980
3 822 432

3822432
773 425
-551 286
4 044 571

4 090 106
-222 139
3 867 967

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i den efterféljande

resultat- och balansrakningen med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Not 2 7 726 358 7 736 606
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -3 586 107 -4 315 708
Planerat underhall Not 4 -773 425 -780 063
Ovriga externa kostnader -71 290 -71 650
Personalkostnader Not 5 -175 613 -175 655
Avskrivningar Not 6 -1 915 245 -1 889 253
Summa fastighetskostnader -6 521 680 -7 232 329
Rorelseresultat 1204 678 504 277
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 7 7 375 5774
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 8 -1 036 072 -1 343 356
Summa finansiella poster -1 028 697 -1 337 582
Arets resultat 175 980 -833 304
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 9 128 472 166 130 387 411

Mark 5 500 000 5 500 000

Inventarier Not 10 0 0

Summa anlaggningstillgangar 133 972 166 135887 411

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1871 1385

Avrakningskonto HSB 1875 484 2 440 527

Ovriga fordringar Not 11 78 442 83 651

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 266 583 288 453
2 222 380 2 814 016

Kassa och bank Not 13 1654 143 1109 768

Summa omséttningstillgangar 3 876 523 3923 785

Summa tillgangar 137 848 689 139811 196
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 51 565 000 51 565 000

Fond for yttre underhall 4090 106 4 331 169
55 655 106 55 896 169

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 646 452 4 238 693

Arets resultat 175 980 -833 304

3822 432 3 405 389

Summa eget kapital 59 477 538 59 301 558

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 75 903 808 77 183 928
75 903 808 77 183 928

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 1240 120 1200 120

Leverantorsskulder 387 105 474 644

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 2 905 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 837 213 1 650 946

2 467 343 3325710
Summa skulder 78 371 151 80 509 638
Summa eget kapital och skulder 137 848 689 139811 196
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 175 980 -833 304
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 1915 245 1889 253
Kassaflode fran lI6pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 2 091 225 1 055 949
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) Kkortfristiga fordringar 26 593 -21 403
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -858 367 1000 778
Kassaflode fran lopande verksamhet 1 259 452 2 035 324
Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av lngfristiga skulder -1 280 120 -567 090
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 280 120 -567 090
Arets kassaflode -20 668 1468 234
Likvida medel vid arets borjan 3 550 296 2 082 062
Likvida medel vid &rets slut 3529 627 3 550 296
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1875 484 2 440 527
Kassa och bank 1654 143 1109 768
Summa likvida medel 3529 627 3 550 296
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Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10. Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar fran 6vergdngen till K2.

Dessa komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och total livslangd har bedémts till 100 ar fran fardigstallandetiden.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att féreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Anlaggningstillgdngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Linjar 1,00 2102
Ombyggnader Linjar 2,0-10,0 2020-2062

Pagdende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens |an forfaller 26 707 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till O tkr.

Dérutdver betalar foéreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter bostader 7 015 512 7 015 512
Hyresintékter lokaler 39 852 34 297
Hyresintékter garage och p-platser 326 679 318 591
Konsumtionsavgifter, el 334 660 334 033
Ovriga intéakter 9 655 34173
7 726 358 7 736 606
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 391 805 385 703
Lopande underhall 180 535 913 831
El 715 298 610 343
Uppvarmning 441 377 593 246
Vatten 313 789 292 583
Soph&mtning 175 176 164 606
Fastighetsforsakring 78 535 68 291
Stadning 112 500 112 500
Forvaltningskostnader 281 927 328 214
Extern revision 10 500 10 500
Fastighetsskatt 168 320 162 304
Ovrig drift 716 345 673 587
3586 107 4 315 708
Not 4 Planerat underhall
Undercentral 707 125 780 063
Huskropp utvandigt, tak 65 625 0
Tvattutrustning 675 0
773 425 780 063
Not 5 Personalkostnader
Loner for anstéllda 16 625 0
Arvode styrelsen 123 800 135 892
Revisionsarvode 2 000 2 000
Sociala avgifter 25 688 26 513
Ovriga personalkostnader 7 500 11 250
175 613 175 655
Not 6 Avskrivningar
Byggnader 1420919 1420918
Om- och tillbyggnad 494 327 468 335
1915 245 1889 253
Not 7 Réanteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 1524 1504
Ranteintakter skattekonto 0 531
Ranteintakter bankkonto 5558 3301
Ovriga ranteintakter 292 438
7 375 5774
Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1035 057 1 341 006
Ovriga rantekostnader 1015 2 350
1036 072 1343 356
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Noter 2017-12-31 2016-12-31

Not9 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde 134 562 881 134 562 881
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 134 562 881 134 562 881
Ingéende ackumulerade avskrivningar -12 363 890 -10 942 972
Arets avskrivningar -1 420 919 -1 420 918
Utgaende avskrivningar -13 784 809 -12 363 890
Bokfort varde byggnader 120 778 073 122 198 991
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 11 340 136 11 340 136
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 340 136 11 340 136
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 151716 -2 683 381
Arets avskrivningar -494 327 -468 335
Utgaende avskrivningar -3 646 043 -3151 716
Bokfort varde ombyggnader 7 694 093 8188 420
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 128 472 166 130 387 411
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 87 000 000 87 000 000
Byggnad - lokaler 0 0

87 000 000 87 000 000
Mark - bostader 24 600 000 24 600 000
Mark - lokaler 0 0
24 600 000 24 600 000

Taxvarde totalt 111 600 000 111 600 000

Not 10 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 260 000 260 000
Arets investeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 260 000 260 000
Ingdende avskrivningar -260 000 -260 000
Arets avskrivningar 0 0
Utgaende avskrivningar -260 000 -260 000
Bokfort varde 0 0
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 61 214 58 756
Skattefordringar 16 040 22 056
Ovriga fordringar 1188 2 839
78 442 83 651
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
El 84 238 80 883
Home Solutions 13 875 26 299
Forsakring 84 032 78 535
Kabel-TV/bredband 59 524 59 516
Rapid Bevakning 19 214 28 145
Ovrigt 5 700 15 075
266 583 288 453
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 145 283 106 467
SBAB 1 508 860 1 003 301
1654 143 1109 768

Not 14 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 41 900 014 9 664 986 4331 169 4 238 693 -833 304
Vinstdisp enl. stammobeslut -241 063 -592 241 833 304
Arets resultat 175 980
Belopp vid arets slut 41 900 014 9 664 986 4 090 106 3 646 452 175 980
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788655149 1,48% 2018-10-17 11 609 970 75 000
Nordea 39788746403 0,87% 2019-11-13 17 310 980 172 120
Nordea 39788794017 1,35% 2021-09-15 12 262 336 0
Nordea 39788795692 1,05% 2020-10-14 11 609 930 75 000
SBAB 26391717 1,42% 2020-09-17 9 253 336 500 000
SBAB 26426243 0,81% 2018-03-01 15 097 336 418 000
77 143 888 1240 120
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 75 903 768
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 70 943 288

Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 88 308 000 88 308 000
Varav obelanade 0 0
Stéallda panter for skulder till kreditinstitut 88 308 000 88 308 000



HSB Brf Beckasinen i Jarfalla
Org.nr: 716421-8112

Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 1240 120 1200120
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Mervardesskatt 1872 0
Ovriga kortfristiga skulder 1033 0
2 905 0
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 671772 677 116
Upplupna réantekostnader 70 280 126 035
Upplupna sociala avgifter 2 433 0
Upplupen el 82 228 57 232
HSB Varmland 0 780 063
BoRevision 10 500 10 500
837 213 1 650 946
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Var revisionsberéttelse har 2018-03-18 avgivits betraffande denna arsredovisning

Hans Ahlsén
Av stamman vald revisor

Erik Davidsson
BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor

Ingrid Nordgren

Hans Tang



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Beckasinen i Jarfalla, org.nr. 716421-8112

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Beckasinen for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsherattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Beckasinen fér &r
2017 samt av forslaget till dispositioner betréffande fdreningens
vinst eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Jarfalla 2018-03-18

Erik Davidsson Hans Ahlsén

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor
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