HSB:s Brf Beckasinen i Jirfilla
716421-8112

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsréttsforening Beckasinen i Jérfélla (716421-8112) far hirmed
avge arsredovisning for rakenskapséret 2003-01-01-—2003-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2003

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderétt fastigheterna Jakobsberg 16:2 och 16:3 1 Jarfilla kommun. P4
fastigheterna finns tva bostadshus med ldgenheter upplatna med bostadsrétt. Dessutom finns
sophus, cykelf6rrad, Sppna p-platser och carportar. Fastigheternas areal uppgar enligt taxerings-
beskedet till 6 444 m?. Taxeringsvérdet ir 48 300 tkr, varav byggnadsvirdet #r 40 500 tkr och
markvérdet 7 800 tkr.

Fastigheterna dr fullvirdesforsékrade i Lénsforsékringar Stockholm.

Foreningsfragor

Ordinarie foreningsstdmma har hallits 2003-05-07. P4 stdimman deltog 23 st rostberéttigade
medlemmar och ombud. Féreningen hade vid arets slut 72 medlemmar, varav HSB Norra
Stor-Stockholm var en medlem.

Styrelse
Styrelsen har fran ordinarie féreningsstdimma 2003 haft féljande sammanséttning:

Ordinarie:

Erik Andersson Ordférande

Lennart Westling Vice ordférande/information (t.o.m. 23 /9 -03)
Mattias Mattsson Studieorganisatér (vice ordforande fr.o.m. 24 /9 -03)
Ingrid Nordgren Sekreterare

Niklas Vesterlund Webbansvarig

Gunilla Jansson fr.o.m. 24 /9 -03

Allgun Wilhelmsson Utsedd av HSB

[ tur att avgd vid ordinarie féreningsstdmma dr Ingrid Nordgren och Mattias Mattsson.

Suppleanter:

Gunilla Jansson t.o.m. 23/9-03

Francie Madani Danko Miljoansvarig

Milly Holmgren Bergman  Informationsansvarig (t.o.m. 23 /9 —-03)
Pedro Martin Utsedd av HSB

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstdmma 4r Gunilla Jansson, Francie Madani Danko.

X

Styrelsen har under verksamhetsaret 2003 hallit 10 st protokollforda sammantrdden. A
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Revisorer

Revisorer har varit Per Ake Johansson med Eilon Thorsell som suppleant valda vid
foreningsstdimman samt BoRevision AB, av HSB Riksférbund utsedd revisor.

Valberedning
Valberedningen har under &ret bestatt av Johan Hemlin, Karl-Gustav Barck, och Agneta Forsberg.
Sammankallande har varit Johan Hemlin.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Erik Andersson, Niklas Vesterlund, Gunilla Jansson och
Francie Madami Danko, tva i férening.

Representation
HSB Norra Stor-Stockholms fullmiktige

Ordinarie: Suppleanter:
Erik Andersson Gunilla Jansson

Ligenheter och lokaler
Av foreningens 71 bostadsldgenheter har 7 (18) st §verlatits under aret. Samtliga bostads-
lagenheter &r upplatna med bostadsrétt. Ingen bostadsritt var vid arets slut uthyrd i andra hand.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostider 71 5073
Carport 20

Bilplatser 42

Forvaltning

Administrativ och teknisk férvaltning har enligt avtal ombesorjts av HSB Norra
Stor-Stockholm. Foérvaltare har varit Hugo Lindberg.

Trappstiddning har utforts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Ekonomi
EKONOMISK
FLERARSOVERSIKT

2003 2002 2001 2000
Nettoomséttning tkr 3603 3613 3073 0
Rorelseresultat tkr 1822 2 200 1483 -4
Resultat efter finansiella poster tkr 562 775 361 20
Balansomslutning tkr 78 845 77839 77489 6 286
Avgifts- & hyresbortfall % 1,40 1,77 0,17 0
Arsavgiftsniva for bostéder, kr per kvim 683 683 670 0

Fond for yttre underhall, tkr 617 403 202 0 fer



HSB:s Brf Beckasinen i Jérfilla
716421-8112

Mervirdesskatt
Foreningen #r inte registrerad som frivillig skattskyldig f6r moms vid uthyrning av

verksamhetslokaler.

Viisentliga hiindelser under dret

Ombyggnad och underhall
Féreningen har en 20-arig underhéllsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till
grund for foreningsstdimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Arlig besiktning
Besiktning av fastigheten har skett i samband med garantibesikning .

Avgifter och hyror
Avgifterna dr oféréndrade jamfort med foregdende &r. Den genomsnittliga arsavgiftsnivan for
bostader till 683 kronor/m”.

Forvintad framtida utveckling

Under 2004 planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsforéndring.

Framtida underhall

Under 2004 kommer:

entrépartierna att oljas in
dagvattenbrunnarna kommer att slamsugas
leksand skall bytas

Ovrigt
Under &ret har beslut om sammanslagning med Brf Tofsvipan tagits.
Den formella myndighetsprocessen var klar i borjan av februari 2004.
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande stéar foljande belopp i kronor:

Dispositionsfond/Balanserat resultat 1157 605
Arets vinst 561 743
1719 348

Styrelsen foreslér foljande disposition:
Att tidigare balanserad vinst och arets vinst, tillsammans 1 719 348 kronor 6verfors till
dispositionsfonden och balanseras i ny rdkning.

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat och stéllning finns i
efterfoljande resultat- och balansrékning med tillhdrande tilléiggsupplysningar.%/f
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2003-01-01 2002-01-01
RESULTATRAKNING (kr) -2003-12-31 -2002-12-31
Nettoomsiittning Not 1 3 603 539 3613 157
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -1282770 -989 890
Underhall Not 3 -217 000 -203 000
Avskrivningar Not 4 -282 000 -220 000
Bruttoresultat 1821769 2 200 267
Rorelseresultat 1821769 2 200 267
Finansiella poster
Rinteintdkter och liknande resultatposter Not 5 54 559 29 330
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 314 585 -1 453 918
Resultat efter finansiella poster 561743 775 679
Arets resultat 561 743

775679 ,
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BALANSRAKNING (kr) 2003-12-31 2002-12-31

Tillgangar

Anlédggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 75786 510 76 016 510

Inventarier Not 8 208 000 0
75994 510 76 016 510

Summa anléiggningstillgingar 75994 510 76 016 510

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1450 24 198

Ovriga fordringar Not 9 46 500 0

Avrikning med HSB Norra Stor-Stockholm 449 701 23 337

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 302 765 274 257

800 416 321792

Kortfristiga placeringar Not 11 1 000 000 1 000 000

Kassa och bank Not 12 1050 150 500 898

Summa omsittningstillgdngar 2 850 566 1822 690

Summa tillgangar 78 845 076 77 839 200

%‘,
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BALANSRAKNING (kr) 2003-12-31 2002-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 21 990 009 21 990 009

Upplételseavgifter 5744 991 5 744 991

Fond for yttre underhall Not 14 616 823 402 570
28 351 823 28 137 570

Fritt eget kapital

Dispositionsfond 1157 605 381 926

Arets resultat 561 743 775679

1719 348 1157 605

Summa eget kapital 30071171 29 295 175

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 47 931 971 48 172 166

Leverantorsskulder 87 809 54 888

Ovriga skulder Not 16 1543 16 778

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 752 582 300 193

Summa skulder 48 773 905 48 544 025

Summa eget kapital och skulder 78 845 076 77 839 200

Poster inom linjen

Stillda panter Not 18 48 609 000 48 609 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

\vL.,/



) 2003-01-01
KASSAFLODESANALYS (kr) -2003-12-31

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 561 743
Justering av poster som ej ingér i kassaflodet
Avskrivningar 282 000
Forandring i yttre underhallsfond 214 253
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1 057 996

fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar -52 260
Forandring av kortfristiga skulder 470075
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1475 811

Investeringsverksamheten
Forvirv av materiella anldggningstillgéngar -260 000

Kassaflode fran investeringsverksamheten -260 000

Finansieringsverksamheten

Amortering av 1aneskulder -240 195
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -240 195
Likvida medel

Arets kassaflode 975 616

Likvida medel vid &rets borjan 1524 235

Likvida medel vid arets slut 2 499 851

SPECIFIKATION

HSB Avrikning 449 701
Kortfristiga placeringar 1 000 000
Kassa och bank 1050 150

2499851 .,
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och vérderingsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad enligt &rsredovisningslagen och god redovisnings-sed for
bostadsrattsféreningar.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en 100-arig progressiv plan som strécker sig till 2100 och som

grundar sig pa byggnadernas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod. Arets
avskrivning uppgar till 0,32% av anskaffningsvérdet.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% beréknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknats inflyta.

Fond fér yttre underhall

Féreningen har tidigare redovisat fond for yttre underhall som avséttning. | enligt med
BFNAR 2003:4 har detta &ndrats och fonden utgér nu en del av féreningens bundna egna
kapital. Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av
underhélisplan och har &ven i ar gatt via resultatrékningen. Planerade underhaliskostnader
har ocksé enligt tidigare praxis reglerats mot yttre underhéllsfonden. Fr o m 2004 kommer
féreningen att tillampa BFNAR 2003:4 fullt ut, vilket innebér att endast faktiska
underhaliskostnader kommer att redovisas i resultatrékningen.

Skulder
Samtliga skulder ar kortfristiga om inget annat anges i not.

Ovrigt
Ovriga tillgngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Arvoden till fértroendevalda 2003 2002
Styrelsearvode enligt stdmmobesiut 14 000 0
Styrelsearvode enligt stimmobeslut, métesarvoden 9 800 0
Féreningsvald revisor 1 000 0
Sociala kostnader 7 929 0
Kostnadserséattningar 160 90

32 889 90

Ovanstéende kostnader redovisas bland driftskostnaderna, se not 2 nedan. Féreningen
har inte haft nagon anstélld personal under aret.
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Inkomstskatt

Féreningen betalar ingen inkomstskatt for verksamhetsaret. Féreningens underskott
uppagick vid 2003 &rs taxering till 337 tkr, vilket kan utnyttjas under kommande ér.

2003 2002
Not1  Nettoomsiéttning
Arsavgifter bostader 3464 040 3464 040
Hyror 188 100 186 822
Ovriga intakter 2699 27 445
Brutto 3654 839 3 678 407
Hyresbortfall garage och p-platser -51 300 -65 250
3603 539 3613 157
Not2  Drift
Fastighetsskotsel och stadning 258 981 227711
Reparationer 61017 24 289
El 128 137 -71 309
Uppvérmning 373 306 349 937
Vatten 87 932 124 202
Sophémtning 38 740 44 034
Snérenhalining 2 949 5053
Forsakringar 29225 21164
Bevakningskostnader 5738 0
Kabel-T'V 50212 49 372
Forbrukningsinventarier 399 4383
Kostnad for arsredovisning 1833 0
Kontorsmateriel och trycksaker 2292 659
Telefon och porto 6 041 6 594
Revisionsarvode 582 9940
Arvode administrativ forvaltning 137 932 115 900
Medlemsavgift HSB 21 557 20 484
Ovriga férvaltningskostnader 1220 2760
Ovriga externa tjénster 41638 48 027
Ovriga externa kostnader 150 0
Lén och arvoden till fértroendevalda 24 800 0
Kostnadsersattning och naturaférmaner 160 90
Sociala avgifter 7 929 0
Ovrigt 0 6 600
1282770 989 890
Not3  Underhall
Planerat underhall 2747 2052
Avséttning till fond for yttre underhall 217 000 203 000
Disponerat ur fond for yttre underhall -2 747 -2 052
217 000 203 000

Avsattning till fond fér yttre underhall har skett enligt faststélld 20-arig underhallsplan.

Not4  Avskrivningar
Byggnader 230 000 220 000
Inventarier 52 000 0
282 000 220 000 fe—
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Not §

Not 6

Not 7

2003 2002
Ranteintdkter och liknande poster
Ranta avrakningskontot 1696 16 460
Ovriga ranteintakter 52 863 12 870
54 559 29 330
Rantekostnader och liknande poster
Rantekostnader langfristiga skulder 2 149938 2280186
Rantekostnader skattekonto 564 0
Réantebidrag -836 108 -837 155
Ovriga finansiella kostnader 189 10 887
1314 585 1453 918
Byggnader och mark
Féreningen ager fastigheterna Jakobsberg 16:2 och 16:3 i Jérfalla kommun.
Byganader och mark
Ingédende anskaffningsvarden 76 436 510 76 436 510
Arets anskaffningar 0 0
Arets avyttringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 76 436 510 76 436 510
Ingéende avskrivningar -420 000 -200 000
Arets avskrivningar -230 000 -220 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -650 000 -420 000
Utgaende planenligt restvérde byggnader och mark 75786 510 76 016 510
varav byggnader 72 693 510 72 923 510
varav mark 3093 000 3093 000
Sammantaget bokfort varde fér byggnader och mark 75786 510 76 016 510
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till 48 300 (45 724) tkr. Vardear 2001.
Hustyp Byganader Mark Totalt
Bostader (hyreshusenhet) 40 500 000 7 800 000 48300000, 4 -
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2003 2002
Not8 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 0 0
Arets anskaffningar (Bredband) 260 000 0
Arets férsaljningar/utrangeringar 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 260 000 0
Ingéende avskrivningar 0 0
Arets avskrivningar -52 000 0
Utgéende ackumulerade avskrivningar -52 000 0
Utgaende planenligt restvirde inventarier 208 000 0
Not9  Ovriga fordringar
Skattefordran (utbetald i februari 2004) 46 500 0
Not 10 Fd&rutbetalda kostnader och upplupna intékter
Réantebidrag 192 906 192 728
Ranta kortfristiga placeringar 3225 11639
Forsékring 59 963 29225
Kabel-TV 12745 12 553
Medlemsavgift 0 21557
Ovrigt 33926 6 555
302 765 274 257

Not 11 Kortfristiga placeringar
Rantesats  Loptid
HSB Bank, bankcertifikat 2,70% 2003-11-13 2004-02-17 1000 000 1 000 000

Not12 Kassa och bank

Handkassa 193 0
HSB Bank, féreningskonto 1 049 957 0
HSB Bank, féreningskapitalkonto 0 500 898
1050 150 500 898
Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl avg Disp. fond Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 21990 009 5744 991 381927 775679
Vinstdisp. enligt stdmmobeslut 775679 -775 679
Arets resultat 561743
Belopp vid arets utgéng 21 990 009 5744 991 1157 606 561 743
Not 14 Fond for yttre underhall
Belopp vid arets ingang 402 570 201 622
Arets avséttning 217 000 203 000
Uttag under aret -2 747 -2 052

Belopp vid arets utgang 616 823 402 570 _,
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Not 16

Not 17

Not 18

2003 2002
Not 156 Skulder till kreditinstitut
Langivare Rantesats  Ré&nteandring
HSB Bank 3,44% 2004-02-16 11 683 586
HSB Bank 4,46% 2005-02-15 12 082 795
HSB Bank 4.64% 2006-02-15 12 082 795
HSB Bank 477% 2004-02-16 12 082 795
47 931 971 48 172166
Varav redovisat som langfristiga skulder 47 685 646 47 952 510
Varav redovisat som kortfristiga skulder, 246 325 219 656
den del av fastighetslanen som ska amorteras inom ett ar.
Ovriga skulder
Tofsvipan 16 778
Pantsattningsavgifter 1543
1543 16 778
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda avgifter och hyror 402 137 245714
Revisionsarvode 5397 5140
Rérex AB 0 2 866
Rapid 0 2250
Graninge 38 548 41 995
Wiklunds akeri 0 2228
Reservering for skatt 2001 46 500
Bredbandsbolaget 260 000 0
752 582 300 193
Stéllda panter
Uttagna pantbrev 48 609 000 48 609 000
Varav i eget férvar 0 0
48 609 000 48 609 000

Lamnade som sakerhet for skulder till kreditinstitut.

4
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STYRELSENS UNDERSKRIFT

................................ i april 2004

Erik Andersson Gunilla Jansson

Mattias Mattsson Ingrid Nordgren

Nikas Vesterlund Pedro Martin (utsedd av HSB)

Var revisionsberéttelse betraffande denna arsredovisning har avgivitsden /2004

Av foreningen vald revisor Borje Ahl, av BoRevision AB férordnad revisor
Elion Thorsell



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
HSB:s Brf Beckasinen i Jirfilla

Organisationsnummer 716421-8112

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf
Beckasinen i Jarfdlla for rakenskapséret 2003-01-01--2003-12-31.

Det 4r styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen.

Vart ansvar #r att uttala oss om arsredovisningen och férvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att i rimlig grad forsékra oss om att drsredovisningen inte innehéller
visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan
information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks4 att préva redovisningsprinciperna
och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den samlade informationen i
arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgérder och
forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersdttningsskyldig
mot foreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen, bostadsrittslagen eller féreningens stadgar. Vi anser att var revision
ger oss rimlig grund f6r véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger dérmed en
rittvisande bild av foreningens resultat och stéillning i enlighet med god redovisningssed 1
Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen, disponerar
resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapséret.

Jérfdlla den 7 /7 2004
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Eli.on Thorsell Borje Ahl /
Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor



