HSB:s Brf Beckasinen i Jarfilla
716421-8112

ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Beckasinen 1 Jarfdlla (716421-8112) far hirmed
avge arsredovisning for rdkenskapsaret 2002-01-01—2002-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2002

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderitt fastigheterna Jakobsberg 16:2 och 16:3 1 Jérfdlla kommun. Pa
fastigheterna finns tva bostadshus med lagenheter upplatna med bostadsritt. Dessutom finns
sophus, cykelforrad, 6ppna p-platser och carportar. Fastigheternas areal uppgar enligt taxerings-
beskedet till 6 444 m®. Taxeringsvérdet dr 45 724 tkr, varav byggnadsvirdet ar 38 340 tkr och
markvérdet 7 384 tkr.

Fastigheterna ar fullvirdesforsikrade 1 Lansforsdkringar Stockholm.

Foreningsfriagor

Ordinarie foreningsstimma har hallits 2002-04-18. Pa stdimman deltog 17 st rostberéttigade
medlemmar och ombud. Féreningen hade vid érets slut 72 medlemmar, varav HSB Norra
Stor-Stockholm var en medlem.

Styrelse

Styrelsen har fran ordinarie foreningsstimma 2002 haft foljande sammansattning:
Ordinarie:

Erik Andersson Ordf6rande

Niklas Vesterlund Vice ordférande/webbansvarig
Gunilla Jansson Studieorganisator/fritidsansvarig
Francie Madani Danko Miljéansvarig

Allgun Wilhelmsson Utsedd av HSB

I tur att avgé vid ordinarie foreningsstimma ér Erik Andersson och Gunilla Jansson.

Suppleanter:

Karl-Gustav Barck Informationsansvarig
Ingrid Nordgren Sekreterare

Pedro Martin Utsedd av HSB

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma dr Karl-Gustav Barck och Ingrid Nordgren.

Styrelsen har under verksamhetsdret 2002 hallit 8 st protokollférda sammantréaden.
Dessutom har ett gemensamt sammantriade héllits med Tofsvipans stryrelse.

Revisorer
Revisorer har varit Per Ake Johansson med Anna-Lisa Andersdotter som suppleant valda vid
foreningsstimman samt BoRevision AB, av HSB Riksforbund utsedd revisor.
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Valberedning
Valberedningen har under éret bestédtt av Johan Hemlin, Maj Lundberg,
och Sharifeh Jalali. Sammankallande har varit Johan Hemlin.

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Erik Andersson, Niklas Vesterlund, Gunilla Jansson och
Francie Madami Danko, tva i forening.

Representation
HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige

Ordinarie: Suppleanter:
Erik Andersson Gunilla Jansson

Lagenheter och lokaler
Av foreningens 71 bostadsldgenheter har 18 st overlatits under aret. Samtliga bostads-
lagenheter dr upplatna med bostadsrétt. Ingen bostadsritt var vid arets slut uthyrd i andra hand.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostider 71 5073
Carport 20
Bilplatser 42

Om juridiska personer ér dgare till bostadslédgenheter eller bostadsrittslokaler anges detta har.

Forvaltning
Administrativ och teknisk forvaltning har enligt avtal ombesorjts av HSB Norra
Stor-Stockholm. Forvaltare har varit Hugo Lindberg.

Trappstddning har utforts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Ekonomi
EKONOMISK
FLERARSOVERSIKT

2002 2001 2000
Nettoomséttning tkr 3613 3073 0
Rorelseresultat tkr 2200 1483 -4
Resultat efter finansiella poster tkr 775 361 20
Balansomslutning tkr 77839 77489 6286
Avgifts- & hyresbortfall % 0 0,17 0
Arsavgiftsniva for bostider, kr per kvm 683 670 0
Fond {6r yttre underhall, tkr 403 202 0
Mervardesskatt

Foreningen &r inte registrerad som frivillig skattskyldig for moms vid uthyrning av
verksamhetslokaler.



HSB:s Brf Beckasinen i Jarfilla
716421-8112

Visentliga hindelser under éret

Ombyggnad och underhall
Foreningen har en 20-arig underhallsplan vilken under aret har uppdaterats. Planen ligger till
grund for foreningsstimmans beslut om fondering eller ianspraktagande av fondmedel.

Arlig besiktning
Besiktningen blev instilld pa grund av vidret och att fastigheten dr nybyggd.

Avgifter och hyror

Avgifterna hojdes fr o m 2002-01-01 med 2 %. Den genomsnittliga drsavgiftsnivan for bostéder till
683 kronor/m”.

Forvantad framtida utveckling

Under 2003 planerar foreningen ingen ytterligare avgiftsforandring.

Framtida underhall

Under 2003 kommer entrépartierna att oljas in tva ganger samt att dagvattenbrunnarna kommer att
slamsugas.

Under 2004 kommer det att genomforas OVK ( = obligatorisk ventilationskontroll ).

Ovrigt
Det har varit flera mdten och samtal om ett samgdende med Brf Tofsvipan.

Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star f6ljande belopp 1 kronor:

Dispositionsfond/Balanserat resultat 381 926
Arets vinst 775 679
1 157 605

Styrelsen foreslar foljande disposition:
Att tidigare balanserad vinst och drets vinst, tillsammans 1 157 605 kronor overfors till
dispositionsfonden och balanseras i ny rakning.

Ytterligare upplysningar vad betrédffar foreningens resultat och stéllning finns i
efterféljande resultat- och balansridkning med tillhérande tillaggsupplysningar.



HSB:s Brf Beckasinen i Jarfilla
716421-8112

2002-01-01 2001-01-01
RESULTATRAKNING (kr) -2002-12-31 -2001-12-31
Nettoomsiittning Not 1 3613 157 3073 845
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -989 890 -1 001 861
Underhall Not 3 -203 000 -203 000
Fastighetsskatt 0 -186 000
Avskrivningar Not 4 -220 000 -200 000
Bruttoresultat 2 200 267 1482 984
Rorelseresultat 2 200 267 1482 984
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 29 330 30 067
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 453 918 -1 151742
Resultat efter finansiella poster 775 679 361 309
Arets resultat 775 679 361 309
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BALANSRAKNING (kr) 2002-12-31 2001-12-31

Tillgangar
Anlédggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 76 016 510 76 236 510
76 016 510 76 236 510
Summa anlidggningstillgangar 76 016 510 76 236 510

Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 24 198 5 828
Avrakning med HSB Norra Stor-Stockholm 23 337 902 009
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 8 274 257 345 146

321792 1252 983
Kortfristiga placeringar Not 9 1 000 000 0
Kassa och bank Not 10 500 898 0
Summa omséttningstillgangar 1822 690 1252 983

Summa tillgangar 77 839 200 77 489 493
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BALANSRAKNING (kr) 2002-12-31 2001-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 21 990 009 21 990 009

Upplatelseavgifter 5744 991 5744 991
27 735 000 27 735000

Fritt eget kapital

Dispositionsfond 381 926 20617

Arets resultat 775679 361 309

1157 605 381 926

Summa eget kapital 28 892 605 28 116 926

Avsiattningar

Fond for yttre underhall Not 12 402 570 201 622

Summa avséttningar 402 570 201 622

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 48 172 166 48 394 066

Leverantorsskulder 54 888 53 679

Ovriga skulder Not 14 16 778 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 300 193 723 200

Summa skulder 48 544 025 49 170 945

Summa eget kapital och skulder 77 839 200 77 489 493

Poster inom linjen

Stillda panter Not 16 48 609 000 48 609 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad enligt Arsredovisningslagen och god redovisningssed.
Byggnader

Arets avskrivning &r 220 000 kr vilket motsvara 0,3% av anskaffningsvérdet.
Avskivningsplan finns uppréttad.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknats inflyta.

Fond for yttre underhall

Enligt arsredovisningslagen avser "avsattning" forpliktelser mot tredje man (extern part).
Foreningen har redovisat fond for yttre underhall som avsattning. Reservering for framtida
underhall av féreningens fastigheter sker pa basis av underhallsplan.

Skulder
Samtliga skulder ar kortfristiga om inget annat anges i not.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, I6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

Arvoden till fértroendevalda 2002 2001
Styrelsearvode enligt stammobeslut 0 0
Erséttning for forlorad arbetsfortjanst 0 0
Foreningsvald revisor 0 0
Kostnadsersattningar 90 0

90 0

Ovanstaende kostnader redovisas bland driftskostnaderna, se not 2 nedan.

Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader 3 464 040 2941974
Hyror 186 922 130 260
Ovriga intakter 27 445 5211
Brutto 3678 407 3 077 445
Hyresbortfall -65 250 -3 600

3613157 3073 845

Not2  Drift
Fastighetsskoétsel och stadning 227 711 164 513
Reparationer 24 289 31820
Uppvarmning 349 937 343 231
El -71 309 142 550
Vatten 124 202 86 613
Sophamtning 44 034 46 391
Forvaltningskostnader 208 747 125 252
Léner och ersattningar 90 0
Ovrigt 82 189 61491

989 890 1001 861
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Not 3

Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

2002 2001
Underhall
Planerat underhall 2052 1378
Avsattning till fond for yttre underhall 203 000 203 000
Disponerat ur fond for yttre underhall -2 052 -1 378
203 000 203 000
Avséttning till fond for yttre underhall har skett enligt faststélld 20-arig underhallsplan.
Avskrivningar
Byggnader 220 000 200 000
220 000 200 000
Rénteintakter och liknande poster
Rénta avrakningskontot 16 460 29794
Ovriga ranteintakter 12 870 273
29 330 30 067
Réntekostnader och liknande poster
Rantekostnader langfristiga skulder 2280 186 1915 537
Rantebidrag -837 155 -763 795
Ovriga finansiella kostnader 10 887 0
1453 918 1151742
Byggnader och mark
Byggnader och mark
Ingéende anskaffningsvarden 76 436 510 76 436 510
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 76 436 510 76 436 510
Ingadende avskrivningar -200 000 0
Arets avskrivningar -220 000 -200 000
Utgaende ackumulerade avskrivningar -420 000 -200 000
Utgaende planenligt restvdarde byggnader och mark 76 016 510 76 236 510
varav byggnader 72 923 510 71187 510
varav mark 3093 000 5 049 000
Sammantaget bokfért varde for byggnader och mark 76 016 510 76 236 510
Fastighetens taxeringsvarde uppgar till kr 45 724 000. Vardear 2001.
Hustyp Byggnader Mark Totalt
Bostader/hyreshus 38 340 000 7 384 000 45 724 000
38 340 000 7 384 000 45724 000
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

2002 2001
Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Rantebidrag 192 728 207 280
Ranta kortfristiga placeringar 11 639 0
Forsakring 29 225 21164
Kabel-TV 12 553 12 343
Medlemsavgiften 21 557 20 484
Ovrigt 6 555 83 875
274 257 345 146
Kortfristiga placeringar
Réntesats  Loptid
HSB Bank, bankcertifikat 4,19% 2002-09-20 2003-03-20 1000 000
1 000 000 0
Kassa och bank
HSB Bank, féreningskapitalkonto 500 898 0
500 898 0
Forandring av eget kapital
Insatser Uppl avg Disp. fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 21990 009 5744 991 20617 361 309
Vinstdisp. enligt stammobeslut 361 309 -361 309
Arets resultat 775 679
Belopp vid arets utgang 21990 009 5744 991 381926 775 679
2002 2001
Fond for yttre underhall
Belopp vid arets ingang 201 622 0
Arets avsattning 203 000 203 000
Uttag under aret -2 052 -1378
Belopp vid arets utgang 402 570 201 622
Skulder till kreditinstitut
Langivare Rantesats Réanteandring
HSB Bank 4,74% Rorligt 11 859 203
HSB Bank 4,87% 2003-02-15 12 104 321
HSB Bank 4,55% 2003-02-15 12 104 321
HSB Bank 4,77% 2004-02-16 12 104 321
48 172 166 48 394 066
Varav redovisat som langfristiga skulder 47 952 510 48 178 938
Varav redovisat som kortfristiga skulder, 219 656 215128

den del av fastighetslanen som ska amorteras inom ett ar.
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Not 14

Not 15

Not 16

Ovriga skulder
Brf Tofsvipan

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Forutbetalda avgifter och hyror

Revisionsarvode

Rérex AB

Rapid

Graninge

Wiklunds Akeri AB

Ovrigt

Stéllda panter
Uttagna pantbrev
Varav i eget forvar

Lamnade som sakerhet for skulder till kreditinstitut.

2002 2001
16778 0

16 778 0
245714 219122
5140 4 926

2 866 0
2250 0

41 995 56 915
2228 0

0 442 237

300 193 723 200
48 609 000 48 609 000
0 0

48 609 000 48 609 000
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STYRELSENS UNDERSKRIFT

Jarfélla i april 2003

Erik Andersson Niklas Vesterlund

Gunilla Jansson Francie Madani Danko

Allgun Wilhelmsson

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den 28 / 4 2003

Av féreningen vald revisor Bodrje Ahl, av BoRevision AB férordnad revisor
Per Ake Johansson



REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstamman i
HSB:s Brf Beckasinen i Jarfalla

Organisationsnummer 716421-8112

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i HSB:s Brf Beckasinen i Jarfélla
for rdkenskapsaret 2002-01-01--2002-12-31. Det &r styrelsen

som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen. Vért ansvar 4r att uttala oss

om arsredovisningen och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed 1 Sverige. Det innebér att vi planerat och genomfort
revisionen for att i rimlig grad forsdkra oss om att arsredovisningen inte innehaller vdsentliga fel. En revision
innefattar att granska ett urval av underlagen for belopp och annan information i rdkenskapshandlingarna. I en
revision ingar ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma den
samlade informationen i arsredovisningen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, atgarder och foérhéllanden i
foreningen for att kunna beddma om négon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen, bostadsrittslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for véara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger déirmed en rittvisande bild av
foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.

Vi tillstyrker att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen, disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Jarfdlla den 28/4 2003

Per-Ake Johansson Borje Ahl
Av foreningen vald revisor av BoRevision AB forordnad revisor
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