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Verksamhetsberattelse

Fastighet

Fastighetsinnehav

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Jakobsberg 16:2 och 16:3 i Jarfalla kommun.
Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 2001. Fastigheternas
areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 10 007 m?. Taxeringsvérdet ar 96 012 tkr, varav
byggnadsvardet ar 75 693 tkr och markvéardet 20 319 tkr.

Fastigheterna &r fullvardeforsakrade i HSB:s Fastighetsforsékringar.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Objekt Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 128 9 033

P carport + forrad 37

P carport 72 varav 4 besok

P besok 2

P mc 4

Summa 9 033

Fastighetsadresser

Birgittavagen 23 Birgittavagen 25
Birgittavagen 27 Birgittavagen 29

Fastighetsforvaltning

Teknisk forvaltning och fastighetsskotsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har varit Mikael Smidvik. Administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra
Storstockholm. Trappstadning har enligt avtal skotts av Bredden Ekonomi AB. Markskdtsel har
ombesorjts av HSB Norra Stor-Stockholm.

Fastighetsunderhall
Som underlag for underhallet finns en 20-arig underhallsplan, som revideras varje ar.

Fastighetsutveckling

Foreningen kommer att utreda om det gar att pa ett ekonomiskt sétt ta tillvara franluftens varme
och aterfora den till varmesystemet.

Klimattaget som besokte Jarfalla visade att det kan vara I6nsamt att anvanda solenergi for el och
varme. Vi har for avsikt att utreda fragan vidare under aret.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Erik Andersson Ordférande Ulla Koistinen

Olle Rehnstrém Vice ordférande Borje Eriksson ordinarie from 1 okt.
Ingrid Nordgren Sekreterare

Gunilla Jansson Ledamot

Ingela Tegelmo Ledamot tom 30 sept.

Markus Gannholm HSB-representant
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Avgaende styrelseledamoter
Erik Andersson
Olle Rehnstrém

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Erik Andersson, Gunilla Jansson, Olle Rehnstrom samt

Ingrid Nordgren, tva i forening.

Revisorer

Av féreningsstdmman valda revisorer:

Per-Ake Johansson, ordinarie
Sven Jansson, ersattare

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Sonja Viippola
Jovan Dukovski

Representation

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige

Sammankallande

Avgaende styrelsesuppleanter
Ulla Koistinen
Borje Eriksson

Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till

fullméktige:

Ordinarie Ersattare
Olle Rehnstrom

Erik Andersson

iEkonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2010 2009 2008 2007 2006
Nettoomsattning, tkr 6 765 6 820 6 812 6 445 5 855
Rorelseresultat, tkr 2 685 2880 2674 2 458 2 107
Arets resultat, tkr 853 611 -85 224 675
Balansomslutning, tkr 139 428 140 165 140 038 140 919 145 497
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,50 0,28 0,74 0,65 0,61
Fond for yttre underhall, tkr 2 785 2273 2333 1698 1706
Belaning, kr/kvm 8 454 8 622 8 683 8 754 9 261
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 708 708 674 642 589
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Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett resultat pa 853 120 kr, resultatet &r en positiv avvikelse fran budget for aret.
De stora negativa avvikelserna finner vi inom féljande omraden Det I6pande underhallet, avgifterna
for sophdmtning samt varmekostnaderna overstiger budget liksom hissar och reparationer av
tvattstugor och yttre underhall. Beroende pa det ekonomiska laget har dven dessa kostnader
paverkats negativt utifran budget for var del. Motverkande positiva poster ar framfor allt
rantekostnaderna pa vara lan dar vi arbetat med att ta vara pa det laga rantelaget.

Genom att tanka pa hur vi anvander varmvatten, hur vi vadrar och att vi sorterar vara sopor pa rétt
satt sd ar det full mojligt att sanka kostnaderna. Alla féreningens kostnader betalas av
medlemmarna via manadsavgiften. Lagre kostnader paverkar avgiften.

Handelser under aret

Medlemsanknutna
Ordinarie foreningsstamma har héllits 2010-04-20. P& stamman deltog 24 rostberattigade
medlemmar, varav 6 st. genom fullmakt.

Av foreningens 128 bostadslagenheter har 16 st. 6verlatits under aret. Féregdende &r uppgick
antalet 6verlatelser till 11 st. Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsrétt. 1 st.
lagenhet var vid arets slut uthyrd i andra hand.

Foreningen hade vid arets slut 165 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelseanknutna

Styrelsen har under verksamhetsaret 2010 hallit 11 st. protokollforda sammantraden. P&
styrelsemoten hade vi bjudit in en representant fér Come Hem, Bredbandsbolaget och Home
Solution som &ar vara leverantorer. Vi fortsatter pa den linjen under 2011.

P& HSB Norra Stor-Stockholms styrelsekonferenser som halls arligen har tva fran styrelsen deltagit.
Inom styrelsen har vi genomfort ett omfattande arbete med att kartldgga hur energiférbrukningen ar
i vara fastigheter. Matning av vissa lagenheters temperatur har genomforts. Vi har ocksa deltagit i
diskussioner d& KLIMATTAGET var pa besok i Jarfalla.

Styrelsen har med tva personer deltagit p& HSB Norra Stor-Stockholms seminarium p& Alandsfarja
samt med tva personer pa HSB Norra Stor-Stockholms hdstmote med for styrelser.

Foreningen har gjort en energimatningsstudie i samradd med HSB Norra Storstockholm som kommer
att ligga till grund for mojliga atgarder.
En person har utbildat sig i att hantera hemsidan i kursen for webbansvarig.

Fastighetsanknutna
Under aret har styrelsen arbetat med foljande projekt:
- Varmemaétning i lagenheterna
Rensning av cykelforraden samt utforséljning av 6verblivna cyklar
Parkeringskort for bestkare
Malning av carportarna
Arliga besiktningen har genomforts tillsammans med férvaltaren

Arbetet har bedrivits i arbetsgrupper som varit i kontakt med évriga medlemmar i féreningen for att
fa en bra bakgrund for besluten.

Manga frivilliga har hjalpt till vilket reducerat kostnaderna sdsom

malningsarbetet med carportarna dar kostnaden i princip enbart blev fargkostnaden.
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Ekonomi
Den i Brf Beckasinen genomsnittliga arsavgiftsnivan for bostad uppgar till 708 kr/m2.
Vi har under aret betalat av pa vara lan med en (1) miljon kronor.

Kommunikation

Medlemsblad har utgivits fyra ganger under aret. Darutéver har information delats ut med hyres-
/avgiftsavierna samt genom anslag i portuppgangarna liksom separat information kring redovisade
projekt. Foreningen har en egen hemsida med information om foreningen.

For att underlatta for styrelsen att komunisera uppmanar styrelsen att fa in E-postadressen fran er.

Adressen till hemsidan ar: www.hsb.se/norrastorstockholm/beckasinen

Forutom synpunkter, fragor och felanmélningar via telefon, far féreningen numera ocksa en del via
e-post.

Foreningens e-postadress &r: beckasinenjakobsberg@gmail.com

ARETS RESULTAT

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande stér foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 6 542 844
Arets resultat 853 120
7 395 964

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 7 395 964
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 1995
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -674 000
Balanserat resultat efter disposition 6 723 959

Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2010-12-31 2785 630

Arets forandring enligt ovanstaende disposition 672 005

Fond for yttre underhall efter férslag till stdmmobeslut 2011 3 457 635

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/beckasinen
mailto:beckasinenjakobsberg@gmail.com
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Verksamhetsplan 2011

Budget for 2011

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 634tkr. Enligt styrelsens beslut sker en
hoéjning av arsavgifter med 2,4% till 725kronor per kvadratmeter | budgeten ligger en reservation
for hogre rantelage an den vi i dag har for vara lan.

Prognosen infoér framtiden &r att viss hyreshéjning blir resultatet av att rantesubventionerna
forsvinner och att vi efter 10 &r av halv fastighetsskatt kommer att ar 2011 betala full fastighets
skatt.

Underhallsplan

Det planerade underhallet som syftar till att halla Iang livslangd pa foreningens tillgangar finns med i
underhallsplanen. Planen &r ett levande dokument som arligen ska revideras. Vi far manadsvis
information om felanmalan via mail s& att vi kan folja upp underhdllet och atgarder och skotsel av
foreningen. Styrelsen kommer under aret att bjuda in de foretag vi har avtal med for att fa sa
mycket information som mojligt kring driftsfragorna. Under aret kommer vi att mala baksidan av
carportarna samt se 6ver fonsterpartierna.

Fastighetsutveckling
P& kort sikt kommer vi att ta tillvara franluften fran vara fastigheter och aterféra den till
varmesystemet allt for att spara pa energin.

P& langre sikt ser vi en mojlighet att ta tillvara solenergin Vi kommer att starta en forstudie
dar vi kan nyttja vara carportstak for panelerna Vi aterkommer i dmnet.
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2010-01-01 2009-01-01
Resultatrakning 2010-12-31 2009-12-31
Nettoomsattning Not 1 6 764 742 6 820 498
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 112 756 -2 899 979
Planerat underhall -1 995 -110 331
Fastighetsskatt -89 166 -63 518
Avskrivningar Not 3 -875 527 -866 412
Summa fastighetskostnader -4 079 444 -3 940 240
Rorelseresultat 2 685 298 2 880 258
Finansiella poster
Réanteintéakter och liknande resultatposter Not 4 1393 2 873
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -1 833 572 -2 270 983
Summa finansiella poster -1 832 179 -2 268 110
Resultat efter finansiella poster 853 120 612 148
Inkomstskatt 0 -326
Arets resultat 853 120 611 822
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Balansrékning 2010-12-31 2009-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 6 131 917 422 132 792 949

Mark 5 500 000 5 500 000

Summa anlaggningstillgangar 137 417 422 138 292 949

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 637 0

Avrakningskonto HSB 1 856 604 1 384 537

Ovriga fordringar Not 7 2 959 2 304

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 8 138 659 156 307
2 000 859 1543 148

Kassa och bank Not 9 9 345 329 333

Summa omsattningstillgangar 2 010 204 1872 480

Summa tillgangar 139 427 626 140 165 429
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Balansrékning 2010-12-31 2009-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 10

Bundet eget kapital

Insatser 41 900 014 41 900 014

Upplatelseavgifter 9 664 986 9 664 986

Fond for yttre underhall 2 785 630 2 273 961
54 350 630 53 838 961

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 542 844 6 442 691

Arets resultat 853 120 611 822

7 395 964 7 054 513

Summa eget kapital 61 746 594 60 893 474

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 75 851 470 77 369 718
75 851 470 77 369 718

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 518 248 518 248

Leverantorsskulder 418 013 447 260

Skatteskulder 10 400 6 057

Ovriga kortfristiga skulder Not 13 2 100 3090

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 880 801 927 582

1829 562 1902 237

Summa skulder 77 681 032 79 271 955

Summa eget kapital och skulder 139 427 626 140 165 429

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 15 88 308 000 88 308 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndamndens (BFN) allmanna r&d. Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregéende ar. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgér. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan som grundar sig pd anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 100 2103
Ombyggnader, enhetsm. el Rak 15 2020
Ombyggnader, carports Rak 30 2037

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagéende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras péa

foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen
ar en bostadsréattsforenings ranteintékter skattefria till den del de &r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall inkomster som inte ar h&nforliga till fastigheten. Efter avrékning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Darutdver erlagger foreningen kommunal fastighetsavgift

motsvarande 1 277 kr per lagenhet, samt fastighetskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.
Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

2010-01-01 2009-01-01

2010-12-31 2009-12-31
Arvoden, l6ner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stammobeslut 44 400 42 800
Mdtesarvoden 26 950 28 000
Arvode foreningsvald revisor 2 000 2 000
Ovriga arvoden och ersattningar 0 12 060
Utbildning 3125 0
Kostnad for konferenser 6 250 6 250
Sociala kostnader 11 825 11 829
Summa 94 550 102 939

Loéner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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2010-01-01 2009-01-01
Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 6 394 627 6 395 107
Hyresintakter lokaler 41 550 41 408
Hyresintakter garage och p-platser 359 600 368 473
Ovriga intakter 3 257 34 784
Brutto 6 799 034 6 839772
Hyresbortfall lokaler -1 004 -308
Hyresbortfall garage och p-platser -33 288 -18 966
6764 742 6 820 498
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 316 592 280 388
Lopande underhall 252 356 192 350
El 282 956 307 590
Uppvarmning 836 371 769 920
Vatten 183 689 156 080
Sophamtning 176 605 155 710
Fastighetsforsakring 44 964 41 860
Stadning 129 253 128 628
Férvaltningskostnader 322 743 266 684
Extern revision 8 163 8 405
Personalkostnader 94 550 102 939
Ovrig drift 464 514 489 425
3112 756 2899 979
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 710 318 701 203
Om- och tillbyggnad 165 209 165 209
875 527 866 412
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB 1172 531
Réanteintakter skattekonto 0 1634
Rénteintakter bankkonto 12 397
Ovriga ranteintakter 209 311
1393 2873
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 1997 675 2 516 688
Erhallna rantebidrag -164 863 -247 027
Ovriga rantekostnader 760 1322
1833572 2270983
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 134 562 881 134 562 881
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 134 562 881 134 562 881
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 203 975 -4 502 772
Arets avskrivningar -710 318 -701 203
Utgdende avskrivningar -5914 293 -5203 975
Bokfort varde byggnader 128 648 588 129 358 906
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 3993 840 3993 840
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 3993840 3993 840
Ingdende ackumulerade avskrivningar -559 797 -394 588
Arets avskrivningar -165 209 -165 209
Utgéende avskrivningar -725 006 -559 797
Bokfort varde ombyggnader 3268834 3434043
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 131917 422 132 792 949
Taxeringsvarde
Byggnad - bostéder 75 000 000 83 000 000
Byggnad - lokaler 693 000 203 000
75 693 000 83 203 000
Mark - bostader 20 200 000 14 600 000
Mark - lokaler 119 000 107 000
20 319 000 14 707 000
Taxvarde totalt 96 012 000 97 910 000
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 7  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 0 2 304
Ovriga fordringar 2 959 0
2 959 2 304
Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Home Solutions 12 615 12 615
Bredbandsholaget 48 000 57 600
Forsakring 48 043 44 964
Kabel-Tv 19 282 18 720
Ovrigt 10 719 22 408
138 659 156 307
Not 9 Kassa och bank
Penningmarknadskonto Swedbank 9 345 329 333
9 345 329 333
Not 10 Foérandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 41 900 014 9 664 986 2 273 961 6 442 691 611 822
Vinstdisp enl. stéammobeslut 511 669 100 153 -611 822
Arets resultat 853 120
Belopp vid arets slut 41900014 9 664 986 2 785 630 6 542 844 853 120
Not 11 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Nordea 39788517897 2,74% Rorligt 11 433 336 100 000
Nordea 39788524168 2,74% Rorligt 17 642 790 132 120
Swedbank Hypotek 2658661331 4,22% 2011-12-20 11 921 460 23 064
Swedbank Hypotek 2658661364 3,30% 2011-02-15 11 921 460 23 064
Swedbank Hypotek 2751846250 1,47% 2011-02-10 11 188 336 240 000
Swedbank Hypotek 2751847878 2,14% 2011-12-20 12 262 336 0
76 369 718 518 248
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2010-12-31 75 851 470
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 73778 478
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Noter 2010-12-31 2009-12-31
Not 12 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nésta ars beréknade amorteringar) 518 248 518 248
Not 13 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 2100 3090
2100 3090
Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 653 579 644 248
Upplupna rantekostnader 154 402 201 002
Upplupet revisionsarvode 8 300 8 262
Upplupen el 64 520 62 273
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 0 11 797
880 801 927 582
Not 15 Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 88 308 000 88 308 000
Varav i eget forvar 0 0
88 308 000 88 308 000

Jarfalla, den ..............

Erik Andersson

Gunilla Jansson

Var revisionsberéttelse har - - avgivits betraffande denna arsredovisning

Per-Ake Johansson
Av stamman vald revisor

Olle Rehnstrém

Markus Gannholm

Erik Davidsson
BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor

Ingrid Nordgren

Borje Eriksson
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Revisionsber attelse

Till &rsstamman i HSB Bostadsr attsforening Beckasinen i Jarfélla
Org.nr 716421-8112

Vi har granskat arsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens férvaltning i HSB Bostads-
réttsforening Beckasinen i Jarfalla for rakenskapsaret 2010-01-01 — 2010-12-31. Det &r styrelsen
som har ansvaret for rékenskapshandlingarna och férvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillampas vid uppréttandet av arsredovisningen. Vart ansvar & att uttala oss om arsredovisningen
och forvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utfortsi enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfért revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsakra oss om att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urva av
underlagen for belopp och annan information i rékenskapshandlingarna. | en revision ingar

ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem, samt bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen, samt
utvérdera den samlade informationen i &rsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vasentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att kunna
bedoma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven granskat om
nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen, bostadsréttslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av foéreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen &r i 6vrigt forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker att arsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for foreningen,

behandlar resultatet enligt fordaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Jarfdlladen / 2011

Per-Ake Johansson Erik Davidsson
Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor



