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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Gustafsgarden i Nacka

Styrelsen f8r hdrmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2018-01-01 - 2018-12-31
Verksamheten

Alimant om verksamheten

Féreningen har till indamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus uppldta bostéder till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fioreningens fastigheter
Féreningen &ger fastigheten SICKLAON 145:6 i Nacka Kommun.

Styrelsen har sitt sdte i Nacka Kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 88 7935
Lokaler 2 165

Féreningens fastighet &r byggd 2002 vardedr 2002.
Féreningen ar fullvardesforsakrad i Folksam. 1 férsékringen ingr bostadsrattstillagg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldggning

Féreningen &r delaktig i Jarla Sj6 Samfallighetsférening och bestdr av tvd gemensamhetsanlaggningar GA 55 och GA 56.
Samfalligheten har som uppgift att skéta gemensamma vagar, mark,avlopp, Fjarrvdrme, belysning,bryggor och kajor,
Férrdd,garage, parkeringsfragoroch snérdjning.

Foreningens andel ar GA 55 12,13% och GA 56 9,09%

Viasentliga hindelser under och efter rékenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna varit ofdrandrade. 2019 &r avgifterna oférandrade.

Genomfort och planerat underhdll

Rtgarder efter OVK-besiktning, rensning av samtliga ventilationskanaler och injustering av ventilationen. 7 lagenheter med
anmérkningar 8terstdr under 2019.

Byte av postboxar i samtliga portar.

Reparation av fasad/sockelbekladnad Buddes grand 4 efter sattningar i mark.

Ommalining av entréddrrar och metallrdcken, samt byte av enskilda tradetaljer.

Diverse om- och nyplanteringar, samt underh8lisbeskérning i utemiljon.

Rensning av hangrannor vid uteplatser pd 3:e eller 4:e véningen (ej balkonger).

Reparation av uteplats Hebbes grénd 13.

Pagiende eller framtida underhdll

Tidpunkt Rtgard

Varen 2019 Byte av styrcentral for distribution av vérme samt installation av nya lagenhetsgivare.
Varen 2019 Reparation av torkspricka i gangbro mellan Buddes grand 1 och Buddes grénd 2.
Sommar/hésten 2019 Byte av inpasseringssystem i samtliga portar.

Sommaren 2019 Besiktning av tatskikt uteplatser pé 3:e eller 4:e vaningen (ej balkonger).

Ny lekplatsutrustning till lekplatsen pa éstra gérden. Befintliga utrustningen underkandes
vid besiktningen under 2018 och har kasserats.
Varen 2019 Nytt forslag har beslutats av styrelsen och kommer att bestéllas under varen 2019.

Tidigare genomfort underhdll

Tidpunkt Atgard
2016 Omméining av balkonger, traverk, racken med mera
2017 Reparationer av avlopp Jarla gérdsvag 34 efter sattningar i marken under huset

2017 Byte av ventilationsflaktar, cirkulationspumpar med mera
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Férvaltningsberittelse for HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka

Ovriga visentliga hiindelser

Nytt avtal om trédg8rdsskstsel med HSB mark och tradgérd. Trédgdrdgruppen har upphért,

Styrelsen har antagit en ny brandskyddspolicy for foreningen som ar ett led i det lagstadgade systematiska brandskyddsarbetet
(SBA).

Utredning har gjorts om méjligheten att installera nedgrévda sopcontainrar utomhus for att ersétta de befintliga soprummen. Syftet
var att frigbra befintliga soprummen till barnvagnsrum med mera. Féreningen har dock brist p8 utrymme fér installationen och
styrelsen har avslutat &rendet.

Forsok har gjort med installation av vigghangare i de tvd cykelrummen vid ingéngen till Buddes grand 5 for att kunna hénga upp
cyklar som inte anvinds "aktivt” och darmed frigéra golvplats. Det fungerar bra dar de har satts upp, men tyvarr medger inte
byggmaterialet i 6vriga cykelrum montering av vagghangare.

Féreningens stadgar har uppdaterats. Beslut om de nya stadgarna togs vid extra stdman i november. De nya stadgarna kommer
preliminart att boria qalla under sommaren 2019.

Stamma
Ordinarie foreningsstamma hélls 2018-05-23. Vid stdmman deltog 20 medlemmar varav 20 var rstberattigade.

Extrastimma den 29 november om férslag pé nya stadgar.
Forslaget beslutades enhalligt. 11 medlemmar deltog varav 10 rostberattigade.

Styrelse

Styrelsen har under 8ret haft foljande sammansattning:
Styrelsemediem Roll

Torben Vincentsen Ordférande
Jessica Perhage Sekreterare
Johan Lundholm Ledamot
Johanna Kirk Ledamot
Charlotte Svalstedt HSB-ledamot
Viktor Bukowski Suppleant
Mahnaz Rigi Suppleant

1 tur att avgd vid ordinarie féreningsstémma ar Johan Lundholm, Viktor Bukowski och Mahnaz Rigi.
Styrelsen har under dret hallit 8 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Torben Vincentsen, Hanna Kirk, Jessica Perhage och Johan Lundholm. Teckning sker tva i férening.

Revisorer
Mikael Aasa Féreningsvald ordinarie avflyttad
Emelie Ihrfors Féreningsvald suppleant

Joakim Mattsson Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter vid HSB:s fullméktige
Foreningens representant i HSB:s fullmaktige har varit Torben Vincentsen.

Valberedning
Valberedningen bestdr av Henrik Haarby (sammankallande), Faiz Bapira och Cathrine Loford.

Underhé&ilsplan

Underhélisplan for planerat periodiskt underhll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund for styrelsens beslut om
reservering till eller ianspréktagande av underhélisfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomférdes 2018-10-12.

Underhé&lisplanens syfte &r att sakerstilla att medel finns for det planerade underhéll som behdvs for att hélla fastigheterna i gott
skick. Under &ret utfért underhdll framgér av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Foreningen hade 134 (134) medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2018 (2017). Under &ret har 8 (10) dverl8telser skett. (

>
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Forvaltningsberittelse fér HSB Bostadsrattsforening Gustafsgdrden i Nacka

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrittsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s8 kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvandas fér att jimféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och férstelse fér dig som medlem, kdpare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for ldsaren att
jamféra exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Arsavgift, kr/kvm 773 773 814 857 857
Totala Intakter kr/kvm 796 797 836 879 878
Sparandz till underhall och investeringar kr/kvm 267 277 270 219 222
Beldning, kr/kvm 8 045 8 230 8 292 8 353 8 477
Rantekanslighet 11% 11% 10% 10% 10%
Drift och underh8lt kr/kvm 416 406 420 413 374
Energikostnader kr/kvm 219 143 173 178 150

Forklaring av nyckelta!l

Arsavgift

Anger hur stor &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p& att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rakna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd frén bostadsrattens
andelsvarde.

Totala intdkter
Anger féreningens totala intakter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. M&nga bostadsréattsforeningar har
intékter utdver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dd syns det har.

Sparande till framtida underhall och investeringar

V&r forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfér méste vi spara till det
framtida underh8llet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande dverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt g&r foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p8 bankkonto eller utférda investeringar).
P& 18ng sikt g8r pengarna till de planerade underh&Il och investeringar vi behdver géra, antingen genom att vi har pengar pé
banken eller att vi har amorterat och p8 s& sétt skapat ett [dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intikterna for att se hur mycket av dessa som blir 6ver. Lite l&ngre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel8ningen fordelas p8 kvm-ytan for bostader och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsfreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utgé frén den bostadsréattens andelsvarde.

Réntekanslighet
Anger hur ménga procent bostadsrattsforeningen behdver hija avgiften med om réntan pa l8nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh@ll och investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhéll férdelas pd ytan fér bostéder och lokaler och beréknas pd drift och underhéll exklusive eventuella

kostnader fér planerat underhéll.

Energikostnader
Anger varme, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsér. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frn separat debitering av dessa kostnader men fér bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars

hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hogre. g
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Forvaltningsberittelse for HSB Bostadsrittsforening Gustafsgdrden i Nacka

Ovriga nyckeltal 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsattning 6 445 6 454 6 769 7 119 7 112
Resultat efter finansiella poster 559 942 710 -276 430
Soliditet 63% 62% 62% 61% 61%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas féreningens sparande till framtida planerade underhll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen fatt éver i den Idpande driften under rakenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt &rets planerade underh8ll bort.

Rorelseintakter 6 444 665
Rorelsekostnader = 5 240 865
Finansiella poster > 644 985
Arets resultat 558 814
Planerat underhall + 375 650
Avskrivningar + 1227 784
Arets sparande 2 162 249
Arets sparande per kvm total yta 267

Forandring eget kapital

Upplitelse-  Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat

Belopp vid &rets ingéng 104 724 000 1482000 2342465 1247 818 942 222
Reservering till fond 2017 422 000 -422 000
Tanspréktagande av fond 2017 -72 125 72 125

Balanserad i ny rakning 942 222 -042 222

Arets resultat 558 814

Belopp vid &rets slut 104 724 000 1482000 2692340 1840 165 558 814

Forslag till disposition av drets resultat

Till stimmans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1 840 165

Krets resultat 558 814
2 398 979

Styrelsen féreslr foljande disposition:

Reservering till underhéllsfond 505 000

Tanspréktagande av underhalisfond -375 650

Balanserat resultat 2 269 629
2398979

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stélining finns i efterfljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande tillaggsupplysningar. f—
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HSB Bostadsrittsforening Gustafsgarden i Nacka
2018-01-01  2017-01-01

Resultatrékning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintakter

Nettoomsattning Not 1 6 444 665 6 453 515
Rérelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -3 745 529 -3 364 556
Ovriga externa kostnader Not 3 -133 480 -120 295
Personalkostnader och arvoden Not 4 -134 072 -132 220
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -1 227 784 -1 227 774
Summa rérelsekostnader -5 240 865 -4 844 845
Rorelseresultat 1 203 800 1 608 670
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 19 097 2613
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -664 082 -669 061
Summa finansiella poster -644 985 -666 448
Arets resultat 558 814 942 222

A&
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anléggningstiligdngar
Materiella anldggningstiflgdngar
Byggnader och mark Not 7 171 718 257 172 946 041
171 718 257 172 946 041
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra 13ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 171 718 757 172 946 541
Omsittningstiligdngar
Korlfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 7 798
Ovriga fordringar Not 9 1834 627 5297 237
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 277 278 433 910
2111905 5738 945
Kortfristiga placeringar Not 11 4 000 000 0
Kassa och bank Not 12 4 319 4 319
Summa omséattningstillgdngar 6116 224 5 743 264
Summa tillgdngar 177 834981 178 689 805



HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka

Org Nr: 769606-4232

Summa eget kapital och skulder

Balansrékniqg 2018-12-31 2017-12-31
[Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 106 206 000 106 206 000
Yttre underhéllsfond 2 692 340 2 342 465
108 898 340 108 548 465
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 840 165 1247 818
Arets resultat 558 814 942 222
2 398 979 2 190 040
Summa eget kapital 111 297 319 110 738 505
Skulder
L8nagfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 64 543 069 66 163 693
64 543 069 66 163 693
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 620 624 498 000
Leverantorsskulder 410 030 316 259
§katteskulder 11 011 10 604
Ovriga skulder Not 15 30 331 29 664
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 922 596 933 080
1994 592 1 787 607
Summa skulder 66 537 661 67 951 300
177834981 178 689 805

&
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HSB Bostadsrattsforening Gustafsgarden i Nacka

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 558 814 942 222
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 1227 784 1227774
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1786 599 2 169 996
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 164 430 -306 823
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 84 362 -266 218
Kassaflode fran lopande verksamhet 2 035 390 1 596 955
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av Ian till kreditinstitut -1 498 000 -498 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -1 498 000 -498 000
Arets kassaflode 537 390 1 098 955
Likvida medel vid &rets bérjan 5290 323 4 191 368
Likvida medel vid &rets slut 5827 713 5290 323

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

&
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HSB Bostadsrittsférening Gustafsgdrden i Nacka
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med 8rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tiligéngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid pd ett &r eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 ar att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjért éver nyttjandeperioden med 0,90% av anskaffningsvardet arligen och total livslangd har
beddmts till 120 &r frén fardigstallandetiden.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis av foreningens
underhélisplan. Avsittning och iansprakstagande frdn underhdlisfonden beslutas av stdmman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst fér vara 0,3 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rikenskapsaret 1 337 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrittsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hénforas till fastigheten, t ex avkastning p8 en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 020 tkr.
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HSB Bostadsrittsférening Gustafsgarden i Nacka
2018-01-01 2017-01-01

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter 6 133 560 6 133 560
Hyror lokaler 289 404 284 768
Ovriga intékter 21 734 35187
Bruttoomséttning 6 444 698 6453 515
Hyresforluster . -33 0
6 444 665 6453 515
Not 2 Drift och underhal!
Fastighetsskdtsel och lokalvard 982 730 823 230
Reparationer 227 686 576 273
El 170 608 151 268
Uppvarmning 874 965 855 216
Vatten 377 399 148 442
Sophamtning 89 402 89 204
Fastighetsforsakring 94 260 89771
Kabel-TV och bredband 180 730 179 792
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 137 786 135 850
Forvaltningsarvoden 209 613 215 686
Ovriga driftkostnader 24 700 27 699
Planerat underhdll 375 650 72 125
3745 529 3 364 556
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 75 160 45 060
Administrationskostnader 30 426 47 742
Extern revision 10 213 9813
Medlemsavgifter 17 680 17 680
133480 120 295
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 90 893 92 770
Revisionsarvode 6 675 4430
Ovriga arvoden 4 450 4 480
Sociala avgifter 32 054 30 540
134 072 132 220
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 871 2129
Rénteintakter HSB bunden placering 17 900 0
Ovriga ranteintakter 326 484
19 097 2613
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader [&ngfristiga skulder 663 434 668 892
Ovriga rantekostnader 648 169
664 082 669 061

&5
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HSB Bostadsriittsforening Gustafsgarden i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Ing&ende anskaffningsvarde byggnader 135 772 500 135 772 500
Ingdende anskaffningsvarde mark 45 257 500 45 257 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 181030 000 181 030 000
Ingdende avskrivningar -8 083 959 -6 856 185
Arets avskrivningar -1 227 784 -1227 774
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 311 743 -8 083 959
Utg3ende redovisat varde 171718 257 172946 041
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 97 000 000 97 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 1617 000 1617 000
Taxeringsvarde mark - bostader 49 000 000 49 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 396 000 396 000
Summa taxeringsvarde 148 013 000 148 013 000
Not 8 Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 11 233 11 233
Avrdkningskonto HSB Stockholm 1823 394 5 286 004
1834 627 5 297 237
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 273 878 433 910
Upplupna intékter 3 400 0
277 278 433 910
Ovanst8ende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 4 000 000 0
4 000 000 0
Not 12 Kassa och bank
Handelsbanken 4319 4319
4 319 4319
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HSB Bostadsrittsforening Gustafsgdrden i Nacka

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta &rs
Laneinstitut L&nenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek 122739 1,10%  2019-10-30 16 943 840 0
Stadshypotek 167064 1,18%  2020-06-01 17 400 000 0
Stadshypotek 191089 0,90%  2019-10-30 16 046 040 498 000
Stadshypotek 326629 0,83%  2021-10-30 14 773 813 122 624
65 163 693 620 624
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 64 543 069
Om fem 8r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 62 060 573
Stéllda sdakerheter
Fastighetsinteckningar stélida for skulder till kreditinstitut 79 938 000 79 938 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 620 624 498 000
620 624 498 000
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 29 664 29 664
Kallskatt 667 0
30331 29 664
Not16  Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 92 110 93788
Forutbetalda hyror och avgifter 475 951 462 526
Ovriga upplupna kostnader 354 535 376 766
922 596 933 080
Ovanst8ende poster best8r av forskottsinbetalda intakier avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter &rets slut
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Revisionsberattelse

Till foreningsstdmman i HSB Brf Gustafsgarden i Nacka, org.nr. 769606-4232

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen for HSB Brf
Gustafsgarden i Nacka for rakenskapsar ar 2018.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31

december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for

aret enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for foreningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi 8r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar mina uttalanden ovan vill jag fasta
uppmérksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut | rsredovisningen. Féreningen har an som
klassificeras som |angfristiga men forfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed ar kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de beddmer &r nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka forméagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en
rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
p4 oegentligheter eller pa fel, och att 1dmna en revisionsberattelse
som innehaler vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimfigen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6lid av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for aft
utforma granskningsatgarder som &r Idmpliga med hansyn il
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag 1dmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte 1&ngre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pé eit satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrolten som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av fdreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfart en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Gustafsgarden i
Nacka for rakenskapsar 2018 samt av forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férnallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfdrbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som fdreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller p storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och f6rvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortltpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras p3 ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fdrslaget ar forenligt
med bostadsrétisiagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer aft upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit
omdoéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen ach férslaget il
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsétgarder som utfors baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkd i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé
sadana atgarder, omraden och frhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhalianden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrinet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Stockholm den
J/

é,/6‘2019

Emelie lhrfors

Joakim Mattsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av fdreningen vald revisor
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