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Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB bostadsrittsforening Tollare Hamnplan

KALLELSE TILL ORDINARIE FORENINGSSTAMMA
Samtliga medlemmar i HSB brf Tollare Hamnplan kallas till ordinarie féreningsstimma

Tid: tisdagen den 4 maj 2021 kl: 18:00
Plats: Stimman kommer genomforas genom elektronisk uppkoppling och via
postrostning om medlem inte kan eller vill delta digitalt pa foreningsstimman.

Tillfallig lag medger att stimma kan genomforas genom elektronisk uppkoppling med
mojlighet for medlemmarna att postrosta efter beslut av styrelsen

Styrelsen har beslutat att stimman ska genomforas genom elektronisk uppkoppling och att
medlemmar som inte kan eller vill delta digitalt har mgjlighet att postrosta och att utomstédende
ska ha ritt att ndrvara vid foreningsstimman

En lag om tillfdlliga undantag for att underlétta genomforandet av bolags- och foreningsstimmor
infordes under 2020 och giller till den 31 december 2021.

Lagéndringen syftar till att motverka spridningen av det virus som orsakar covid-19 och
underlatta for foreningar att genomfora foreningsstimmorna utan halsorisker for medlemmar och
andra. Det ar ytterst angelédget att foreningsstimmor 1 det rddande 14get kan genomforas pa ett
sadant satt att risken for smittspridning av coronaviruset och sjukdomen covid-19 minimeras.

Lagen mgjliggor att foreningsstimmor kan genomforas, antingen genom elektronisk uppkoppling
med mojlighet for medlemmarna att postrosta fore stimman eller genom att medlemmarna enbart
deltar genom postrdstning.
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Inloggning till foreningsstimman

Nedan kommer information om motestekniken.

Motet kommer genomforas med videokonferensverktyget Zoom och det digitala motesverktyget
Suffra. Rekommendationen ar att ni har tva enheter med internet, en till videokonferensen och en
till Suffra.

LOGGA IN I SUFFRA FOR ATT BEGARA ORDET, LAMNA YRKANDEN OCH ROSTA
For Suffra behovs en modern webblédsare (Chrome, Safari eller Firefox).

OBS INTE INTERNET EXPLORER!

For att komma in till Suffra vénligen logga in pa:

https://app.suffra.se/

Ni kommer att kunna logga in med BankID eller inloggningsuppgifter som ni far till den
mejladress ni har registrerat pd Mitt HSB. sd ga in och uppdatera er mailadress pa Mitt HSB

senast 27 april

ANSLUT TILL MOTET VIA ZOOM:
Ladda ner Zoom-appen och vélj "join meeting" och ange:

Meeting ID: 858 7298 5902
Passcode: tollare21

Observera att du bor anvianda tva enheter, en till videokonferensverktyget ex dator eller surfplatta
och en till Suffra ex surfplatta eller smart telefon.

Postrostning
Formular for postrostning med instruktion om hur postréstning gér till delas ut 1 brevladan

Postrostningsformuldret lagges 1 ett kuvert som 1 styrelsebrevladan, Tollare Strand 52 senast
Den 3 maj kl: 18:00.


https://app.suffra.se/

m

SO
HSB - dar mdjligheterna bor
DAGORDNING
1. Foreningsstimmans 6ppnande
2. Val av stimmoordforande
3. Anmélan av ordférandens val av protokollforare.
4. Godkénnande av rostlangd.
5. Fragan om nérvarorétt vid féreningsstimman
6. Godkénnande av dagordning
7. Val av tva personer att jimte stimmoordforanden justera protokollet.
8. Val av minst tva rostraknare
9. Fraga om kallelse skett i behorig ordning
10. Genomgéang av styrelsens arsredovisning
11.  Redovisning av produktionskostnad och finansiering
12.  Genomgéng av revisorernas berittelse
13.  Beslut om faststillande av resultatrdkning och balansrdkning
14.  Beslut i anledning av bostadsréttsféreningens vinst eller forlust
enligt den faststéllda balansrdakningen
15.  Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
16.  Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for
styrelsen ledamoter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som
valts av foreningsstimman
17.  Beslut om antal styrelseledamoéter och suppleanter
18.  Val av styrelseledamdter och suppleanter
19 Presentation av HSB ledamot
20.  Beslut om antal revisorer och suppleanter
21.  Val av revisor/er och suppleanter
22.  Beslut om antal ledamoter i valberedningen
23.  Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
24.  Val av ombud och ersittare till distriktsstimmor samt dvriga representanter
25.  Auv styrelsen till foreningsstimman hanskjutna fragor och av medlemmar anmaélda

drenden som angivits i kallelsen
26.  Foreningsstimmans avslutande.



REGLER FOR ROSTRATTEN

Pé foreningsstimman har varje medlem en rdst. Innehar flera medlemmar bostadsritt gemensamt
har de tillsammans en rost. Innehar en medlem flera bostadsritter i bostadsréttsforeningen har
medlemmen en rdst

Medlem som inte betalt forfallen insats eller arsavgift har inte rostrétt

En medlems ritt vid foreningsstimma utdvas av medlemmen personligen eller den som &r
medlemmens stéllforetrddare enligt lag eller genom ombud. Ombud ska 1&dmna in skriftlig daterad
fullmakt. Fullmakten ska vara 1 original och géller hogst ett ar fran utfardandet. Medlem fér

foretradas av valfritt ombud. Ombud far bara foretrdda en medlem. Medlem far medfora ett
valfritt bitrade.

Vilkommen till ordinarie foreningsstdmma!

Styrelsen



Org Nr: 769630-5825

OO/

Styrelsen for
HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

Org.nr: 769630-5825

far harmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2020-01-01 - 2020-12-31
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Forvaltningsberdttelse for HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

Styrelsen far hdrmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskapséret:
2020-01-01 - 2020-12-31

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostader till
medlemmarna med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Féreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen ager fastigheten Tollare 1:453 i Nacka kommun.

Foreningen har sitt sate i Nacka.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsratter 84 6400
Parkeringar och

garageplatser 67

Foreningens fastighet ar byggd 2018 vardedr 2018.
Foreningen &r fullvardesforsakrad i Folksam. I forsékringen ingdr bostadsrattstilligg samt styrelseansvarsforsakring.

Samfillighet/gemensamhetsanldaggning
Bostadsrattsféreningen ingér i en gemensamhetsanlaggning avseende garageplatser tillsammans med

Brf Tollare Strand. Foéreningens andel ar 43,2 %.
Vasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under 8ret har &rsavgifterna hajts med 2 %, och frén 1 januari 2021 med 2 %.

Genomfort planerat underhdll under rakenskapsaret
Da3 féreningen ar nybyggd har inget planerat underhdll genomforts under &ret.

Pagdende eller framtida underhdll
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

D4 fastigheten fardigstalldes 2018 finns inget pdgdende eller framtida underhdll planerat.

Tidigare genomfort underhall
Tidpunkt Byggnadsdel Atgérd

D3 fastigheten fardigstélldes 2018 har inget tidigare underhall genomforts.

Ovriga visentliga hindelser
Under dret har fortsatt forsaljning av ldgenheter och inflyttning i fastigheten agt rum.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

Stamma
Ordinarie foreningsstémma holls 2020-05-25.

Styrelse
Styrelsen har under perioden 2020-01-01 fram till stdmman 20-05-25 haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Petrus Jansson Ordférande
Vicci Friberg Vice ordforande
Camilla Brannfors Sekreterare
Tomas Hansson Ledamot

René Lintunen Ledamot

Ulrika Gustavsson Ledamot

Erik Colliander Ledamot

Inger Feem Suppleant
Krister Norlin Suppleant

Under perioden frdn stdmman 2020-05-25 till 2020-12-31 har styrelsen haft féljande sammansattning:

Styrelsemediem Roll

Petrus Jansson Ordférande

Vicci Friberg Vice Ordférande (Avgick ur styrelsen den 26 augusti 2020)
Camilla Brannfors Sekreterare

Erik Colliander Ledamot

Ulrika Gustavsson Ledamot

René Lintunen Ledamot

Henrik Wahren Ledamot

Inger Feem Suppleant, (tjanstgérande suppleant f r o m 26 augusti 2020)
Krister Norlin Suppleant

Eva Hedenskog Suppleant

Styrelsen har under aret héllit 9 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare

Firmatecknare fram till ordinarie foéreningsstamma 20-05-25 var Petrus Jansson, Camilla Brannfors,
Vicci friberg och Erik Colliander. Teckning sker tvd i férening.

Efter den ordinarie foreningsstdamman 20-05-25 har firmatecknare varit Petrus Jansson, Camilla Brannfors,
Erik Colliander, Vicci Friberg t o m 2020-08-26 och Inger Feem fr o m 2020-12-08. Teckning sker tva i forening.

Revisorer
Anna Ericson Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Valberedning
Valberedningen bestér av Bengt Hedberg, Asa Stéll och Patrik Hellstrom.

Samarbetskommittén
Samarbetskommittén har bestdtt av Mikael Johansson, Karin Hedberg, Carin Dahlberg, Charlotte Bruér
och Christofer Elofsson.

Underhéllisplan

Underhalisplan for planerat periodiskt underhdll har uppréttats av styrelsen. Planen ligger till grund f6r styrelsens beslut om
reservering till eller iansprdkstagande av underhélisfond.

Underhélisplanens syfte ar att sakerstalla att medel finns for det planerade underhéll som behdvs for att hélla fastigheterna i
gott skick. Under dret utfért underhdll framgar av resultatrakningen.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

Hallbarhet

Ekonomi

V&r férening har valt en styrelse som sakerstaller att regler och férordningar avseende penningtvatt efterlevs och att inga
ekonomiska oegentligheter sker.

Miljo

Foéreningen varderar hogre de leverantorer vilka tar ett s8 stort miljoméassigt ansvar som méjligt.

Social
Foreningens medlemmar idag ar solidariska mot framtida medlemmar for att efterleva det goda boendet.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 125 (112) medlemmar vid utgdngen av verksamhetsdret 2020 (2019). Under &ret har 12 (35) 6verlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstidllning och nyckeltal i bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal sa kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamfora bostadsrattsforeningar med varandra och fér att folja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsférening. Syftet ar att skapa trygghet och forstdelse for dig som medlem, kopare eller 6vrig intressent.

Ett nyckeltal &r ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stéllning och gora det enkelt for ldsaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsforening med en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste tvd &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2020 2019
Rrsavgift, kr/kvm 608 596
Totala intakter kr/kvm* 729 703
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 130 138
Beldning, kr/kvm 13 860 14 132
Réntekanslighet 23% 24%
Totala driftkostnader kr/kvm* 366 331
Energikostnader kr/kvm 129 126

*Nyckeltalet beréknas p& ett annat underlag an i tidigare drsredovisningar, se férklaring nedan.

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pd att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts arsavgift ska man utgd frén
bostadsrattens andelsvérde.

Totala intakter

Anger féreningens totala intakter for rékenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som
faktureras foreningens medlemmar och hyresgéster rdknas ej med i totala intékter. Mdnga bostadsrattsféreningar har intakter
utéver &rsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och da syns det hér..

Sparande till framtida underhall

V&r férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje ar (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande Gverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt ar.

Rent praktiskt gér féreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto eller utférda
investeringar). P& 1dng sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi beh6ver géra, antingen genom att vi
har pengar p& banken eller att vi har amorterat och p& s& satt skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gar det ocksd att
se hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.
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Forvaltningsberdttelse for HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

Beldning, kr/kvm

Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler dd nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela
bostadsrattsféreningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga frén den
bostadsrattens andelsvérde.

Rantekdnslighet
Anger hur mé&nga procent bostadsrattsféreningen behéver héja avgiften med om rantan pé I&nestocken gér upp med en
procentenhet for att bibehdlla samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhll (exklusive planerat underhall), vriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fr&n den totala kostnaden dras dérefter eventuella, till medlemmar och hyresgéster fakturerade, intdkter for
el, vdrme och vatten. Den totala kostnaden fordelas pd ytan for bostader och lokaler.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet raknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men f6r bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.

Ovriga nyckeltal 2020 2019
Nettoomsattning 5037 4 877
Resultat efter finansiella poster -3 657 -3 603
Soliditet 81% 81%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall och investeringar. Sparandet visar hur mycket
likvida medel foreningen fatt Gver i den l6pande driften under rékenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt drets planerade underhéll bort.

Rorelseintakter 5036 539
Rorelsekostnader = 7 481 693
Finansiella poster = 1211 674
Arets resultat -3 656 828
Hyvreskompensation Garaae = 277 000
Planerat underhall + 0
Avskrivningar + 4 768 822
Arets sparande 834 994
Arets sparande per kvm total yta 130
Férandring eget kapital
Upplatelse- Yttre uh Balanserat Arets

Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid drets ingang 400 880 000 0 345 000 1556 828 -3 602 733
Reservering till fond 2020 331 000 -331 000
Ianspraktagande av fond 2020 0
Balanserad i ny rdkning -3602 733 3602733
Rrets resultat -3 656 828
Belopp vid 8rets slut 400 880 000 0 676 000 -2376 905 -3 656 828
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Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -2 045 905
Rrets resultat -3 656 828
Reservering till underhallsfond -331 000
Iansprdktagande av underhalisfond 0
Summa till stdmmans férfogande -6 033 733

Stamman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rakning -6 033 733

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka
2020-01-01 2019-01-01

Resultatrakning 2020-12-31 2019-12-31

Rorelseintdkter

Nettoomsattning Not 1 5036 539 4 876 910
Rorelsekostnader

Drift och underhdll Not 2 -2 333 081 -2 283 192
Ovriga externa kostnader Not 3 -270 485 -144 011
Personalkostnader och arvoden Not 4 -109 305 -76 875
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -4 768 822 -4 768 822
Summa rérelsekostnader -7 481 693 -7 272 900
Rorelseresultat -2445 154 -2 395 990
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 6 400 16 476
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 218 074 -1 223 219
Summa finansiella poster -1211 674 -1 206 743
Arets resultat -3 656 828 -3 602 733
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Balansrakning 2020-12-31 2019-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 7 484 511 356 489 280 178
484 511 356 489 280 178

Summa anldggningstillgdngar 484 511 356 489 280 178

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 65 475 564 177

Avrakningskonto HSB Stockholm 2 121 357 3733 364

Placeringskonto HSB Stockholm 1367 1365

Ovriga fordringar Not 8 137 135 165 086

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 9 361 225 284 036

2 686 559 4 748 029

Kortfristiga placeringar Not 10 1 000 000 0

Summa omsattningstillgdngar 3 686 559 4 748 029

Summa tillgdngar 488 197 915 494 028 207

7

Transaktion 09222115557445269841

Signerat RL, CB, UG, EC, HW, IF, PJ, JH, AHE



7y

5B

O

HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

Org Nr: 769630-5825

Balansréikning 2020-12-31 2019-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 400 880 000 400 880 000

Yttre underhdlisfond 676 000 345 000

401 556 000 401 225 000

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -2 376 905 1 556 828

Rrets resultat -3 656 828 -3 602 733
-6 033 733 -2 045 905

Summa eget kapital 395 522 267 399 179 095

Skulder

Léngfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 11 58 829 000 90 579 000

Ovriga l&ngfristiga skulder Not 12 2 216 000 2 493 000
61 045 000 93 072 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 30 250 000 250 000

Leverantorsskulder 282 289 183 815

Skatteskulder 132 000 0

Ovriga skulder Not 14 141 585 622 831

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 15 824 774 720 467
31 630 648 1777 112

Summa skulder 92 675 648 94 849 112

Summa eget kapital och skulder 488 197 915 494 028 207
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2020-01-01 2019-01-01
Kassaflodesanalys 2020-12-31 2019-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 656 828 -3 602 733
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 4 768 822 4 768 822
Hyreskompensation Garage -277 000 -277 000
Kassaflode frén I6pande verksamhet 834 994 889 089
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 449 464 15590 176
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -146 464 -128 658 481
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1137994 -112 179 215
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -1 750 000 -876 121
Inbetalda insatser och uppldtelseavgifter 0 8 235 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -1 750 000 7 358 879
Arets kassaflode -612006 -104 820 337
Likvida medel vid drets bérjan 3734729 108 555 066
Likvida medel vid drets slut 3122724 3734729

I kassaflédesanalysen medréknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
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HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Féreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,37 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut

Lan som forfaller till betalning inom 12 manader frdn balansdagen redovisas fran och med 2020 som kortfristiga skulder till
kreditinstitut. Jamforelsetalen har inte raknats om.

Ldnen &r av l&ngfristig karaktdr och kommer att omsattas pa forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprdkstagande fran underhélisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen ar befriad fran fastighetsavgift for de forsta 15 dren efter vardedret som &r 2018.
For féreningens andel av gemensamt garage betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kdpte samtliga aktier i Boende Jackie Tre AB av Odyssen Theta Forvaltnings AB som &gde fastigheten Nacka
Tollare 1:452 och 1:453 for 88 511 049 kr. I slutet av 2014 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande,
RedU9 Bostadsrattsféreningars forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar
att dvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga vardet med 87 993 803 kr. Foreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om f6reningen skulle sélja fastigheten uppstar det en skatt. D3 féreningen
inte har for avsikt att salja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till Okr.
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HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka
2020-01-01 2019-01-01
Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 3 892 654 3814910
Individuell matning el 231 698 277 468
Individuell métning vatten 127 403 97 594
Hyror 438 372 244 770
Ovriga intakter 346 620 442 168
Bruttoomsattning 5036 747 4 876 910
Avgifts- och hyresbortfall -208 0
5036 539 4 876 910
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 455 642 430 568
Reparationer 198 469 121 201
El 462 267 550 672
Uppvarmning 468 592 518 502
Vatten 255 397 114 657
Sophamtning 186 913 143 021
Fastighetsférsakring 79 620 71 392
Kabel-TV och bredband 22 541 25 055
Forvaltningsarvoden 146 624 140 696
Ovriga driftkostnader 57 016 167 429
2333081 2283192
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 9 954 17 664
Forbrukningsinventarier och varuinkop 58 329 24 908
Administrationskostnader 159 848 48 186
Extern revision 15 000 23413
Medlemsavgifter 27 353 29 840
270 485 144 011
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 70950 46 500
Revisionsarvode 4730 4 650
Ovriga arvoden 4730 4 650
Léner och dvriga ersattningar 3630 2 696
Sociala avgifter 25 265 18 379
109 305 76 875
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrdkningskonto HSB Stockholm 802 2099
Rénteintakter HSB placeringskonto 1 1
Ranteintakter HSB bunden placering 5344 0
Ovriga ranteintakter 253 14 376
6 400 16 476
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 1217 082 1223219
Ovriga réntekostnader 992 0
1218 074 1223 219
11
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HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvdrde byggnader 346 024 000 346 024 000
Anskaffningsvdrde mark 148 025 000 148 025 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 494 049 000 494 049 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -4 768 822 0
Rrets avskrivningar -4 768 822 -4 768 822
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -9 537 644 -4 768 822
Utgdende bokfért varde 484 511 356 489 280 178
Taxeringsvidrde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 128 000 000 128 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 51 000 000 84 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 179 000 000 212 000 000
Not 8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 627 13 087
HSB Bostad Fastighetsskatt Tax 2018 0 135 556
HSB Bostad Fastighetsskatt Tax 2019 132 000 0
Ovriga fordringar 4 508 16 443
137 135 165 086
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader 230 462 155 578
Upplupna intakter 130 763 128 458
361 225 284 036
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 10 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 mdnader HSB Stockholm 1 000 000 0
1 000 000 0
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SEB 42437514 1,39%  2021-01-28 30 000 000 0
SEB 42437522 1,84%  2023-01-30 29 500 000 250 000
SEB 42761303 0,82%  2022-01-28 29 579 000 0
89 079 000 250 000
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 87 829 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 58 829 000
Foreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta ldnefinansieringen inom ett ar.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 91 079 000 91 079 000
12
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Noter 2020-12-31 2019-12-31
Not 12 Ovriga skulder
Hyreskompensation Garage 3ar 2-10 2 216 000 2 493 000
2 216 000 2 493 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld, nasta drs amortering 250 000 250 000
Kortfristig del av langfristig skuld, I&n som omsatts nésta &r 30 000 000 0
30 250 000 250 000
Not 14 Ovriga skulder
Momsskuld 44 543 14 852
Kallskatt 22 370 7 106
Ovriga kortfristiga skulder 74 672 600 873
141 585 622 831
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 442 426 427 072
Ovriga upplupna kostnader 382 348 293 395
824 774 720 467
Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intdkter avseende kommande rékenskapsér samt skulder
som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande 3ar.
Not 16 Viasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Denna 3rsredovising ar elektroniskt signerad

Camilla Brannfors

Erik Colliander

Henrik Wahren

Petrus Jansson

René Lintunen

Inger Feem

Var revisionsberattelse har - -

ldmnats betraffande denna &rsredovisning

Anna Ericson

Av HSB Riksférbund férordnad revisor

Av foreningen vald revisor

Transaktion 09222115557445269841

Ulrika Gustavsson

Signerat RL, CB, UG, EC, HW, IF, PJ, JH, AHE

13



Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tollare
Hamnplan i Nacka for rakenskapsaret 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar I&mpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund fér uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2020 samt av férslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i 6vrigt fullgjort sitt

Vi illstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar e - ) .
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot taillémplig.a dlelar avlagen om ekonomiska foreningar,
foreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den / 2021

Joakim Hall Anna Eriksson
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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HSB STOCKHOLM

REDOVISNING AV
PRODUKTIONSKOSTNAD OCH FINANSIERING

FOR

HSB BOSTADSRATTSFORENING TOLLARE HAMNPLAN

Produktionskostnad enligt ekonomisk plan

Fastighetsforvarv och nybyggnadskostnad 500 422 000
Produktionskostnad brutto: 500 422 000
Produktionskostnad netto: 500 422 000
Slutlig produktionskostnad

Kontraktssumma: 500 422 000
Produktionskostnad brutto: 500 422 000
Finansiering enligt ekonomisk plan

SEB Rénta 2,16 % 91 079 000
Summa lan: 91 079 000
Insatser: 402 970 000
Atervunnen moms 6 373 000
Summa finansiering: 500 422 000
Nuvarande finansiering per 2020-12-31

Lan

SEB Rénta 1,39 %, Bunden till 2021-01-28 30 000 000
Amortering 0 kr

SEB Rénta 0,82 %, Bunden till 2022-01-28 29 579 000
Amortering 0 kr

SEB Rénta 1,84 %, Bunden till 2023-01-30 29 500 000
Amortering 250 000 kr

Total summa lan: 89 079 000
Insatser: * 400 880 000
Summa nuvarande finansiering: 489 959 000

* Av insatser enl. ekonomisk plan ar 2 090 000 kr

redovisat som rorelseintakt i bokslut 2018.

sid 1 (1)



BILAGA TILL FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
HSB BRF TOLLARE HAMNPLAN

HSB bostadsrittsforening Tollare Hamnplan i Nacka med organisationsnummer 769630-5825
VERKSAMHETEN

Allmdéint om verksamheten
Foreningen bildades den 23 juni 2015 och registrerades hos Bolagsverket den 4 september 2015.

Foreningen &r bildad for att dga och forvalta fastighet 1 Nacka.

Projektet

Bostadsrittsforeningen bestér av fyra hus som totalt innehéller 84 ldgenheter, fastigheten 1 och 2 &r
13 vaningar hogt och fastigheten 3 och 4 dr 5 vaningar hogt. Lagenheternas storlek varierar fran ett
till fem rum och kok Forsta inflyttning var 7 november 2018 och den sista dgde rum 20 december

2018

Ligenheterna dr fordelade pa:

5 lagenheter med ett rum och kok
27 lagenheter med tva rum och kok
30 lagenheter med tre rum och kok
20 lagenheter med fyra rum och kok
2 ldgenheter med fem rum och kok

I bostadsrittsforeningen finns tvd gemensamma terrasser varav att det finns ett vixthus pa en av
terrassen och det finns dven en bastu och relax avdelning samt ett gemensamt styrelserum
Gemensamhetsanliiggning

Bostadsrittsforeningen ingér i en gemensamhetsanldggning avseende garageplatser tillsammans

med Tollare Strand samt gemensamhetsanldggning for grundsula och drénering for deltagande
fastigheter, Tollare 1:452 och Tollare 1:140



Om/

Fullmakt foreningsstamma

Varje medlem har en rost pd foreningsstimma. Om flera medlemmar dger
bostadsritten gemensamt, har de 4nd4 bara en rost tillsammans. Om en medlem
dger flera bostadsritter 1 foreningen, har denne dnda bara en rost.

Fysisk person far utova sin rostratt genom ombud.

Styrelsen har, oaktat vad som anges 1 foreningens stadgar och med stod 1
tillfallig lagstiftning, beslutat att medlem kan foretrddas av valfritt ombud och
att ombud kan foretrdda obegrinsat antal medlemmar.

Detta beslut giller for foreningsstimma som genomfors under perioden 2021-

01-01 tom 2021-12-31.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller som langst till 2021-12-31.

Ot et e e e e e aaas Datum ...coooovneveeeevennnnn,
FULIMAKE 0T oo et e e e e e e e e e e e e e eaeeeeeaeeeaaeeeeaaeeenaesennaeeeans
att foretrada boStadSTAtESNAVATEI .. cvveeeieee et e e e e ee e e e e e e e e eeeeaaanns
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsrittshavarens egenhdndiga namnteckning:

................................................................................................................................

(NamnfOrtydliande) .......oiuiieiii ittt e et et e e
(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt agarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska férhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller férlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ér lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som foérvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter férslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgdngen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avséttningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har féreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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