Org Nr: 769630-5825

Styrelsen for
HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

Org.nr: 769630-5825

far hdrmed avge 3drsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2019-01-01 - 2019-12-31



FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
HSB BRF TOLLARE HAMNPLAN | NACKA

Styrelsen for HSB BRF Tollare Hamnplan (769630-5825) harmed avge &rsredovisning for
foreningens verksamhet under rikenskapsaret 2019-01-01 —2019-12-31.

Verksamheten

Allméint om verksamheten
Foreningen bildades den 23 juni 2015 och registrerades hos Bolagsverket den 4 september 2015.

Foreningen ar bildad for att dga och forvalta fastighet i Nacka. Bostadsréttsféreningen bestér av fyra
hus som totalt innehaller 84 lagenheter, fastigheten 1 och 2 &r 13 véningar h6gt och fastigheten 3 och 4
ar 5 vaningar hogt. Lagenheternas storlek varierar fran ett till fem rum och kék

Bostadsrattsféreningen kommer ingé i en gemensamhetsanldggning avseende garageplatser
tillsammans med Tollare Strand.

Foéreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsldgenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen &r en
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1 229).

Foéreningens fastigheter
Foreningen 4ger fastigheterna Tollare 1:452 och Tollare 1:453 i Nacka kommun
Foreningen har sitt site i Nacka.

Styrelse

Fran och med den ordinarie foreningsstimman den 6 december 2018 har styrelsen haft f6ljande
sammansattning;

Ordférande Fredrik Berg

Vice ordférande Tomas Hansson
Sekreterare Camilla Brannfors
Ledamot Ulrika Gustavsson
Ledamot René Lintunen
Suppleant Eva Hedenskog
Suppleant Pippi Bustamante

Den 21 januari 2019 genomf6rdes en extra foreningsstdimma och styrelsen har dérefter haft nedan
sammanséttning fram till den ordinarie foreningsstimman den 28 maj 2019

Ordf6rande Fredrik Berg

Vice ordforande Helena Kohler
Sekreterare Camilla Brannfors
Ledamot Tomas Hansson
Ledamot René Lintunen
Ledamot Ulrika Gustavsson
Ledamot Mikael Karlsson
Suppleant Vicci Friberg
Suppleant Pippi Bustamante
Suppleant Eva Hedenskog
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Den 28 maj 2019 genomfordes den ordinarie foreningsstimman och styrelsen sammanséttning har

darefter sett ut enligt nedan

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant
Suppleant

Petrus Jansson
Helena Kohler
Camilla Brannfors
Tomas Hansson
René Lintunen
Ulrika Gustavsson
Mikael Karlsson
Vicci Friberg
Krister Norlin
Eva Hedenskog

Den 4 november 2019 holls en extra foreningsstdmma med anledning av val av styrelseledamoter,
suppleanter, samarbetskommitté och valberedning och f6ljande sammanséttning géller fran och med

den 4 november 2019

Ordférande
Vice ordférande
Sekreterare
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Ledamot
Suppleant
Suppleant

Stimmor

Petrus Jansson
Vicci Friberg
Camilla Brannfors
Tomas Hansson
René Lintunen
Ulrika Gustavsson
Eric Colliander
Inger Feem
Krister Norlin

Ordinarie féreningsstimma genomférdes den 28 maj 2019
Extra foreningsstdimma genomférdes den 21 januari samt den 4 november 2019

Sammantriden

Styrelsen har under verksamhetsaret 2019 hallit 7 protokollf6érda styrelseméten. A



Firmatecknare
Firmatecknare har fram till extra foreningsstimman den 21 januari 2019 var Fredrik Berg
Tomas Hansson, René Lintunen och Camilla Brannfors tva i férening.

Efter den extra foreningsstdmman den 21 januari 2019 har firmatecknare varit Fredrik Berg, Camilla
Bréannfors, Helena Kohler och Mikael Karlsson.

Fran och med ordinarie foreningsstdimman den 28 maj 2019 har firmatecknare varit Petrus Jansson,
Camilla Brénnfors, Helena Kéhler och Mikael Karlsson.

Efter den extra foreningsstimman den 4 november har firmatecknare varit Camilla Brannfors, Petrus
Jansson, Vicci Friberg och Erik Colliander.

Revisorer
Foljande personer varit valda som revisorer:

Anna Ericsson Fo6reningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Anna Ericsson, Carin Dahlberg och Bengt Hedberg har fungerat som valberedning under
verksamhetsaret.

Samarbetskommittén
Samarbetskommittén har bestatt av Anna Ericsson, Mikael Johansson, Carin Dahlberg, Sofia Liljefors,
och Christoffer Raaouf.

Efter den ordinarie féreningsstdmman i maj har samarbetskommittén bestétt av Sofia Liljefors, Mikael
Johansson, Nergiz Ucar, Carin Dahlberg j och Karin Hedberg

Vid den extra féreningsstdmman den 4 november valdes Mikael Johansson, Carin Dahlberg, Sofia
Liljefors och Charlotte Bruér till att ingd i samarbetskommittén.

Underhallsplan
Underhallsplan for planerat underhéll ar upprattad.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes ej eftersom produktionen fortfarande I6per.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Avtal HSB Stid
Awvtal ar tecknat med HSB Stad

Bygglov/startbesked inglasning av balkonger
Bostadsrittsféreningen har fatt beslut o bygglov och startbesked for inglasning av 73 stycken
balkonger fran Nacka Kommun. Inglasningarna utférs av Balkongrutan AB.

Fastighetsforsikring
Bostadsrittsféreningen har forsékrat sin fastighet hos Folksam. I forsdkringen ingér
Bostadsrittstilldgg.



Medlemsinformation

Medlemmar
Bostadsréttsféreningen hade 112 medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2019.

Under aret har 35 dverlatelser skett.

Flerarsoversikt

Ekonomisk sammanstéllning och nyckeltal i bostadsréttsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att férstd anvander sig HSB av ett antal
nyckeltal. Dessa nyckeltal kan anvandas for att jamf6ra nyproducerade bostadsrattsforeningar med
varandra och for att f6lja utvecklingen hos en enskild bostadsréttsforening. Syftet 4r att skapa trygghet
och forstaelse for dig som medlem, képare eller Gvrig intressent. 2019 &r foreningens forsta hela
verksamhetsar.

Nyckeltal 2019
Arsavgift, kr/kvm 596
Totala Intékter kr/kvm 760
Sparande till underhall och investeringar kr/kvm 138
Belaning, kr/kvm 14 153
Réantekanslighet 24 %
Drift och underhall kr/kvm 356
Energikostnader kr/kvm 126

Foérklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter

(el, bredband och liknande).

Totala intéikter
Anger féreningens totala intdkter for rakenskapséret per kvadratmeter boarea och lokal area. Intikter

utover arsavgiften (exempelvis garage- och lokalintdkter inrdknas hér).

Sparande till framtida underhall och investeringar

Var forening har ett antal stora komponenter som vi sliter pa varje &r (stammar, fonster, tak etc.).
Dérfér maste vi spara till det framtida underhallet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal
anger hur stort l16pande 6verskott foreningen har per kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt

ar.

Rent praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande p& bankkonto
eller utférda investeringar). P4 lang sikt gar pengarna till de planerade underhdll och investeringar vi
behdver gora, antingen genom att vi har pengar pé banken eller att vi har amorterat och pa sa sitt
skapat ett ldneutrymme.

Nyckeltalet kan jamforas med de totala intdkterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite
langre ner gér det ocksa att se hur vi raknar ut vért 6verskott/sparande.

Belaning, kr/kvm

Belaningen fordelas pa kvm-ytan for bostader och lokaler da nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning
hela bostadsréttsforeningen har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsritt "dger" ska
man utgd fran den bostadsréttens andelsvarde.



Réntekiinslighet

Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behover hdja avgiften med om réntan pa lanestocken
gér upp med en procentenhet for att bibehélla samma sparande till framtida underhéll och
investeringar.

Drift och underhall
Genomsnittlig drift och underhall férdelas pé ytan for bostadder och lokaler och berdknas pa drift och
underhall exklusive eventuella kostnader f6r planerat underhall.

Energikostnader

Anger virme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar.
Nyckeltalet riknar in eventuella intékter frén separat debitering av dessa kostnader men for
bostadsrittsféreningar som betalar sina medlemmars hushéllsel utan att debitera ut detta blir
kostnaderna hogre.

Ovriga nyckeltal 2019
Nettoomséttning 4 877
Resultat efter finansiella poster -3603
Soliditet 81%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

Foéreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhéll och investeringar. Sparandet
visar hur mycket likvida medel féreningen fétt 6ver i den 16pande driften under

rakenskapsaret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar likviditeten) samt arets planerade
underhall bort.

Rorelseintékter 4 876 910
Roérelsekostnader - 7272900
Finansiella poster - 1206 743
Arets resultat - 3602733
Planerat underhall 0
Hyreskompensation garage - 277 000
Avskrivningar +4 768 822
Arets sparande 889 089

Arets sparande per kvm total yta 138 kr
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Forandring eget kapital

Upplitelse- Yttreuh  Balanserat Arets
Insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets inging 392 645 000 0 25 000 -18 429 1 895 257
Reservering till fond 2019 320 000 -320 000
Tanspraktagande av fond 2019 0
Balanserad i ny rakning 1895257 -1895257
Upplatelse lagenheter 8 235 000 0
Arets resultat -3 602 733
Belopp vid arets shit 400 880 000 0 345 000 1556828 -3 602733

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 1876 828
Arets resultat -3 602 733
Reservering till underhallsfond - 320000
Tanspraktagande av underhallsfond 0
Summa till stimmans forfogande -2 045 905

Stdmman har att ta stdllning till:
Balanseras i ny rakning -2 045 905

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stéllning finns i efterf6ljande resultat-
och balansrikning med tillh6rande tilliggsupplysningar.
/



@ . Org Nr: 769630-5825

HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 4 876 910 317 413
Ovriga rorelseintakter Not 2 0 2 090 000
Summa rorelseintakter 4 876 910 2 407 413
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 3 -2 283 192 -237 744
Ovriga externa kostnader Not 4 -144 011 -46 338
Personalkostnader och arvoden Not 5 -76 875 0
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgdngar -4 768 822 0
Summa rorelsekostnader -7 272 900 -284 082
Rorelseresultat -2 395 990 2123 331
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 16 476 19 636
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 7 -1 223 219 -247 710
Summa finansiella poster -1 206 743 -228 074
Arets resultat -3 602 733 1 895 257

4
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HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

Balansrékning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgdngar
Anlaggningstillgéngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 8 489 280 178 494 049 000
489 280 178 494 049 000
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 9 0 0
0 0
Summa anlaggningstillgéngar 489 280 178 494 049 000
Omsattningstillgdngar
Kortftistiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 564 177 8 373 827
Avrakningskonto HSB Stockholm 3733 364 108 553 702
Placeringskonto HSB Stockholm 1 365 1364
Ovriga fordringar Not 10 165 086 8 086 677
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 11 284 036 142 972
4 748 029 125 158 542
Kassa och bank 0 0
Summa omsattningstillgdngar 4 748 029 125 158 542
Summa tillgdngar 494 028 207 619 207 542

A
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HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 400 880 000 392 645 000
Yttre underhallsfond 345 000 25 000
401 225 000 392 670 000
Ansamiad forlust
Balanserat resultat 1 556 828 -18 429
Rrets resultat -3 602 733 1 895 257
-2 045 905 1876 828
Summa eget kapital 399 179 095 394 546 828
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 12 90 579 000 91 705 121
Ovriga 1&ngfristiga skulder Not 13 2 493 000 0
93 072 000 91 705 121
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 250 000 0
Leverantorsskulder 183 815 108 705 050
Skatteskulder 0 469 405
Ovriga skulder Not 15 622 831 23 233 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 720 467 548 138
1777 112 132 955 593
Summa skulder 94 849 112 224 660 714
Summa eget kapital och skulder 494 028 207

619 207 542
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HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -3 602 733 1 895 257
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 4768 822 0
Hyreskompensation Garage -277 000 0
Kassaflode frdn lI6pande verksamhet 889 089 1 895 257
Kassafldde fran férandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 15590 176 214 793 647
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -128 658 481 -18 751 062
- Kassafldde frdn I6pande verksamhet -112 179 215 197 937 842
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -346 024 000
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgéngar 0 517 246
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -345 506 754
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l3ngfristiga skulder -876 121 -139 007 867
Inbetalda insatser och upplatelseavgifter 8 235 000 392 645 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 7 358 879 253 637 133
Arets kassaflode -104 820 337 106 068 220
Likvida medel vid drets borjan 108 555 066 2 486 846
Likvida medel vid drets slut 3734729 108 555 066

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.
(V) 4



@ ‘ Org Nr: 769630-5825

HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tilldmpar sig av 8rsredovisningslagen och bokfdringsnamndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Lan med en bindningstid p8 ett ar eller mindre tas i 8rsredovisningen upp som langfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 3r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart 6ver nyttjandeperioden och har under aret skrivits av med 1,37 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pé basis av féreningens
underhdllsplan. Avsattning och iansprékstagande frén underh8lisfonden beslutas av styrelsen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Uppskjuten skatt

Foreningen kopte samtliga aktier i Boende Jackie Tre AB av Odyssen Theta Forvaltnings AB som &gde fastigheten Nacka

Tollare 1:452 och 1:453 for 88 511 049 kr. I slutet av 2014 tog FAR SRS policygrupp for redovisning fram ett uttalande,

RedU9 Bostadsrattsforeningars forvarv av fastighet via bolag. Forvarvet ar redovisat i enlighet med RedU9, vilket innebar
att dvervardet for aktierna forts direkt till fastigheten.

Fastigheten har ett redovisat anskaffningsvarde som dverstiger det skattemassiga vardet med 87 993 803 kr. Féreningen
har i och med det en uppskjuten skatteskuld. Om féreningen skulle salja fastigheten uppstdr det en skatt. D& féreningen

inte har for avsikt att sdlja fastigheten varderas den uppskjutna skatteskulden till Okr.

V2%
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HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 3814910 273 789
Arsavgifter el 277 468 36 636
Arsavgifter vatten 97 594 5622
Hyror 244 770 0
Ovriga intakter 442 168 1 366
Bruttoomsattning 4 876 910 317 413
Not 2 Ovriga rorelseintékter
Lé&gre insats Igh 14,25,59 och 61 0 2 090 000
0 2090 000
Not 3 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvérd 430 568 32 563
Reparationer 121 201 14 966
El 550 672 44 279
Uppvarmning 518 502 70 148
Vatten 114 657 0
Sophamtning 143 021 9 865
Fastighetsforsakring 71392 11 663
Kabel-TV och bredband 25 055 0
Forvaltningsarvoden 140 696 20 964
Ovriga driftkostnader 167 429 33 296
2283 192 237 744
Not 4 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 17 664 0
Forbrukningsinventarier och varuinkép 24 908 35638
Administrationskostnader 48 186 2700
Extern revision 23413 0
Medlemsavgifter 29 840 8 000
144 011 46 338
Not 5 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 46 500 0
Revisionsarvode 4 650 0
Ovriga arvoden 4 650 0
Léner och 6vriga ersattningar 2 696 0
Sociala avgifter 18 379 0
76 875 0
Not 6 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2099 3600
Ranteintdkter HSB placeringskonto 1 1364
Ranteintakter HSB bunden placering 0 14 672
Ovriga ranteintakter 14 376 0
16 476 19 636
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 1223219 0
Ovriga rantekostnader 0 247 710
1223219

247710
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HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 8 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvirden
1B Fastighet Nacka Tollare 1:452, 1:453 0 60 031 197
IB Véardeoverforing dotterbolag, Boende Jackie Tre AB 0 87 993 803
Arets investeringar 0 346 024 000
Anskaffningsvédrde byggnader 346 024 000 0
Anskaffningsvdrde mark 148 025 000 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 494 049 000 494 049 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Krets avskrivningar -4 768 822 0
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 768 822 0
Utgdende bokfért virde 489 280178 494 049 000
Taxeringsvéarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 128 000 000 42 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvdrde mark - bostader 84 000 000 41 000 000
Taxeringsvdrde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 212 000 000 83 000 000
Not 9 Andra l&ngfristiga virdepappersinnehav
IB investering, aktier i Boende Jackie Tre AB och Boende Jackie Fyra AB 0 88 511 049
IB nedskrivning av aktier i Boende Jackie Tre AB och Boende Jackie Fyra AB 0 -87 993 803
Likvidering av aktier i Boende Jackie Tre AB och Boende Jackie Fyra AB 0 -517 246
0 0
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Utl&ning HSB Bostad 0 626 121
HSB Bostad Forskott 0 620 000
HSB Bostad fatighetsskatt tax 2018 135 556 135 556
HSB Bostad fastighetsskatt tax 2019 0 332 000
HSB Bostad momsfordran investeringsmoms 0 6 373 000
Skattekonto 13 087 0
Ovriga fordringar 16 443 0
165 086 8 086 677
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 155 578 142 972
Upplupna intakter 128 458 0
284 036 142972
Ovanstdende poster bestdr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rikenskaps8r samt
intaktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Rdnta dag Belopp amortering
SE-Banken Boldn 42437514 1,39%  2021-01-28 30 000 000 0
SE-Banken Boldn 42437522 1,84%  2023-01-30 29 750 000 250 000
SE-Banken Boldn 42761303 1,16%  2020-01-27 31 079 000 0
90 829 000 250 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 90 579 000
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg8 till 89 579 000
Stdllda sakerheter :
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 91 079 000 60 000 000



HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka

Org Nr: 769630-5825

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Ovriga langfristiga skulder
Hyreskompensation Garage &r 2-10 2 493 000 0
2493 000 0
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 250 000 0
250 000 (1]
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Forskott Insats 0 8 625 000
Ovriga skulder HSB Bostad 597 668 8 235 000
Investeringsmoms HSB Bostad 0 6 373 000
Momsskuld 14 852 0
Kéllskatt 7 106 0
Ovriga skulder 3 205 0
622 831 23 233 000
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna rantekostnader 20 103 247 710
Forutbetalda hyror och avgifter 406 969 117 800
Ovriga upplupna kostnader 293 395 182 628
720 467 548 138

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande 8r.

(A
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HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka
Noter 2019-12-31  2018-12-31

Not 17 Véasentliga hdndelser efter drets slut

Inga vésentliga héndelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 2 q/ = 2020
N EN) JR

'Efgi'ﬁ]'l'la Brannfors Erik Colliander Petrus Jansson
René Lintunen Tomas Hansson Ulrika Gustavsson

Var revisionsberattelse har?o?()-(:)f -06 lmnats betréffande denna &rsredovisning

Ay Coarpo

Av foreningen vald revisor Av HSB Riksforbund forordnad revisor

Ama Encson TJodkon  acu




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka, org.nr. 769630-5825

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Tollare
Hamnplan i Nacka for rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillréckliga och &ndamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska fdreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfrt en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tollare Hamnplan i Nacka for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar, Vi &
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
féreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt frslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillréckliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar o - 7 .
Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget fill dispositioner féreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortispande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar féreningens organisation &r utformad s4 att bokféringen,

forsvarlig med hansyn til de krav som foreningens verksamhetsart, medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, Gvrigt kontrolleras pé et betryggande sétt.

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mél betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhédmta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av s&kerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e péné&got annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p4 sadana atgérder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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