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FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheten Sjébjornen 1 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man uppléter bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1973. Fastighetens areal uppgér enligt
taxeringsbeskedet till 19 017 m?, Taxeringsvérdet &r 135 812 tkr, varav byggnadsvérdet &r 88 913
tkr och markvardet 46 899 tkr.

Fastigheten har under 2012 varit fullvérdesférsakrad i Trygg Hansa AB.
Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 182 12 864

Lokaler (inkl. forrad) 29 215

Garage 167 -

Bilplatser 2 -

Summa 380 13 079

Foreningen har tvd kommersiella lokaler uppl&tna med hyresrétt (28 m?). Ovriga lokaler nyttjas av
foreningen, bl. a. som styrelselokal.

Antal ldgenhetsoverlatelser 2012 var 23 st.

Samtliga bostadsldagenheter &r uppldtna med bostadsratt. En lagenhet var vid &rets slut uthyrd i
andra hand.

Fastighetsadresser
Lomvégen 603 — 613 Lomvéagen 617 — 627

Forvaltning och andra avtal
Under dret har foreningen haft avtal med
e HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk forvaltning och fastighetsskotsel
Forvaltare Ilnaz Nashri
HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ/ekonomisk forvaltning.
HSB Norra Stor-Stockholm - certifieringsavtal
HSB Norra Stor-Stockholm - brandskyddsavtal
NFS Stad AB - stadning av trapphus och tvattstugor
Jurist & Inkasso
Bredbandsbolaget — tele och internet
ComHem - TV
Dala Kraft AB — El
Sollentuna Energi - Varme, vatten och sophamtning
Infometric AB - framtagande av elférbrukning
UK Parkerings AB — parkeringsovervakning
MK-trédgard - markskdtsel och snéréjning
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Organisation
Styrelse
Ordinarie styrelseledamoéter Styrelsesuppleanter
Maj-Britt Lindholm Ordférande Gunilla Wedin
Linda Johansson Vice ordf/ekonom. Asa Svedberg
IngMari Vinberg Sekreterare
Inger Ekdahl Information/milp
Birgitta Mork Studieorganisatér
Sven Norling Avtal
Erik Alm Miljo/Webb
Kristoffer Martinsson Brandskydd
Hugo Lindberg HSB ledamot IInaz Nashri HSB
Avgdende styrelseledaméter Avgdende styrelsesuppleant
IngMari Winberg Gunilla Wedin
Birgitta Mork Rsa Svedberg
Erik Alm

Inger Ekdahl

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Maj-Britt Lindholm, Linda Johansson, Inger Ekdahl och Erik Alm.

Av foéreningsstdmman valda revisorer
Revisorer Revisorsuppleant

Bengt Scherdin Michael Zetterberg
samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.
Valberedning

Heléne Lindfors Sammankallande

Elisabeth Malmberg
Siv Lundgren

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsforeningen ér medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Maj-Britt Lindholm Erik Alm

ABF Norra Stor-Stockholms drsmdte
Ordinarie /ej tillsatt
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Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2012 2011 2010 2009 2008
Nettoomsattning, tkr 8435 8284 8129 7712 7 760
Rorelseresultat, tkr 596 1426 1822 872 1 857
Arets resultat, tkr -258 494 1162 211 1252
Balansomslutning, tkr 28 716 29 333 20 521 18 942 18 760
Avgifts- & hyresbortfall, % 1,09 1,1 0,32 0,36 0,11
Fond for yttre underhdll, tkr 3051 2 648 1718 1 581 0
Beldning, kr/kvm 1702 1719 1100 1108 1100
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 577 560 544 518 493

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett negativt resultat pa 258 tkr. En viss del av foreningens driftskostnader kan
péverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom att tdnka pa hur vi anvander
varmvatten, hur vi vadrar och sorterar vara sopor pa ratt satt sd ar det fullt mojligt att sanka
kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via ménadsavgiften.
Lagre kostnader péverkar avgiften positivt och vice versa.

Handelser under aret

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2012-04-19. P& stamman deltog 41 st rGstberattigade
medlemmar varav 2 med fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid &rets slut 221 medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelseméten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2012 hallit 13 st protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhdll

Radonsaneringen som inleddes &r 2011 har fortsatt under dret. De lagenheter som &ven efter
saneringen befanns ha for hoga radonvarden — 200 becquerel per kubikmeter eller daréver har
dtgérdats. Saneringsdtgarderna innebdr att ytterligare en radonflakt har installerats i kallarplan i hus
623 samt att tvd st uteplatser, Lomvégen 609/038 och Lomvagen 623/136 har forsetts med
radonflaktar.

I slutet av ar 2011 pdborjades en uppfraschning av trapphus och sutterénger. Linoleummattorna har
bytts ut, vaggarna mélats om och lagenhetsdorrarna och andra tradorrar lackats. Vid entréer med
for hoga fuktvarden lades klinkers. Renoveringen slutfordes pa forsommaren.

I samband med uppfréschningen och byte av mattor i sutterdng och trapphus gjordes fuktmatningar
av Ovento varvid hoga fuktvarden pavisades vid gavlarna. MK-tradgérd, vér markentreprendr, fick
da i uppdrag att fortsdtta att dranera intill gavlarna mot huskropparna 623, 625 och 627.

I slutet av dret dterupptogs draneringen och nu vid gavlarna till 617, 619 och 621. D3 det under
férvintern uppstod ett akut problem med fuktskador i kdllarplan i 611, har vi aven tvingats att
dranera intill gaveln mot trapphuset.

Eftersom flera takflaktar gétt sénder de sista &ren och behdvde lagas fattades beslut om att byta ut
samtliga mot nya mer energisnédla elektriskt styrda flaktar.

Hosten 2012 tillsatte styrelsen en projektgrupp for balkongrenoveringar i syfte att se 6ver uteplatser
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och balkonger. Till gruppen har tvd konsulter frdn HSB Stockholm anslutits.
Avgifter och hyror

Den 1 januari genomforde vi en avgiftshdjning med 3 % for bostdder och lokaler/forrad. For
parkerings- och garageplatser var avgiften oférandrad.

Information

Foreningens e-postadress ar: Styrelsen@karrdal.se och hemsidan finns sedan ett drygt ar tillbaka pad
HSB webb med adress: www.hsb.se/norr r kholm/karr

9 st boendeblad och 3 st annan information har getts ut och distribuerats till alla hushll och i slutet
av november holls ett medlemsmdéte.

Framtida utveckling
Budget for 2013

Budgeten visar pa ett 6verskott pd 834 tkr. P& grund av nara forestdende balkong — och
uteplatsrenovering har styrelsens beslutat att hoja drsavgifter och lokalhyror med 5 %
fr.o.m. 2013-01-01. Garageplatserna och de tvd p-platserna har fatt en hyreshéjning pa 15 %.

Malsattningsprogram

Under 2013 ar ambitionen att samtliga balkonger och uteplatser skall renoveras och att alla
balkongracken skall ersattas med plattor som inte innehaller asbest. Balkonggruppen arbetar vidare
tillsammans med HSB konsulterna med att ta in offerter. Arbetet berdknat ske under mars — oktober
2013.

Samtliga ytterdorrar som finns pa markplan och loftgdngar, 128 st skall malas, riktas upp och tatas
och taken till vdra entréer skall bytas ut.

Draneringen som pdborjades i slutet av 2012 skall slutféras intill gavlarna till 617, 619 och 621.
Foreningen har bildat en miljégrupp med inriktning pa frégor kring en battre och héllbar miljo till ett
hallbart pris. Ett allmant mal &r att foreningen skall verka for en battre miljo i energibesparande
syfte. Uppvarmningen som ar foreningens stérsta kostnad i dag maste pa olika sétt minskas genom
en rad 3tgérder. Genom ex vis termograferingen undersoker vi fér narvarande fastigheternas
formaga att behélla varmen.

Tack for ert fértroende!

Styrelsen


mailto:Styrelsen@karrdal.se
http://www.hsb.se/norrastorstockholm/karrdal
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Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till rsstémmans forfogande stér féljande belopp i kronor:

Tidigare 3rs balanserade resultat 396 644
Arets resultat -257 814
138 830
Styrelsen foreslér féljande disposition:
Arets resultat 138 830
Overforing fr@n fond fér yttre underhll 1236 488
Overforing till fond for yttre underhll enligt underh8llisplan -870 000
Balanserat resultat efter disposition 505 318

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldggsupplysningar.

Fond for yttre underhdll
Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2012-12-31 3051490

Arets forandring -366 488
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2013 2 685 002
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2012-01-01 2011-01-01
Resultatrédkning 2012-12-31 2011-12-31
Nettoomsattning Not 1 8 435 288 8 284 275
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -5 637 094 -5761 930
Planerat underhall -1 236 488 -466 561
Fastighetsskatt -322 650 -258 984
Avskrivningar Not 3 -643 051 -370 559
Summa fastighetskostnader -7 839 283 -6 858 034
Rorelseresultat 596 005 1426 241
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 4 11 370 20 810
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -865 189 -953 240
Summa finansiella poster -853 819 -932 430
Arets resultat -257 814 493 811
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Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 23110774 13171 900

Mark 2 112 000 2 112 000

Inventarier Not 7 327 662 344 908

Pagdende byggnation Not 8 0 10 069 440

Summa anlaggningstillgéngar 25 550 436 25 698 248

Omsiéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 15 600 64 478

Avrékningskonto HSB 1461 868 1967 190

Ovriga fordringar Not 9 0 3756

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 264 934 185 503
1742 402 2 220927

Kassa och bank Not 11 1423 483 1413 889

Summa omséttningstillgdngar 3165 885 3634 816

Summa tillgdngar 28 716 321 29 333 064



HSB Brf Karrdal i Sollentuna
Org.nr: 714800-0933

Balansrakning 2012-12-31 2011-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 12
Bundet eget kapital
Insatser 1157 800 1157 800
Fond for yttre underhdll 3 051 490 2 648 051
4 209 290 3 805 851
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 396 644 306 273
Rrets resultat -257 814 493 811
138 830 800 084
Summa eget kapital 4 348 120 4 605 935
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 22 025 417 22 284 281
22 025 417 22 284 281
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 233 684 198 684
Leverantorsskulder 505 411 721 132
Skatteskulder 32573 42 002
Fond for inre underhdll 50 838 50 838
Ovriga kortfristiga skulder Not 15 46 381 28 741
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 1473 897 1401 451
2342 784 2 442 848
Summa skulder 24 368 201 24 727 129
Summa eget kapital och skulder 28 716 321 29 333 064
Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 23 771 000 23 771 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2012-01-01 2011-01-01
Kassaflodesanalys 2012-12-31 2011-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -257 814 493 811
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 643 051 370 559
Kassaflode fran I16pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 385 237 864 370
Kassafldde fran forandringar i roérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -26 797 -26 138
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -100 065 62 497
Kassaflode fran I16pande verksamhet 258 375 900 729
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -495 239 -9 236 645
Kassaflode fran investeringsverksamhet -495 239 -9 236 645
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -258 864 8 256 256
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -258 864 8 256 256
Arets kassaflode -495 728 -79 660
Likvida medel vid drets borjan 3 381 079 3 460 739
Likvida medel vid drets slut 2 885 351 3381079
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 1 461 868 1967 190
Kassa och bank 1423 483 1413 889
Summa likvida medel 2 885 351 3381079
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Rrsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allménna rdd. Om inte annat
framgadr ar de tilldmpade principerna oférandrade i jamforelse med féregdende 3r. Alla belopp anges i kronor om inte

annat framgar. Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutdr
Byggnader Progressiv 40 2038
Ombyggnader, sophantering Rak 20 2029
Ombyggnader, garage Rak 40 2051
Inventarier Rak 25 2031
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhdlisplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsréttsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i férekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 26,3 procent. Foreningens underskottsavdrag uppgick vid rékenskapsarets slut till 3 394 971 tkr.

Darutdver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 365 kr per Idgenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2012-01-01 2011-
2012-12-31 2011-

Arvoden, Ioner, andra ersattningar och sociala kostnader

01-01
12-31

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 78 000 86 000
Métesarvoden 45 000 36 600
Ersattning for foérlorad arbetsfortjanst 1270 6 340
Arvode féreningsvald revisor 9 000 9 000
Ovriga arvoden och erséttningar 9 080 5900
Utbildning 20 000 11 250
Kostnad for konferenser 13 500 0
Sociala kostnader 12 837 18 930
Summa 188 687 174 019

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2012-01-01 2011-01-01
Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 7 419 025 7 205 735
Hyresintdkter lokaler 87 223 99 840
Hyresintékter garage och p-platser 691 321 621 926
Ovriga intakter 330 842 449 203
Brutto 8528 411 8 376 704
Avgiftsbortfall bostader 0 -2792
Hyresbortfall lokaler -3092 -3 285
Hyresbortfall garage och p-platser -89 531 -86 352
Ovriga intaktsbortfall -500 0
8 435 288 8 284 275
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 684 735 636 487
Lépande underhéil 608 027 265 235
El 401 277 420 929
Uppvarmning 1441 503 1 351 050
Vatten 378 496 362 933
Sophdmtning 271 634 287 724
Fastighetsforsakring 111 010 100 912
Stadning 173 075 185 060
Forvaltningskostnader 780 477 684 142
Extern revision 17 226 12 563
Personalkostnader 188 687 174 019
Ovrig drift 580 947 1280 876
5637 094 5761930
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 313 027 304 649
Om- och tillbyggnad 312778 48 664
Maskiner och inventarier 17 246 17 246
643 051 370 559
Not 4 Ranteintéakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 966 2998
Rénteintakter skattekonto 0 4
Rénteintakter bankkonto 9 594 16 770
Ovriga rénteintakter 810 1038
11 370 20 810
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1dngfristiga skulder 864 669 882 421
Rantekostnader skattekonto 340 4
Ovriga réntekostnader 180 70 815
865 189 953 240
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 17 247 700 17 247 700
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 17 247 700 17 247 700
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 951 752 -4 647 103
Arets avskrivningar -313 027 -304 649
Utgdende avskrivningar -5 264 779 -4 951 752
Bokfort varde byggnader 11982921 12 295 948
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 973 280 973 280
Arets investeringar 10 564 679 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 11 537 959 973 280
Ingdende ackumulerade avskrivningar -97 328 -48 664
Arets avskrivningar -312 778 -48 664
Utgdende avskrivningar -410 106 -97 328
Bokfort virde ombyggnader 11 127 853 875 952
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 23110 774 13 171 900
Taxeringsvdrde
Byggnad - bostader 86 000 000 86 000 000
Byggnad - lokaler 2 913 000 2 913 000
88 913 000 88 913 000
Mark - bostader 45 000 000 45 000 000
Mark - lokaler 1 899 000 1899 000
46 899 000 46 899 000
Taxvdrde totalt 135 812 000 135 812 000
Not 7 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 431 138 431 138
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 431 138 431 138
Ingdende avskrivningar -86 230 -68 984
Arets avskrivningar -17 246 -17 246
Utg3ende avskrivningar -103 476 -86 230
Bokfort varde 327 662 344 908
Not 8 Pdgdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pdgdende byggnation 10 069 440 832 795
Arets anskaffningar 495 239 9 236 645
Overfort till ombyggnad -10 564 679 0
Bokfort viarde padgdende byggnation 0 10 069 440
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Noter 2012-12-31 2011-12-31
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 0 3756
0 3756
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsdkring 154 396 111 010
Kabel-Tv 29 388 0
Ovrigt 81 150 74 493
264 934 185 503
Not 11 Kassa och bank
Bankkonto 1423 483 1413 889
1423483 1413 889
Not 12 Forandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 1 157 800 0 2 648 051 306 273 493 811
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 403 439 90 371 -493 811
Arets resultat -257 814
Belopp vid drets slut 1157 800 0 3051490 396 644 -257 814
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut L8nenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 215197469760 3,20% 2014-09-01 3738163 37 856
Stadshypotek 432502 4,81% 2016-03-30 4912 500 50 000
Stadshypotek 455843 4,15% 2016-06-01 3473 750 35000
Stadshypotek 552172 3,19% 2015-06-01 4 050 378 42 848
Swedbank AB 2753744602 3,36% 2016-06-27 6 084 310 67 980
22 259 101 233 684
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2012-12-31 22 025 417
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 21 090 681
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1dngfristig skuld (nésta &rs berdknade amorteringar) 233 684 198 684
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 381 362
Arbetsgivaravgifter 400 379
Ovriga kortfristiga skulder 45 600 28 000
46 381 28 741
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 684 201 732 092
Upplupna réntekostnader 70 114 76 086
Upplupen el 89 618 68 318
Upplupen varme 209 630 0
Upplupen sophdmtning 79 940 8 905
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter 340 394 516 050
1473 897 1401451
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Noter

2012-12-31 2011-12-31

Not 17 Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar

Sollentuna 2013-03-13

Maj-Britt Lindholm Linda Johansson
Inger Ekdahl Birgitta Mork
Erik Alm Kristoffer Martinsson

Var revisionsberattelse har 2013-03-22 avgivits betraffande denna arsredovisning

Bengt Scherdin Erik Davidson
Av stdamman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksférbund forordnad revisor

23771 000 23771 000
0 0
23771 000 23771 000

IngMari Vinberg

Sven Norling

Hugo Lindberg



Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i HSB Brf Karrdal, org.nr. 714800-0933

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karrdal
for ar 2012.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret ©r att upprétta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. For revisorn fran BoRevision AB innebar detta att
denne har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kiver
att revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor
revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen inte
innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information iars-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Gver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélning per den

31 december 2012 och av dess finansiella resultat och kassafldde
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstdémman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Kérrdal for ar
2012.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fr forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat satt har handlat i
strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Viftillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna 2013-03-22

Bengt Scherdin Erik Davidsson
Av féreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksférbund

forordnad revisor
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Oppnar dorren for deldgarna!

Styrelsen anstranger sig

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening anstranger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen 14tit géra en
avancerad underhéllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen en kunskapsredovisning pd bostadsritt, ldngsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information 1 en HSB-certifierad bostadsrattsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening nojer sig styrelsen inte med att 1dmna en
arsredovisning som visar vad som hant ekonomiskt under &ret och hur det ekonomiska
laget ar pa bokforingsarets sista dag. I en certifierad forening lamnar styrelsen:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsréttsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsitgarder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsférening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens ménadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlétande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrittsféreningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsréttsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkints av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*I en certifierad bostadsrattsforening behandlar styrelsen bostadsrittshavarna som deldgare och lamnar
ekonomiska prognoser och information om de nidrmaste &rens underhall och nyinvesteringar.
Delédgarna i en HSB-certifierad brf far vardefull deldgarinformation varje ar.

En bostadsritt i Sverige kostade i slutet av 2007 i genomsnitt ca 1,3 miljoner.
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Planerade méanadsavgifter

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

2013 2014 2015 2016 2017

Avgiftsforindring +5,0 % +5,0% +5,0% +50% | +5%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

e Befintliga lan (Specificeras i drsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhdll och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhdllsplanen vad varje atgird berdknas kosta.
(Underhéllsatgarder redovisas pé sidan ”Planerat underhéll och
nyinvesteringar’.)

Antaganden for prognos eller kalkyl

(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)
e Léanerinta
e Intdktsrintor
o Kostnadsutveckling pa dvriga kostnader

Berikningar
e Prognosen har skapats 1 ett speciellt kalkylprogram
e HSB Norra Stor-Stockholm har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort
ekonomisk prognos
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader de nirmaste S dren for underhéll och nyinvesteringar som

skall betalas med egna medel

Ar Storre underhall under respektive ar Kostnad i kr

13 Byte av entrépartier 11 st, malning, titning och justering av 128 lgh dorrar 376 000
Utgrdvning for drénering 617, 619och 621 250 000

14 Installation av termostatventiler 800 000
OVK-besiktning och slamsugning av dagvattenbrunnar samt méalning och

15 klinkers i tvéttstugorna 1500 000

16 Grundning av trdskivor och mélning av betongfasad 1 500 000

17 Malning stildorrar, fonsterbleck, smidesrdcken samt asfaltering gangvagar 830 000

Beriknad kostnad for underhéll och ny investeringar som planeras betalas

genom lin.

Ar Storre underhill och nyinvesteringar under aret

Kostnad i kr

13 Balkong och uteplatsrenoveringar

8 000 000

Uppgifter om underhallsplaneringen

= Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitritts av konsult.

Underhallsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla

X

installationer som bostadsrattsféreningen har underhallsansvar for.
= Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgétt fran underhallsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lineriintor pa nya eller omsatta lin

2013 2014 2015 2016 2017
Lanerinta pa nya lan med rorlig rdnta 3,8 % 4,25 % 4,75 % 5,25 % 5,25 %
Specificerade bindningstider och réntor for féreningens lan finns i separat not 1
arsredovisningen.
Uppskattade kostnadsforindringar
Upprikning i % 2013 2014 2015 2016 2017
Hyresintékter 5% 5% 5% 5% 5%
Driftskostnader - uppvarmning, el, vatten 2,0 % 2,0 % 2,0 % 2,0 % 2,0 %
Ovrigt 2,0 % 2,0 % 2,0 % 2,0 % 2,0 %
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavg. 2,0 % 2,0 % 2,0 % 2,0 % 2,0 %
Uppskattad medelinkomstrinta
Inldningskonto / placering 2013 2014 2015 2016 2017
PM-konto 0% 0% 0% 0% 0%
Avrékningskonto pa HSB 0,1 % 0,1 % 0,1 % 0,1 % 0,1 %
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Uppfoljning

Underhall

Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till underhallsplanen

Atgird (T) (S) (U) (Tillk) | Skl till forandringen

Renovering av uteplats och balkonger Tillk Totalrenovering och ddrmed byta av
asbestplattor

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering
Rénteférandringar pa omférhandlade 1an

et . Omsiittnings- | Tidigare .. Ny bindningsform
Langivare Linebelopp datum rinta Ny rinta (bunden/rorlig)
Stadshypotek 4 049 843 120601 4,77 % 3,19 % | Bundet till 150601
Foreningens fastigheter
Byggéar Antal liigenheter | Area bostider Area lokaler
1973 182st 12 864m? 212m?

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamaoter
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Information till delagarna

X

Hilften av styrelseledamdterna dock minst tre har gjort godkidnda kunskapstest
for styrelseledamoter i HSB-certifierade bostadsréttsforeningar

Redovisning av foreskriven information har liimnats till deligarna®

X

X
X
X

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband hirmed
overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information ldmnas till medlemmarna minst tva ginger om aret.

Medlemsmdéte utdver foreningsstimma holls den 30 november 2011.

Ort och datum
Sollentuna den
HSB Bostadsrittsforening Kérrdal 1 Sollentuna

Maj-Britt Lindholm Linda Johansson

*Forsta gangen certifieringen behandlas pa foreningsstimman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att lamna foreskriven information.

I originalhandlingarna pé papper finns styrelseledamdternas underskrift. I detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.
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