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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheten Sjébjornen 1 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man uppléter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1973. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 19 017 m?. Taxeringsvardet ar 168 697 tkr, varav byggnadsvardet ar

109 452 tkr och markvéardet 59 245 tkr.

Fastigheten har under 2017 varit fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k

akta bostadsrattsforening.
Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 182 12 864

Lokaler (inkl. forrad) 28 210

Garage 167 -

Bilplatser 2 -

Summa 380 13074

Féreningen har tva lokaler upplatna med hyresratt (28 m?). Ovriga lokaler nyttjas av
foéreningen, bl. a. som styrelselokal.

Antal lagenhetsoverlatelser 2017 var 20 st.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. 7 lagenheter var vid arets slut uthyrda i
andrahand.
Fastighetsadress: Lomvagen 603 — 613, 617 - 627

Forvaltning och andra avtal
Under aret har foreningen haft avtal med
- HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk forvaltning och fastighetsskétsel

Forvaltare Johan Niltén
HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ/ekonomisk forvaltning
HSB Norra Stor-Stockholm - brandskyddsavtal
NFS Stad AB - stadning av trapphus och tvéttstugor
Alektum(lnkasso)
Bredbandsbolaget — tele och internet
ComHem - TV
Wallenstam, Svensk Natur Energi — El
Sollentuna Energi och Miljo (SEOM)- Varme, vatten och sophdmtning
Infometric AB - framtagande av elférbrukning
Estate— parkeringsdvervakning
MK-tradgérd - markskotsel och snorojning
Nomor, skadedjursbekdmpning
RagnSells, tidningsatervinning
E-Gain, klimatstyrning
Sakra Fastigheter, lassystem med taggar
Lévhagen, underhall av underjordiska sopkarl
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Organisation

Styrelseledaméter: Styrelsesuppleant:
Maj-Britt Lindholm Ordférande

Sven Norling Vice ordf/avtal

Aris Tilikidis Sekreterare

Birgitta Mork Ekonomi

Gunilla Wedin Miljo

Tobias Huzell Fastighet

Elisabeth Malmberg Information/webb

Anders Halltorp Brandskydd/drift och underhall

Mikael Cselenyi HSB ledamot Johan Niltén, HSB forvaltare

Avgaende ledamoter:
Maj-Britt Lindholm

Sven Norling

Elisabeth Malmberg
Tobias Huzell

Firmatecknare:
Foreningens firma tecknas av Maj-Britt Lindholm, Sven Norling, Birgitta Mork och Tobias Huzell,
tva i forening.

Av foreningen valda revisorer
Revisor: Suppleant:
Bengt Scherdin Inger Ekdahl

Samt en revisor anstalld av BoRevison AB, utsedd av HSB Riksforbund.
Valberedning:

Heléne Lindfors, sammankallande

Elisabeth Holmstrom

Monica Bergkvist

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige

Ordinarie: Suppleant:
Maj-Britt Lindholm Sven Norling
Ekonomi

2017 2016 2015 2014 2013
Nettoomsattning, tkr 10 452 10 206 9940 9713 511
Arets resultat, tkr 1762 -304 660 -32 1331
Fond for yttre underhall, tkr 1348 2 310 2877 3511 2 685
Belaning, kr/kvm bostadsyta 2 068 2103 2129 2272 2 294
Soliditet 21 % 17 % 18 % 15 % 15 %
Arsavgiftsnivé bostader, kr/kvm 675 649 637 624 606
Utrymme for underhall- och
aterinvesteringar™ 237 197 219 180 158
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Foérandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1157 800 2 309 914 2 839 639 -304 484
Vinstdisp enl. stdmmobeslut -961 879 657 395 304 484
Arets resultat 1761 965
Belopp vid arets slut 1157 800 1348 035 3497 034 1761965

*Underhalls- och investeringsutrymme — berakningen visar hur mycket per ar, som aterstar av
intakterna nar |6pande drift och rantor ar betalda. Beloppet, som berdknas pa totalytan, ska
tacka kostnader for kommande investeringar och underhall.

Bor vara minst 100-250 kr/kvm/ar. Ju &ldre fastighet desto hogre belopp.

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pa 1 761 965 kr. Genom att tanka pa hur vi anvander
varmvatten, hur vi vadrar och sorterar vara sopor pa ratt satt sd ar det fullt mojligt att sanka
kostnaderna betydligt. Alla foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.
Lagre kostnader paverkar avgiften positivt och vice versa.

Handelser under aret

Foreningsstadmma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2017-05-03. P4 stamman var det 29 st ristberattigade
medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 232 medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemdten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2017 hallit 12 st protokollférda sammantraden och 1 informellt
mote, som aven det protokollforts.

Ombyggnad och planerade underhall

I budgeten for ar 2017 sattes pengar av for besiktning av tak och yttervaggar for att lokalisera
eventuella skador. Detta for att sékerstélla att inte fukt kryper in i betong och takstolar. Byte av
skeva balkongddrrar har gjorts och bestéllt under &ret, sammantaget 10 st.

Stambyte: Mot bakgrund av den inventering av stammarnas status som genomférts under 2016 -
2017 har stambyte inkluderande renovering av badrum och byte av radiatorer och rérsystem
projekterats och beslutats under aret. Detta har foregatts av 4 medlemsmoten och 2 Oppet Hus,
och rdstats igenom vid 2 extra stammor fore beslut.

Radonméatning genomférdes under perioden 15 januari — 15 mars 2017 i alla lagenheter i
markplan samt trapphus i alla huskroppar. Det resulterade i att en radonsug har installerats i
grunden i 605, dar ndgot forhojda varden uppméttes i nagra lagenheter. Kontrollmatning
kommer att genomforas i berérda lagenheter under vintern 2018.

Raster mellan vaningsplanen i garaget installerade strax innan jul. Detta for om mojligt stavja
inbrott och skadegdrelse i garaget.

Avgifter och hyror
Den 1 januari 2017 genomférde vi en avgiftshojning med 4 % for bostader. Hyran for lokaler, forrad
garageplatser och parkeringsplatser hdjdes aven de med 2 %.

Information

Foreningens e-postadress ar: styrelsen@karrdal.se. Hemsidan finns sedan sex ar tillbaka pa HSB
webb med adress: www.hsb.se/norrastorstockholm/karrdal.

11 st boendeblad har getts ut och distribuerats till alla hushall. 4 medlemsmaoten har hallits under
aret, 2 infor respektive extra stamma och 2 Oppet Hus i styrelselokalen med projektledare Sune
Bohlin.
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Tidigare genomfort, storre underhall och investeringar

Ar Atgard

2009 Fonsterbyte pa 1:orna i trapphuset

2010 Nedgravning av sopanlaggning odyl

2011 Garagerenovering

2011 Radonsanering

2012 Malning och nya mattor i trapphus och sutterang
2012 Dranering intill husgavlar

2013 Balkongrenovering

2014 Téatning och malning av dorrar

2014 Ny plat pa entrétaken

2014/2015 Renovering av 3 tvéttstugor

2016 Fasadmalning och byte av utomhusbelysning
2017 Besiktning av tak samt byte av 10 balkongdorrar.

Framtida utveckling
Planerat kommande underhall och investeringar

2018/2019 Stambyte och byte av radiatorer

Budget for 2018
Budgeten visar pa ett dverskott pd 1.703.141 kr. Styrelsen beslot att hoja arsavgiften med 3 % och
lokalhyror och forrdd med 2 %. Hyran for garage- och parkeringsplatser oférandrad.

Malsattningsprogram
Att stambytesprocessen tar form under varen och att medlemmarna kanner sig bekvama med den

information de fatt och kommer att fa I6pande under arbetets gang.
P4 sikt ar tanken att vi inom ett par ar ska borra for bergvarme.

Ett viktigt mal ar att féreningen skall verka for en béattre miljo i energibesparande syfte.
Uppvarmningen som ar féreningens storsta kostnad i dag maste pa olika satt minskas genom en rad
atgarder. Styrelsen samrader med HSB och andra organ for att hitta hallbara I6sningar.

Tack for ert fortroende!

Styrelsen



HSB Brf Karrdal i Sollentuna
org.nr 714800-0933

Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 3497 034
Arets resultat 1761 965
5 258 999

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 5 258 999
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad 407 438
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -1 100 000
Balanserat resultat efter disposition 4 566 437

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrékning 2017-12-31 1 348 035
Arets férandring 692 562
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2018 2 040 597

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2017-01-01 2016-01-01
Resultatrakning 2017-12-31 2016-12-31
Nettoomsattning Not 2 10 451 639 10 206 476
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -6 654 244 -6 795 335
Planerat underhall Not 4 -407 438 -1 957 879
Fastighetsskatt -296 300 -287 746
Avskrivningar Not 5 -880 585 -880 586
Summa fastighetskostnader -8 238 567 -9 921 546
Rorelseresultat 2213072 284 930
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 6 3485 2 855
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -454 592 -592 269
Summa finansiella poster -451 107 -589 414
Arets resultat 1761 965 -304 484
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Tillgadngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader Not 8 27 857 256 28 682 796

Mark 2 112 000 2112 000

Inventarier Not 9 732 833 787 878

Pagaende byggnation Not 10 511 250 105 000

Summa anlaggningstillgangar 31 213 339 31 687 674

Omséattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 844 13 830

Avrakningskonto HSB 4 457 685 2 349 888

Ovriga fordringar Not 11 1161 2 504

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 355 838 399 654
4 815 528 2 765 876

Kassa och bank Not 13 687 683 662 703

Summa omsattningstillgangar 5503 211 3428 579

Summa tillgangar 36 716 550 35116 253
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Balansrakning 2017-12-31 2016-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1157 800 1 157 800

Fond for yttre underhall 1 348 035 2 309 914
2 505 835 3467 714

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3497 034 2 839 639

Arets resultat 1761 965 -304 484
5 258 999 2 535 155

Summa eget kapital 7 764 834 6 002 869

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 26 157 390 26 602 782

26 157 390 26 602 782

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 445 392 445 392

Leverantorsskulder 393 566 358 708

Skatteskulder 8 848 294

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 137 797 114 807

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1808 723 1591 401
2 794 326 2 510 602

Summa skulder 28 951 716 29 113 384

Summa eget kapital och skulder 36 716 550 35116 253
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2017-01-01 2016-01-01
Kassaflodesanalys 2017-12-31 2016-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1761 965 -304 484
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 880 585 880 586
Kassaflode fran lI6pande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 2 642 550 576 102
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) Kkortfristiga fordringar 58 145 -37 350
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 283 724 111 457
Kassaflode fran lopande verksamhet 2984 419 650 208
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -406 250 -105 000
Investeringar i maskiner/inventarier 0 -567 000
Kassaflode fran investeringsverksamhet -406 250 -672 000
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -445 392 -466 646
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -445 392 -466 646
Arets kassaflode 2132777 -488 438
Likvida medel vid arets borjan 3012 591 3 501 029
Likvida medel vid arets slut 5 145 368 3012591
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 4 457 685 2 349 888
Kassa och bank 687 683 662 703
Summa likvida medel 5 145 368 3012 591



HSB Brf Kérrdal i Sollentuna
Org.nr: 714800-0933
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden déar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beraknas fa. Det innebar att foéreningen redovisar
intékter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats p& vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsréattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgadngar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,1 2092
Ombyggnader, balkongrenovering Komponentavskrivning 2,5 2053
Inventarier Linjar 4-6,67 2030-2031

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstélits.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder

Av foreningens |an forfaller 6 128 tkr till omférhandling under 2018. Enligt kreditvillkoren forlangs lanet/lanen
med motsvarande villkorsperiod som tidigare om kredittagaren inte sager upp lanet/lanen. Féreningen valjer
darfor att redovisa skulden som langfristig skuld.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 3 394 971 kr

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 315 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft nagra anstallda under aret.

2017-01-01 2016-01-01
2017-12-31 2016-12-31

Styrelsearvode enligt stammobeslut 89 600 89 000
Métesarvoden 138 400 103 800
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 6 280 5490
Arvode foreningsvald revisor 7 500 10 500
Ovriga arvoden och ersattningar 10 600 16 770
Utbildning 3375 31875
Kostnad for konferenser 27 832 23788
Sociala kostnader 57 578 63 288
Summa 341 165 344 511
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2017-01-01 2016-01-01
Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 2 Nettoomséattning
Arsavgifter bostader 8 682 036 8 354 134
Hyresintékter lokaler 103 752 100 548
Hyresintékter garage och p-platser 776 158 744 535
El debiterad medlemmarna 2017 avser 9 ménader och 2016 avser 15 ménader 347 459 543 569
Bredband, tv/tele/data 491 400 382 550
Ovriga intékter 50 834 81 140
Brutto 10 451 639 10 206 476
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 686 220 667 230
Lépande underhall 632 393 624 857
El 700 908 702 122
Uppvarmning 1494 752 1600 372
Vatten 446 942 403 958
Sophamtning 292 438 319 523
Fastighetsforsakring 248 734 241 262
Stadning 207 777 203 236
Férvaltningskostnader 804 113 752 119
Extern revision 14 713 13 350
Personalkostnader 341 165 344 511
Bredband, tv/tele/data 491 555 467 458
Ovrig drift 292 534 455 337
6 654 244 6 795 335
Not 4 Planerat underhall
Ommalning fasader 0 1826 783
Stamspolning 0 62 804
Underhall av ventilation 0 66 313
Underhall, passersystem 407 438 0
Underhall, évrigt 0 1979
407 438 1957 879
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 608 464 608 464
Om- och tillbyggnad 217 076 217 076
Maskiner och inventarier 55 045 55 046
880 585 880 586
Not 6 Ranteintékter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 2 960 2147
Ranteintakter skattekonto 0 196
Ovriga ranteintakter 525 512
3485 2 855
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 453 872 591 311
Ovriga rantekostnader 720 958
454 592 592 269
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingéende anskaffningsvarde 28 785 659 28 785 659
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 28 785 659 28 785 659
Ingéende ackumulerade avskrivningar -8 134 691 -7 526 227
Arets avskrivningar -608 464 -608 464
Utgaende avskrivningar -8 743 155 -8 134 691
Bokfort varde byggnader 20 042 504 20 650 968
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 8 683 056 8 683 056
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 8 683 056 8 683 056
Ingdende ackumulerade avskrivningar -651 228 -434 152
Arets avskrivningar -217 076 -217 076
Utgaende avskrivningar -868 304 -651 228
Bokfort varde ombyggnader 7814 752 8 031 828
Summa bokfort varde byggnader och ombyggnader 27 857 256 28 682 796
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 106 000 000 106 000 000
Byggnad - lokaler 3452 000 3 452 000
109 452 000 109 452 000
Mark - bostader 57 000 000 57 000 000
Mark - lokaler 2 245 000 2 245 000
59 245 000 59 245 000
Taxvarde totalt 168 697 000 168 697 000
Not 9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 998 138 431 138
Arets investeringar 0 567 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 998 138 998 138
Ingdende avskrivningar -210 260 -155 214
Arets avskrivningar -55 045 -55 046
Utgaende avskrivningar -265 305 -210 260
Bokfort varde 732 833 787 878
Not 10 Pagaende byggnation
Ing&ende anskaffningsvarde pagaende byggnation 105 000 0
Arets anskaffningar stamprojekt 406 250 105 000
Bokfort varde pagaende byggnation 511 250 105 000
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Noter 2017-12-31 2016-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1161 303
Ovriga fordringar 0 2201
1161 2504
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 218 748 248 734
Kabel-Tv 54 447 54 183
Bredbandsbolaget 68 250 68 250
Ovrigt 14 393 28 487
355 838 399 654
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 687 683 662 703
687 683 662 703

Not 14 Foérandring av eget kapital
Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1 157 800 2309 914 2 839 639 -304 484
Vinstdisp enl. stammobeslut -961 879 657 395 304 484
Arets resultat 1761 965
Belopp vid arets slut 1157 800 1 348 035 3497 034 1761 965
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 38636 1,20% 2020-09-01 3433 235 73 440
Stadshypotek 953094 1,62% 2020-06-01 7 858 214 162 024
Swedbank Hypotek 2753744602 1,69% 2021-06-23 5683 225 116 928
Swedbank Hypotek 2853610083 3,06% 2018-03-27 3802 000 44 000
Swedbank Hypotek 2854027048 3 man rorl. 0,74% 2018-03-28 3 500 000 0
Swedbank Hypotek 2856237553 1,08% 2018-03-23 2 326 108 49 000
26 602 782 445 392
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2017-12-31 26 157 390
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 375 822
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 31 271 000 31 271 000
Varav obelanade 0 0
Stallda panter for skulder till kreditinstitut 31 271 000 31 271 000
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 445 392 445 392
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 15 806 459
Arbetsgivaravgifter 12 819 486
Inre fond 47 052 47 052
Ovriga kortfristiga skulder, depositioner nycklar 62 120 66 810
137 797 114 807
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 941 178 829 448
Upplupna réantekostnader 46 543 48 689
Upplupna styrelsearvoden 232 600 235 800
Upplupen el 71713 75 454
Upplupen varme 222 585 217 115
Upplupet vatten 148 088 83 031
Upplupen sophamtning 88 066 28 240
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 57 950 73 624
1808 723 1591 401
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Noter 2017-12-31 2016-12-31

Sollentuna 2018-03-07

Maj-Britt Lindholm Sven Norling Aris Tilikidis
Birgitta Mork Gunilla Wedin Tobias Huzell
Elisabeth Malmberg Anders Halltorp Mikael Cselenyi

Var revisionsberattelse har 2018-03-15 avgivits betraffande denna arsredovisning

Bengt Scherdin Erik Davidsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB
av HSB Riksférbund férordnad revisor



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf K&rrdal, org.nr. 714800-0933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karrdal
for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsherattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Karrdal for ar 2017
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsheréttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Sollentuna 2018-03-15

Erik Davisson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Bengt Scherdin

Av féreningen vald revisor



Totala kostnader

. Fastighetsskatt
Réntekostnader 3%

-5%

Avskrivningar
-10%

Planerat underhall
-5%

Fordelning driftkostnader

mAr 2017 DAr 2016
1800 000 ~

1600 000

1400 000

1200 000

1000 000

800 000

600 000 -

400 000 -

200 000




