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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderéatt fastigheten Sjobjornen 1 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler, uppfordes 1973. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbheskedet till 19 017 m?. Taxeringsvardet ar 147 926 tkr, varav byggnadsvardet &r

101 199 tkr och markvardet 46 727 tkr.

Fastigheten har under 2012 varit fullvardesférsakrad i Trygg Hansa
Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 182 12 864

Lokaler (inkl. forrad) 29 215

Garage 167 -

Bilplatser 2 -

Summa 380 13 079

Féreningen har tvd kommersiella lokaler upplatna med hyresratt (28 m?). Ovriga lokaler nyttjas av
foreningen, bl. a. som styrelselokal.

Antal lagenhetsoverlatelser 2013 var 16 st.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Fyra lagenheter var vid arets slut uthyrda i
andrahand.

Fastighetsadresser

Lomvéagen 605-613 och 617-627

Forvaltning och andra avtal
Under aret har foreningen haft avtal med
- HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk forvaltning och fastighetsskotsel.

Forvaltare llnaz Nashri, Erica Landgren och Johan Karlsson from sept. 2013
HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ/ekonomisk forvaltning.
HSB Norra Stor-Stockholm - certifieringsavtal
HSB Norra Stor-Stockholm - brandskyddsavtal
NFS Stad AB - stadning av trapphus och tvéattstugor
Jurist & Inkasso
Bredbandsbolaget — tele och internet
ComHem — TV
Dala Kraft AB — El
Sollentuna Energi - Varme, vatten och sophamtning
Infometric AB - framtagande av elférbrukning
UK Parkerings AB — parkeringstvervakning
MK-tradgard - markskétsel och snordjning
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Organisation

Styrelsen

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter

Maj-Britt Lindholm Ordférande Magnus Rddin Brandskyddsansvarig
Linda Johansson Vice ordf/ekonom Reza Ghaderi Webb/hemsida
Magnus Ytter Sekreterare

Gunilla Wedin Klimat/miljo

Birgitta Mork Klimat/miljo

Sven Norling Avtal

Ingmari Winberg Studieansvarig

Kristoffer Martinsson Information

Hugo Lindberg HSB ledamot llnaz Nashri, Erica Landgren och Johan Karlsson
Avgaende styrelseledamoter Avgaende styrelsesuppleant
Maj-Britt Lindholm Magnus Rdadin

Linda Johansson Reza Ghaderi

Sven Norling

Kristoffer Martinsson

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Maj-Britt Lindholm, Linda Johansson, Sven Norling och Gunilla Wedin.

Av foreningsstdmman valda revisorer
Revisorer Revisorsuppleant

Bengt Scherdin Michael Zetterberg
samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.
Valberedning

Heléne Lindfors Sammankallande

Inger Ekdahl

Helena Haglund
Elisabeth Holmstrom

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige
Bostadsrattsforeningen & medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Maj-Britt Lindholm Linda Johansson

ABF Norra Stor-Stockholms arsmote
Ordinarie/Ej tillsatt
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Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2013 2012 2011 2010 2009
Nettoomsattning, tkr 9013 8 435 8 284 8 129 7712
Rorelseresultat, tkr 2 252 596 1426 1822 872
Arets resultat, tkr 1331 -258 494 1162 211
Balansomslutning, tkr 36 968 28 716 29 333 20 521 18 942
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,5 1,09 1,1 0,32 0,36
Fond for yttre underhall, tkr 2 685 3051 2 648 1718 1581
Belaning, kr/kvm 2 256 1702 1719 1100 1108
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 606 577 560 544 518

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett positivt resultat pa 1 331 tkr. En viss del av foreningens driftskostnader kan
paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom att téanka pa hur vi anvander
varmvatten, hur vi vadrar och sorterar vara sopor pa ratt satt sa ar det fullt mojligt att sanka
kostnaderna betydligt. Alla foreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.
Lagre kostnader paverkar avgiften positivt och vice versa.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2013-04-29. Pa stamman deltog 36 st rostberéattigade
medlemmar varav 1 med fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 226 medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm ar en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2013 hallit 14 st protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall
| borjan av aret aterupptogs draneringen vid gavlarna intill 617, 619 och 621.

Hosten 2012 tillsatte styrelsen en projektgrupp for balkongrenovering i syfte att se 6ver uteplatser
och balkonger. Till gruppen anlitades tva konsulter fran HSB Stockholm. Balkongrenoveringen, under
ledning av Axela, paborjades strax efter pask och fortsatte sedan i tva etapper fram till
manadsskiftet oktober- november. Ateringlasning av 19 balkonger har p&bdrjats under december.

Certifiering
Styrelsen erhdll efter stamman 2010 intyg om certifiering och ar i dag en Certifierad HSB
Bostadsrattsforening.

Avgifter och hyror
Den 1 januari 2014 genomfdrde vi en avgiftshdjning med 3 % for bostader och lokaler/forrad. For
parkerings- och garageplatser hdjdes avgiften med 15 %.

Information

Foreningens e-postadress ar: Styrelsen@karrdal.se och hemsidan finns sedan ett par ar tillbaka pa
HSB webb med adress: www.hsb.se/norrastorstockholm/karrdal.

11 st boendeblad har getts ut och distribuerats till alla hushall. Den 21 februari héll HSB konsulterna
ett informationsmote i Karrdalsskolan med syfte att informera om kommande balkongrenovering. Till
motet anslot sig ett 50-tal medlemmar.


mailto:Styrelsen@karrdal.se
http://www.hsb.se/norrastorstockholm/karrdal
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Framtida utveckling
Budget for 2014

Budgeten visar pa ett 6verskott pd 837 tkr. Styrelsens beslutat att hoja arsavgifter och lokalhyror
med 3 % fr.o.m. 2014-01-01. Garageplatserna och de tva p-platserna har fatt oférandrad hyra.

Andrade redovisningsprinciper

Fran och med rakenskapsar som paborjas 2014 trader sannolikt ny normgivning i kraft, vilken
innebar att foreningen framtida ar kommer att uppréatta arsredovisning enligt ett sa kallat K-
regelverk. Forandringar kommer sannolikt att ske vad galler synen p& avskrivningar, investeringar
och underhall. Detta kan medfora att framtida resultat och jamforelsetal avviker fran denna
arsredovisning och budget for 2014.

Malsattningsprogram

Under varen kommer Axela att g& igenom anmarkningar som framkom i och med slutbesiktningen
och som inte gatt att atgarda pga av kylan. Inglasning av ytterligare 23 balkonger sker under mars
manad. Kostnaden for dessa svarar bostadsrattshavaren sjalv for.

Samtliga ytterdorrar som finns pad markplan och loftgangar, 128 st skall malas, riktas upp och tatas
och takplaten till vara 11 entréer skall bytas ut. Detta fanns med i underhallsplanen fér 2013 men
fick ansta till 2014 pga av balkongrenoveringen som rev upp damm vid blastringen.

Under aret kommer &ven balkong- och altandorrar att ses 6ver. Tatningen runt fonstren i ettorna,
som for 4 ar sedan fick nya fonster, maste atgardas. Nya spaljéer till lekplatserna kommer att bytas
ut varvid de gamla kommer att ateranvandas mellan husen 623-625 och 625-627. Termostatventiler
kommer att monteras in i de allménna utrymmena.

Ett viktigt mal ar att féreningen skall verka for en battre miljo i energibesparande syfte.
Uppvarmningen som &r foreningens storsta kostnad i dag maste pa olika satt minskas genom en rad
atgarder. Miljogruppen samrader med HSB och andra organ stravar hela tiden efter att hitta hallbara
I6sningar.

Tack for ert fértroende!

Styrelsen
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare ars balanserade resultat 505 318
Arets resultat 1330515
1 835 833

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 1 835 833
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 43 996
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -870 480
Balanserat resultat efter disposition 1 009 349

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2013-12-31 2 685 002
Arets forandring 826 484
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2014 3511 486

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2013-01-01 2012-01-01

Resultatrakning 2013-12-31 2012-12-31
Nettoomsattning Not 1 9 012 697 8 435 288
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -5 796 015 -5 637 094
Planerat underhall -43 996 -1 236 488
Fastighetsskatt -269 480 -322 650
Avskrivningar Not 3 -651 660 -643 051
Summa fastighetskostnader -6 761 151 -7 839 283
Rorelseresultat 2 251 547 596 005
Finansiella poster

Réanteintakter och liknande resultatposter Not 4 5 876 11 370
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -926 908 -865 189
Summa finansiella poster -921 032 -853 819
Arets resultat 1 330 515 -257 814
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Balansréakning 2013-12-31 2012-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 22 476 360 23110774

Mark 2112 000 2112 000

Inventarier Not 7 310 416 327 662

Pagaende byggnation Not 8 8 498 380 0

Summa anlaggningstillgangar 33 397 156 25 550 436

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 11 281 15 600

Avrakningskonto HSB 639 615 1 461 868

Ovriga fordringar Not 9 20 504 0

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 111 876 264 934
783 276 1742 402

Kassa och bank Not 11 2787 745 1423 483

Summa omsattningstillgangar 3571 020 3 165 885

Summa tillgangar 36 968 176 28 716 321
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Balansréakning 2013-12-31 2012-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 1157 800 1157 800

Fond for yttre underhall 2 685 002 3 051 490
3 842 802 4 209 290

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 505 318 396 644

Arets resultat 1330 515 -257 814
1835 832 138 830

Summa eget kapital 5678 634 4348 120

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 29 230 013 22 025 417

29 230 013 22 025 417

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 275 544 233 684

Leverantorsskulder 302 386 505 411

Skatteskulder 0 32573

Fond for inre underhall 50 838 50 838

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 54 100 46 381

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter Not 16 1 376 661 1473 897
2 059 529 2 342 784

Summa skulder 31 289 542 24 368 201

Summa eget kapital och skulder 36 968 176 28 716 321

Stéllda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 31 271 000 23 771 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen ar uppréattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allméanna rad. Om inte annat
framgar ar de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med foregaende ar. Alla belopp anges i kronor om inte

annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar

har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Anlaggningstillgangar skrivs av enligt plan som grundar sig p& anlaggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan Antal ar Slutar
Byggnader Progressiv 40 2038
Ombyggnader, sophantering Rak 20 2029
Ombyggnader, garage Rak 40 2051
Inventarier Rak 25 2031

Pagdende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de ar hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 3 394 971 kr.

Darutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 210 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foéreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2013-01-01 2012-01-01
2013-12-31 2012-12-31

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut 80 000 78 000
Métesarvoden 67 200 45 000
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 1625 1270
Arvode féreningsvald revisor 9 000 9 000
Ovriga arvoden och erséttningar 21 094 9 080
Utbildning 28 125 20 000
Kostnad for konferenser 0 13 500
Sociala kostnader 34 740 12 837
Summa 241784 188 687

Loéner och arvoden ingar i personalkostnader under not 2 Drift.
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2013-01-01 2012-01-01
Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 7 794 220 7 419 025
Hyresintékter lokaler 93 176 87 223
Hyresintakter garage och p-platser 773 864 691 321
Ovriga intakter 392 314 330 842
Brutto 9053574 8528411
Hyresbortfall lokaler -2 038 -3 092
Hyresbortfall garage och p-platser -38 839 -89 531
Ovriga intaktsbortfall 0 -500
9012 697 8 435 288
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 706 318 684 735
Lopande underhall 750 190 608 027
El 315 332 401 277
Uppvarmning 1502 745 1441 503
Vatten 378 499 378 496
Sophamtning 360 237 271 634
Fastighetsférsakring 154 396 111 010
Stadning 162 895 173 075
Férvaltningskostnader 648 324 780 477
Extern revision 12 863 17 226
Personalkostnader 241 784 188 687
Ovrig drift 562 432 580 947
5796 015 5637 094
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 321 636 313 027
Om- och tillbyggnad 312 778 312 778
Maskiner och inventarier 17 246 17 246
651 660 643 051
Not 4 Ranteintakter och liknande resultatposter
Réanteintakter avrakningskonto HSB 654 966
Ranteintékter bankkonto 4 487 9 594
Ovriga rénteintakter 734 810
5876 11 370
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 926 397 864 669
Réantekostnader skattekonto 96 340
Ovriga rantekostnader 415 180
926 908 865 189
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 17 247 700 17 247 700
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 17 247 700 17 247 700
Ingdende ackumulerade avskrivningar -5 264 779 -4 951 752
Arets avskrivningar -321 636 -313 027
Utgéende avskrivningar -5586 415 -5264 779
Bokfort varde byggnader 11 661 285 11 982 921
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 11 537 959 973 280
Arets investeringar 0 10 564 679
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 11 537 959 11 537 959
Ingédende ackumulerade avskrivningar -410 106 -97 328
Arets avskrivningar -312 778 -312 778
Utgaende avskrivningar -722 884 -410 106
Bokfort varde ombyggnader 10 815 075 11 127 853
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 22 476 360 23110774
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 98 000 000 86 000 000
Byggnad - lokaler 3199 000 2 913 000
101 199 000 88 913 000
Mark - bostéder 45 000 000 45 000 000
Mark - lokaler 1727 000 1899 000
46 727 000 46 899 000
Taxvérde totalt 147 926 000 135812 000
Not 7 Inventarier
Ingéende anskaffningsvarde 431 138 431 138
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 431 138 431 138
Ingdende avskrivningar -103 476 -86 230
Arets avskrivningar -17 246 -17 246
Utgéende avskrivningar -120 722 -103 476
Bokfort varde 310416 327 662
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Noter 2013-12-31 2012-12-31
Not 8 Pagdende byggnation
Ingdende anskaffningsvarde pagéende byggnation 0 10 069 440
Arets anskaffningar 8 498 380 495 239
Overfort till ombyggnad -10 564 679
Bokfort varde pagaende byggnation 8 498 380 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 17 972 0
Skattekonto 957 0
Ovriga fordringar 1575 0
20 504 0
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 0 154 396
Kabel-Tv 30 034 29 388
Ovrigt 81 842 81 150
111 876 264 934
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 2 787 745 1423 483
2787 745 1423 483

Not 12 Forandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 1157 800 3 051 490 396 644 -257 814
Vinstdisp enl. stammobeslut -366 488 108 674 257 814
Arets resultat 1330 515
Belopp vid arets slut 1157 800 2 685 002 505 318 1330515
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 02-15197-469760 3,20% 2014-09-01 3 700 307 37 856
Stadshypotek 432502 4,81% 2016-03-30 4 862 500 50 000
Stadshypotek 455843 4,15% 2016-06-01 3438 750 35 000
Stadshypotek 552172 3,19% 2015-06-01 4009 670 40 708
Swedbank Hypotek 2753744602 3,36% 2016-06-27 6 016 330 67 980
Swedbank Hypotek 2853610083 3,06% 2018-03-27 3978 000 44 000
Swedbank Hypotek 2854027048 2,24% 2014-03-28 3 500 000 0
29 505 557 275 544
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2013-12-31 29 230 013
Om fem &r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 28 127 837
Not 14 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 275 544 233 684
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 0 381
Arbetsgivaravgifter 0 400
Ovriga Kortfristiga skulder 54 100 45 600
54 100 46 381
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 716 277 684 201
Upplupna rantekostnader 89 699 70 114
Upplupen el 80 217 89 618
Upplupen varme 181 853 209 630
Upplupen soph&mtning 54 394 79 940
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 254 221 340 394
1376 661 1473897
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Noter

2013-12-31 2012-12-31

Not 17 Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar

Sollentuna 2014-03-03

Maj-Britt Lindholm Linda Johansson
Birgitta Mork Sven Norling
Kristoffer Martinsson Gunilla Wedin

Var revisionsberéttelse har 2014-04-07 avgivits betraffande denna arsredovisning

Bengt Scherdin Joakim Mattsson
Av stamman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksférbund forordnad revisor

31271 000 23 771 000
0 0
31271 000 23 771 000

Ingmari Winberg

Magnus Ytter

Hugo Lindberg



Revisionsberéttelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Kérrdal, org.nr. 714800-0933

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karrdal
for &r 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utforts enligt god revisionssed. For
revisorn frén BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder krdver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér att uppna
rimlig sakerhet att &rsredovisningen inte innehdller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionshevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar &ndamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den éver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den

31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med ars-
redovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Karrdal for ar
2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och férhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséattningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna 2014-04-07

Bengt Scherdin Joakim Mattsson
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor
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Oppnar dorren for delagarnal @

Styrelsen anstranger sig

| en HSB-certifierad bostadsrattsf 6rening anstrénger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till del&gare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunnalamnainformation har styrelsen |atit gora en
avancerad underhdllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen en kunskapsredovisning pa bostadsrétt, langsiktigt
fastighetsédgande och foreningsarbete.

Mer information i en HSB-certifierad bostadsréttsforening

| en HSB-certifierad bostadsrattsforening ngjer sig styrelsen inte med att [dmna en
arsredovisning som visar vad som hant ekonomiskt under aret och hur det ekonomiska
laget & pa bokforingsarets sistadag. | en certifierad forening lamnar styrelsen:

Skriftlig information om planerat under hall
| en HSB-certifierad bostadsréttsf orening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsatgarder och nyinvesteringar fem ar framat.

Skriftlig infor mation om planer ade manadsavgifter
| en HSB-certifierad bostadsréttsf érening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de narmaste fem arens manadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

| en HSB-certifierad bostadsréttsf érening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gérs vartannat ar och
delagarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlatande.

Certifikat

HSB |amnar ett certifikat till de bostadsréttsféreningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsrattsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkants av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*| en certifierad bostadsréttsforening behandlar styrelsen bostadsréttshavarna som del&gare och lamnar
ekonomiska prognoser och information om de narmaste arens underhdll och nyinvesteringar.
Delagarnai en HSB-certifierad brf far véardefull delgarinformation varje ar.

En bostadsrétt i Sverige kostade i slutet av 2007 i genomsnitt ca 1,3 miljoner.
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Planerade manadsavgifter

Styrelsen berdknar kommande ar s avgiftsfor andringar

2014 2015 2016 2017 2018

Avgiftsforandring +3,0 % +20%| +20%| +20%| +20%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag
- Nuvarande kostnader

Befintligalan (Specificerasi arsredovisningens noter)
Styrelsens strategi och planering for féreningens forvaltning
Underhallsplan som visar vilket &r planerat underhdll och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhdllsplanen vad varje étgérd berdknas kosta.
(Underhallsdtgérder redovisas pa sidan " Planerat underhdll och
nyinvesteringar”.)

Antaganden for prognoseller kalkyl

(Redovisas pa sidan ” Antagen kostnadsutveckling”.)
L aneranta
I ntéktsrantor
K ostnadsutveckling pa 6vriga kostnader

Ber&kningar
Prognosen har skapatsi ett speciellt kalkylprogram
HSB Norra Stor-Stockholm har pa styrel sens uppdrag och direktiv gjort
ekonomisk prognos
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Ber aknade kostnader de narmaste 5 aren for underhall och nyinvesteringar som
skall betalas med egna medel

Ar Storre underhdll under respektive ar Kostnad i kr

Byte av plat paentrépartier 11 st, Malning, tatning och justering av 128

14 ytterddrrar pa markplan och loftgéngar,. Justering av 150 balkongddrrar, ca 52
termostatventiler monterasin i allméanna utrymmen. Tatning av fonstreni 1.orna 559 300
och nya spaljéer till lekplatserna.

OVK-besiktning och slamsugning av dagvattenbrunnar samt mélning och

= klinkersi tvéttstugorna samt byte av lampor, underhall fonster, byte entréparti 2233 000
16 Grundning av traskivor och malning av betongfasad 1 029 000
17 Malning stéldorrar, fonsterbleck, smidesracken samt asfaltering gangvégar 540 000
18 Rensning ledningar, hangskivor och takdetaljer, underhall fonster 920 000

Beraknad kostnad for underhall och ny investeringar som planer as betalas
genom lan.

Ar Storre underhall och nyinvesteringar under aret Kostnad i kr

Uppgifter om underhallsplaneringen

= Vid den arliga fastighetsbesiktningen har styrelsen hitrétts av konsult.

Underhallsplanen innehdller alla markanl aggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla
installationer som bostadsréttsforeningen har underhdllsansvar for.

X
= Protokoll har férts vid fastighetsbes ktningen.
X

Fastighetsbesiktningen har utgétt fran underhallsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lanerantor pa nya eller omsatta lan

2014 2015 2016 2017 2018
L &neréanta pa nya lan med rorlig ranta 3,5% 40% 4,5% 5,0 % 5,0 %
Specificerade bindningstider och rantor for foreningens lan finnsi separat not i
arsredovisningen.
Uppskattade kostnadsforandringar
Upprakningi % 2014 2015 2016 2017 2018
Hyresintakter 3% 3% 3% 3% 3%
Driftskostnader - uppvarmning, €l, vatten 2,0% 2,0% 2,0% 2,0% 2,0%
Ovrigt 2,0% 20% 20% 2,0% 2,0%
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavg. 0,0% 0,0% 0,0% 0,0% 0,0%
Uppskattad medelinkomstranta
Inlaningskonto / placering 2014 2014 2015 2016 2018
PM-konto 1,0% 1,0% 1,0% 1,0% 1,0%
Avrakningskonto pA HSB 0,1% 0,1% 0,1% 0,1% 0,1%
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Uppfdljning

Under hall
Atgérder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till underhallsplanen

Atgard (T) (9 (V) (Tillk) | Skal till forandringen

128 ytterdorrar S Senarelades ett ar pga
balkongrenoveringen

Byte av plét pa entrétaken 11 st S Se ovan.

J_L_Jsterl ng 150 balkongdorrar, tétning T Se ovan.

fonster

Tétning av fonster i 1:orna T Se ovan.

Nya spaljéer till lekplatserna T Seovan

Byte lampor T

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Utedlutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrel sens ekonomiska planering
Rantefdrandringar pa omférhandlade 1an

Bt . Omséttnings- | Tidigare . Ny bindningsform
EIE I EETIEEEERE datum ranta MY T (bunden/rorlig)
Swedbank 4000000 kr | 2013-05-28 Nytt [an 3,06 Fast
Swedbank 3500000 kr | 2013-09-25 Nytt [an 2,52 Rorlig
Foreningens fastigheter
Byggar Antal lagenheter | Area bostader Area lokaler

1973 182 st 12 864m?2 215m?

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamoter

<] Sex styrelseledaméter har gjort godkanda kunskapstest for styrelseledamoter i

HSB-certifierade bostadsréttsf oreningar
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Information till delégarna

Redovisning av foreskriven information har lamnatstill delagar na*
D Skriftlig mediemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband héarmed
Overlamnas en informationsskrift.

X
X]  Skriftlig information lamnas till medlemmarna minst 11 ganger om aret.
X

Medlemsmote utdver foreningsstdmma holls den 21 februari 2013.

Ort och datum
Sollentuna den
HSB Bostadsréttsforening Karrdal i Sollentuna

Maj-Britt Lindholm Linda Johansson

* Forsta gangen certifieringen behandlas pa foreningsstamman betyder ett kryssi rutan att styrelsen
forbinder sig att [amna foreskriven information.

| original handlingarna pa papper finns styrelseledaméternas underskrift. | detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.
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Certifiering™

Catifianrgaullflanda 307145 Rervizordakamanl

Till styrelsen for
HSB Bostadsrittsforening Karrdal i Sollentuna

Certifieringsutlitande

Vi har utfort en kontroll av de krav som stélls pa bostadsriitisféreningen enligt HSB Certifiering.
Vi har vidare granskat styrelsens ekonomiska planering ftir att bedéima om styrelsens antaganden och
analyser dr rimliga.

Vir granskning och analys bygger pa:
- Kunskapsintyg
- Verksamhetsplanering
- Underhillsplan
- Den av foreningsstimma senast faststiillda Arsredovisningen,
- Budget
- Prognos samt
Verksamhetsupptiljning

Viér analys visar att styrelsens antaganden betriffande utvecklingen av fiireningens intlikter och
kostnader dr rimliga samt att underlagen fr vil underbyvggda, se nedan

Féreningens flerdrsprognos #r uppritiad enligt de redovisningsregler som géller rikenskapséret 2013.
Frén och med rikenskapsir som pabirjas 2014 triider ny normgivning i kraft, vilket innebir att
foreningen framtida Ar kommer att upprétta arsredovisning enligt ett si kallat K-regelverk. Foriindringar
kommer sannolikt att ske vad giller synen pd avskrivningar, investeringar och underhall. Detta kan
medfora att framtida resultat avviker fran den uppriittade femarsprognosen.

Féreningen bar tka amorteringstakten pa laneskulden under prognosperioden. Féreningen har for
nirvarande relativt lig amortering pa sina 14n. Féreningens avskrivningar dr betydligt higre én
freningens amortering pa laneskulden, vilket innebr att fireningens likviditet dkar under
prognosperioden.

Den uppriittade flerdrsprognosen visar att foreningen gor stora dverskott varje ar. Enligt uppgift kommer
sverskottet att behiivas i samband med byte av finster om 10-15 ér som inte finns med 1
underhillsplanen.

Vi anser. med Sversént material som grund, att fireningen har en god framtidsitrberedelse, se dock
ovan om det nya K-regelverket.

Féreningen uppfyller samtliga krav enligt HSB:s Riksforbunds krav for HSB Certifiering med
bendmningen 201 1/4A. Krav fir foreningsstimman kommer att granskas efter genomftird
[reningsstimma.

Orebro 2014-04-04
BoRevision AB

(i, (oo

Christina Cederlaf



