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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderétt fastigheten Sjébjornen 1 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man uppléter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1973. Fastighetens areal uppgar enligt
taxeringsbeskedet till 19 017 m?. Taxeringsvardet ar 168 697 tkr, varav byggnadsvéardet ar

109 452 tkr och markvéardet 59 245 tkr.

Fastigheten har under 2016 varit fullvardesforsakrad i Trygg Hansa.
Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k

akta bostadsrattsforening.
Foreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 182 12 864

Lokaler (inkl. forrad) 28 210

Garage 167 -

Bilplatser 2 -

Summa 380 13074

Féreningen har tvd kommersiella lokaler uppl&tna med hyresratt (28 m?). Ovriga lokaler nyttjas av
foéreningen, bl. a. som styrelselokal.

Antal lagenhetsoverlatelser 2016 var 17 st.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. 7 lagenheter var vid arets slut uthyrda i
andrahand.
Fastighetsadress: Lomvagen 603 — 613, 617 - 627

Forvaltning och andra avtal
Under aret har foreningen haft avtal med
- HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk forvaltning och fastighetsskotsel

Forvaltare Linda Semborg tom juli 2016 och darefter Johan Niltén
HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ/ekonomisk forvaltning
HSB Norra Stor-Stockholm - brandskyddsavtal
NFS Stad AB - stadning av trapphus och tvéttstugor
Alektum(lnkasso)
Bredbandsbolaget — tele och internet
ComHem - TV
Wallenstam, Svensk Natur Energi — El
Sollentuna Energi och Miljo (SEOM)- Varme, vatten och sophdmtning
Infometric AB - framtagande av elférbrukning
Estate— parkeringsdvervakning
MK-tradgérd - markskotsel och snorojning
Nomor, skadedjursbekdmpning
Ragnsells, tidningsatervinning
E-Gain, klimatstyrning
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Organisation

Styrelseledamoter: Styrelsesuppleant:

Maj-Britt Lindholm Ordférande Goran Ulltin

Sven Norling Vice ordf/avtal

Aris Tilikidis Sekreterare

Birgitta Mork Ekonomi

Gunilla Wedin Miljo

Tobias Huzell Fastighet/brandskydd

Elisabeth Malmberg Information/webb

Amir Kafi Miljé/webb/fastighet

Mikael Cselenyi HSB ledamot Linda Semborg HSB férvaltare
Johan Niltén, HSB forvaltare

Avgaende ledamoter: Avgaende suppleant:

Aris Tilikidis Gdoran Ulltin

Birgitta Mork

Gunilla Wedin

Amir Kafi

Firmatecknare:
Foreningens firma tecknas av Maj-Britt Lindholm, Sven Norling, Birgitta Mork och Gunilla Wedin,
tva i forening.

Av foreningen valda revisorer
Revisor: Suppleant:
Bengt Scherdin Mary Kjellqvist

Samt en revisor anstélld av BoRevison AB, utsedd av HSB Riksforbund.
Valberedning:

Heléne Lindfors, sammankallande

Elisabeth Holmstrom

Monica Bergkvist

HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige

Ordinarie: Suppleant:

Maj-Britt Lindholm Sven Norling

Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2016 2015 2014 2013 2012
Nettoomsattning, tkr *10 206 *9 940 *9Q 713 *9 511 8 435
Rorelseresultat, tkr 285 1527 967 2 252 596
Arets resultat, tkr -304 660 -32 1331 -258
Balansomslutning, tkr 35116 35 776 37 297 36 968 28 716
Soliditet, % 17 18 15 15 15
Fond for yttre underhall, tkr 2 310 2 877 3511 2 685 3051
Belaning, kr/kvm 2 069 2 095 2 234 2 256 1702
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm

exkl konsumtionsavgift 649 637 624 606 577

* From 2013 redovisas den el som debiteras medlemmarna som konsumtionsavgift.



HSB Brf Karrdal i Sollentuna
org.nr 714800-0933

Eget kapital tkr 2016 2015 2014 2013 2012
Ingdende balans 6 307 5 647 5769 4348 4 606
Arets resultat -304 660 -32 1331 -258
Utgaende balans 6 003 6 307 5 647 5 769 4 348

Styrelsens kommentarer

Foreningen visar ett negativt resultat pa 304 484 kr. En viss del av foreningens driftskostnader kan
paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom att tanka pa hur vi anvander
varmvatten, hur vi vadrar och sorterar vara sopor pa ratt satt sa ar det fullt mojligt att sanka
kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.
Lagre kostnader paverkar avgiften positivt och vice versa.

Handelser under aret

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2016-04-27. Pa stamman var det 36 st rostberattigade
medlemmar, varav 1 med fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid arets slut 230 medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2016 hallit 15 st protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och planerade underhall

Den 1 april dvergick foreningen till digital TV-mottagning, Com Hem star som leverantor. Under
varen paborjade LOFSAB utomhusmalningen. Eternitplattorna pa fasaden méalades, som tidigare i
gult och insidan av balkongerna i stockholmsvitt. | samband med ommalningen byttes all
utomhusbelysning ut till ledlampor. Vid medlemsmdotet den 7 mars berattade Sune Bohlin, BSB
Byggradgivning, om inventeringen av stammarnas status och vilka atgarder som maste vidtas de
narmaste aren. Under sensommaren/hgsten fattade styrelsen beslut om att pabdrja projektering
for stambyte.

Avgifter och hyror
Den 1 januari 2016 genomforde vi en avgiftshojning med 2 % for bostader. Hyran for lokaler, forrad
garageplatser och parkeringsplatser hdjdes dven de med 2 %.

Information
Foreningens e-postadress: Styrelsen@karrdal.se och hemsidan finns sedan fem ar tillbaka pa HSB
webb med adress: www.hsb.se/norrastorstockholm/karr

11 st boendeblad har getts ut och distribuerats till alla hushall. Tvd medlemsmaoten har hallits under
aret. Vid hostens mote deltog medlemmar fran 82 lagenheter.
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Tidigare genomfort, storre underhall och investeringar

Ar Atgéard

2009 Fonsterbyte pa 1:orna och i trapphuset
2010 Nedgravning av sopanlaggning odyl

2011 Garagerenovering

2011 Radonsanering

2012 Malning och nya mattor i trapphus och sutterang
2012 Dréanering intill husgavlar

2013 Balkongrenovering

2014 Tatning och malning av dorrar

2014 Ny plat pa entrétaken

2014/2015 Renovering av 3 tvattstugor

2016 Fasadmalning och byte av utomhusbelysning

Planerat kommande underhall och investeringar

Ar Atgard

2017 Skador pa fasad och tak
2018/2019 Stambyte

Budget for 2017
Budgeten visar pa ett underskott pad — 221,404 kr. Styrelsen besl6t att hoja arsavgiften med 4 % och
lokalhyror, forrad, garageplatserna och p-platserna med 2 %.

Mals&ttningsprogram

Fortsatt inventering, projektering, extra stamma och upphandling av entreprentr fér Stambytet
genomfors under aret.

Besiktning av fasad och takbeldggning genomfors for att skerstélla att inte fukt tranger in i betong
och takstolar.

Understka mojligheten att inom ett eller par ar borra for bergvarme.

Ett viktigt mal &ar att foreningen skall verka for en battre miljo i energibesparande syfte.
Uppvarmningen som ar féreningens storsta kostnad i dag maste pa olika satt minskas genom en rad
atgarder. Styrelsen samrader med HSB och andra organ for att hitta hallbara I6sningar.

Tack for ert fortroende!

Styrelsen
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat 2 839 639
Arets resultat -304 484
2 535 155

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera 2 535 155
Overforing fran fond for yttre underhall motsvarande &rets kostnad 1957 879
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -996 000
Balanserat resultat efter disposition 3497 034

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhall enligt balansrakning 2016 2 309 914
Arets férandring -961 879
Fond for yttre underhall efter forslag till staimmobeslut 2017 1348 035

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och
balansrékning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2016-01-01 2015-01-01
Resultatrakning 2016-12-31 2015-12-31
Nettoomsattning Not 2 10 206 476 9 939 864
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -6 795 335 -5 979 661
Planerat underhall Not 4 -1 957 879 -1 315 156
Fastighetsskatt -287 746 -275 476
Avskrivningar Not 5 -880 586 -842 786
Summa fastighetskostnader -9 921 546 -8 413 079
Rorelseresultat 284 930 1526 785
Finansiella poster
Réanteintakter och liknande resultatposter Not 6 2 855 2 480
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 7 -592 269 -868 775
Summa finansiella poster -589 414 -866 295
Arets resultat -304 484 660 490
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Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31

Tillgangar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anlaggningstillgadngar

Byggnader och ombyggnader Not 8 28 682 796 29 508 336

Mark 2112 000 2112 000

Inventarier Not 9 787 878 275 924

Pagaende byggnation Not 10 105 000 0

Summa anlaggningstillgangar 31 687 674 31 896 260

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 13 830 16 504

Avrakningskonto HSB 2 349 888 2 876 350

Ovriga fordringar Not 11 2 504 21 544

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 399 654 340 590
2 765 876 3 254 988

Kassa och bank Not 13 662 703 624 679

Summa omséttningstillgangar 3428 579 3 879 667

Summa tillgangar 35116 253 35775 927
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Balansréakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 14

Bundet eget kapital

Insatser 1157 800 1157 800

Fond for yttre underhall 2 309 914 2 877 070
3467 714 4 034 870

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 839 639 1611 993

Arets resultat -304 484 660 490
2 535 155 2 272 483

Summa eget kapital 6 002 869 6 307 353

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 26 602 782 27 069 428

26 602 782 27 069 428

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 445 392 319 420

Leverantorsskulder 358 708 464 232

Skatteskulder 294 0

Ovriga kortfristiga skulder Not 17 114 807 112 405

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 18 1591 401 1 503 089
2 510 602 2 399 146

Summa skulder 29 113 384 29 468 574

Summa eget kapital och skulder 35116 253 35 775 927
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2016-01-01 2015-01-01
Kassaflodesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -304 484 660 490
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 880 586 842 786
Kassaflode fran lIopande verksamhet fore forandring av rorelsekapital 576 102 1503 276
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -37 350 -52 132
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 111 457 -340 752
Kassaflode fran lopande verksamhet 650 208 1110 392
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -105 000 0
Investeringar i maskiner/inventarier -567 000 0
Kassaflode fran investeringsverksamhet -672 000 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -466 646 -1 840 561
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -466 646 -1 840 561
Arets kassaflode -488 438 -730 169
Likvida medel vid arets borjan 3501 029 4 231 198
Likvida medel vid arets slut 3012 591 3501 029
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 349 888 2 876 350
Kassa och bank 662 703 624 679
Summa likvida medel 3012 591 3 501 029



HSB Brf Karrdal i Sollentuna
Org.nr: 714800-0933
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvéarden dar inget annat anges.

Fordringar tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebar att féreningen redovisar

intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats p& véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms varzs
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgangspunkt i vagledning fér komponentindelning av

hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlaggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,1 2092
Ombyggnader, balkongrenovering Komponentavskrivning 2,5 2053
Inventarier Linjar 4-6,67 2030-2031

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pégaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Rantekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhéllsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Ranteintakter ar skattefria till den del
de &r hanforliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 3 394 971 kr.

Darutéver betalar foreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 268 kr per lagenhet, samt fastighetsskati
motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under aret.

2016-01-01 2015-01-01
2016-12-31 2015-12-31

Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 89 000 89 000
Métesarvoden 103 800 88 000
Ersattning for forlorad arbetsfértjanst 5 490 1160
Arvode foreningsvald revisor 10 500 10 500
Ovriga arvoden och erséattningar 16 770 16 818
Utbildning 31875 11 250
Kostnad for konferenser 23 788 23 398
Sociala kostnader 63 288 37 612
Summa 344 511 277 737
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2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 2 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 8 354 134 8 184 252
Hyresintékter lokaler 100 548 99 977
Hyresintakter garage och p-platser 744 535 763 115
Konsumtionsavgifter el 543 569 475 886
Bredband, tv/tele/data 382 550 383 000
Ovriga intakter 81 140 33 634
Brutto 10 206 476 9 939 864
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel 667 230 769 104
Lopande underhall 624 857 373948
El 702 122 727 338
Uppvarmning 1600 372 1504 323
Vatten 403 958 408 254
Sophamtning 319 523 319 689
Fastighetsférsakring 241 262 208 113
Stadning 203 236 181 273
Férvaltningskostnader 752 119 497 832
Extern revision 13 350 13 388
Personalkostnader 344 511 277 737
Bredband, tv/tele/data 467 458 396 001
Ovrig drift 455 337 302 660
6 795 335 5979 661
Not 4 Planerat underhall
Underhall av huskropp utvandigt, ommalning fasader 1826 783 0
Underhall av gem. Utrymmen, tvattutrustning 0 109 984
Underhall av installationer, VA/sanitet, stamspolning 62 804 658 781
Underhall av installationer, ventilation 66 313 278 121
Underhall av installationer, varme, tatning mot kalldrag 1:or 0 135 213
Underhall, 6vrigt 1979 133 057
1957 879 1315156
Not 5 Avskrivningar
Byggnader 608 464 608 464
Om- och tillbyggnad 217 076 217 076
Maskiner och inventarier 55 046 17 246
880 586 842 786
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
Réanteintékter avrakningskonto HSB 2147 2017
Ranteintékter skattekonto 196 214
Ovriga réanteintakter 512 249
2 855 2 480
Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 591 311 867 800
Ovriga rantekostnader 958 975
592 269 868 775
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 8 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 28 785 659 28 785 659
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 28 785 659 28 785 659
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 526 227 -6 917 763
Arets avskrivningar -608 464 -608 464
Utgéende avskrivningar -8 134 691 -7 526 227
Bokfort varde byggnader 20 650 968 21 259 432
Ombyggnader
Ingaende anskaffningsvarde 8 683 056 8 683 056
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 8 683 056 8 683 056
Ingdende ackumulerade avskrivningar -434 152 -217 076
Arets avskrivningar -217 076 -217 076
Utgéende avskrivningar -651 228 -434 152
Bokfort varde ombyggnader 8031828 8 248 904
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 28 682 796 29 508 336
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 106 000 000 98 000 000
Byggnad - lokaler 3 452 000 3 199 000
109 452 000 101 199 000
Mark - bostader 57 000 000 45 000 000
Mark - lokaler 2 245 000 1727 000
59 245 000 46 727 000
Taxvarde totalt 168 697 000 147 926 000
Not9 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 431 138 431 138
Arets investeringar 567 000 0
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 998 138 431 138
Ingdende avskrivningar -155 214 -137 968
Arets avskrivningar -55 046 -17 246
Utgéende avskrivningar -210 260 -155 214
Bokfort varde 787 878 275924
Not 10 Pagaende byggnation
Arets anskaffningar, stamprojekt 105 000 0
Bokfort varde padgaende byggnation 105 000 0
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 303 233
Skattefordringar 0 11 966
Ovriga fordringar 2 201 9 345
2504 21 544
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forsakring 248 734 241 262
Kabel-Tv 54 183 31078
Ovrigt 96 737 68 250
399 654 340 590
Not 13 Kassa och bank
Swedbank 662 703 624 679
662 703 624 679

Not 14 Foérandring av eget kapital

Insatser Underh. fond Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 1 157 800 2 877 070 1611 993 660 490
Vinstdisp enl. stammobeslut -567 156 1 227 646 -660 490
Arets resultat -304 484
Belopp vid arets slut 1157 800 2309914 2 839 639 -304 484
Not 15 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Néasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 776246 1,85% 2017-09-01 3 506 675 73 440
Stadshypotek 953094 1,62% 2020-06-01 8 020 238 162 024
Swedbank Hypotek 2753744602 1,69% 2021-06-23 5800 153 116 928
Swedbank Hypotek 2853610083 3,06% 2018-03-27 3 846 000 44 000
Swedbank Hypotek 2854027048 0,69% 2017-03-28 3 500 000 0
Swedbank Hypotek 2856237553 1,08% 2018-03-23 2 375 108 49 000
27 048 174 445 392
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2016-12-31 26 602 782
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 24 821 214
Fastighetsinteckningar
Uttag pantbrev i fastighet 31 271 000 31 271 000
Varav obelanade 0 0
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 31 271 000 31 271 000
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Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 16 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beraknade amorteringar) 445 392 319 420
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 459 348
Arbetsgivaravgifter 486 160
Inre fond 47 052 47 052
Ovriga Kortfristiga skulder 66 810 64 845
114 807 112 405
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Férutbetalda hyror och avgifter 829 448 844 146
Upplupna rantekostnader 48 689 23198
Upplupen el 75 454 71989
Upplupen varme 217 115 207 580
Upplupen sophamtning 28 240 27 178
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 392 455 328 998
1591 401 1503 089
Sollentuna 2017-03-22
Maj-Britt Lindholm Sven Norling Aris Tilikidis
Birgitta Mork Gunilla Wedin Tobias Huzell
Elisabeth Malmberg Amir Kafi Mikael Cselenyi

Var revisionsberéttelse har 2017-03-22 avgivits betraffande denna arsredovisning

Bengt Scherdin
Av stamman vald revisor

Erik Davidsson
BoRevision AB

av HSB Riksférbund forordnad revisor



Revisionsberéttelse
Till féreningsstamman i HSB Brf K&rrdal, org.nr. 714800-0933

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karrdal
for &r 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sé ar tillimpligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pé oegentligheter eller pa fel, och att lamna en revisionsherattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pé grund av oegentligheter eller fel och anses vara vésentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionshevis som r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vésentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r min revision for att
utforma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsheréttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhéllanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

utvérderar jag den évergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

UtGver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning for HSB Brf Karrdal for ar 2016
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust.

Viftillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med héansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och férvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

pa ndgot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett férslag
till dispositioner av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och ddr avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Sollentuna 2017-03-22

Erik Davidsson

BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Bengt Scherdin

Av féreningen vald revisor
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