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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderatt fastigheten Sjobjérnen 1 i Sollentuna kommun. Byggnaderna, i
vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler, uppférdes 1973. Fastighetens areal uppgér enligt
taxeringsbeskedet till 19 017 m?. Taxeringsvardet &r 147 926 tkr, varav byggnadsvardet &r

101 199 tkr och markvéardet 46 727 tkr.

Fastigheten har under 2014 varit fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsférening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (m?)
Bostader 182 12 864

Lokaler (inkl. forrad) 29 215

Garage 167 -

Bilplatser 2 -

Summa 380 13 079

Foreningen har tvd kommersiella lokaler uppltna med hyresrétt (28 m?2). Ovriga lokaler nyttjas av
féreningen, bl. a. som styrelselokal.

Antal lagenhetsioverlatelser 2014 var 23 st.

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsratt. Fem lagenheter var vid drets slut uthyrda i
andrahand.

Fastighetsadresser
Lomvagen 605-627

Forvaltning och andra avtal
Under dret har foreningen haft avtal med
e HSB Norra Stor-Stockholm - teknisk férvaltning och fastighetsskotsel.
Forvaltare Johan Karlsson.
HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ/ekonomisk férvaltning.
HSB Norra Stor-Stockholm - certifieringsavtal
HSB Norra Stor-Stockholm - brandskyddsavtal
NFS Stad AB - staddning av trapphus och tvattstugor
Jurist & Inkasso
Bredbandsbolaget — tele och internet
ComHem - TV
Wallenstam, Svensk Natur Energi — El
Sollentuna Energi - Varme, vatten och sophamtning
Infometric AB - framtagande av elférbrukning
UK Parkerings AB — parkeringsdvervakning
MK-tradgdrd - markskétsel och snoréjning
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Organisation
Styrelsen
Ordinarie styrelseledaméter
Maj-Britt Lindholm Ordférande
Linda Johansson Vice ordf/ekonom
Magnus Ytter Sekr/brandskydd
IngMarie Winberg Sekr/studieansvar
Gunilla Wedin Klimat/miljo
Birgitta Mork Klimat/miljé
Sven Norling Avtal
Reza Ghaderi Webb/hemsida
Hugo Lindberg HSB ledamot

Avgdende styrelseledamoter
Magnus Ytter

IngMarie Winberg

Gunilla Wedin

Birgitta Mork

Firmatecknare

Styrelsesuppleanter

Sonia Krambring Informationsansvar

Johan Karlsson

Avgdende styrelsesuppleant
Sonia Krambring

Foreningens firma har tecknats av Maj-Britt Lindholm, Linda Johansson, Sven Norling och Birgitta Mork.

Av féreningsstamman valda revisorer
Revisorer

Bengt Scherdin

Revisorsuppleant

Michael Zetterberg

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Heléne Lindfors
Helena Haglund
Elisabeth Holmstrém

HSB Norra Stor-Stockholms fullmaktige

Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till fullmaktige.

Ordinarie
Maj-Britt Lindholm

ABF Norra Stor-Stockholms &rsmote
Ordinarie/Ej tillsatt

Suppleant
Linda Johansson
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Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt

2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning, tkr *9 713 *9 511 8 435 8 284 8129
Rorelseresultat, tkr 967 2252 596 1426 1822
Arets resultat, tkr -32 1331 -258 494 1162
Balansomslutning, tkr 37 297 36 968 28 716 29 333 20 521
Avgifts- & hyresbortfall, % 0,66 0,5 1,09 1,1 0,32
Soliditet, % 15,1 15,3 15,1 15,7 20,0
Fond for yttre underhall, tkr 3511 2 685 3051 2 648 1718
Beldning, kr/kvm 2234 2 256 1702 1719 1100
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm
exkl konsumtionsavgift 624 606 577 560 544

* Fr o m 2013 redovisas den el som debiteras medlemmarna som konsumtionsavgift.

Styrelsens kommentarer

F6reningen visar ett negativt resultat pd 31 771 kr. En viss del av foreningens driftskostnader kan
paverkas i positiv riktning med ett gemensamt agerande. Genom att ténka pa hur vi anvander
varmvatten, hur vi vadrar och sorterar vara sopor pa ratt satt sa ar det fullt mojligt att sanka
kostnaderna betydligt. Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.
Lagre kostnader pdverkar avgiften positivt och vice versa.

Handelser under aret

Foreningsstaimma
Ordinarie foreningsstamma har hallits 2014-04-28. P3 stamman var det 38 st rostberattigade
medlemmar, varav 2 var fullmakter.

Medlemmar
F6reningen hade vid &rets slut 229 medlemmar, varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2014 hallit 14 st protokollférda sammantraden.

Ombyggnad och underhall

Ateringlasning av 19 balkonger, som monterades ner under balkongrenoveringen, pbdrjades under
december 2013 och fortsatte till Idngt in pd véren 2014. Darefter fortsatte arbetet hos de som valt
att gora ett tilldgg och sjalva bekostar inglasningen, 23 st.

Spaljéerna runt vara lekplatser byttes ut under varen och de gamla gick till dteranvandning mellan
husen i de nedre ldngorna 623 — 625 och 625 — 627.

Termostatventiler har monterats in i de allmdnna utrymmena och nya armaturer med rérelse-
detektorer har satts upp i tvattstugorna. Detta ar ett steg i att effektivisera och minska féreningens
varme- och elanvandning.

I maj manad pabdrjade Bjorklunds Maleri arbetet med att fréascha upp samtliga ytterdérrar pd
markplan och loftgdngar samt balkongdérrarna. Dérrarna riktades upp och forsdgs med nya
tatningslister. Tre balkongdorrar var i sd daligt skick att de fick bytas ut helt.

Under hosten har vara 11 entrétak fatt ny takpldt och vi har paborjat tatningen runt vara 1:or pd
gavlarna.

I samband med genomgang av underhallsplanen for 2015 fattade styrelsen beslut att tidigarelagga
renovering av tvattstugorna. D& maskinerna i 613 sedan lénge hade tjdnat ut och i perioder var
foremal for tskilliga reparationer, fick den tvattstugan forsta prioritet. Delar av styrelsen gjorde
darefter ett studiebesok i en av Brf Sjohasten nyligen renoverad tvattstuga for att pa plats bilda sig
en uppfattning om hur arbetet skulle kunna bedrivas. Utéver 613 har dven tvattstugan i 625 fatt en
rejal uppfraschning.
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Certifiering
Styrelsen erhdll efter stdmman 2010 intyg om certifiering och &r i dag en Certifierad HSB
Bostadsrattsforening. Nytt intyg utfardades efter fjoldrets stdmma av certifieringsrevisorn.

Avgifter och hyror
Den 1 januari 2014 genomfdrde vi en avgiftshdjning med 3 % f6r bostader och lokaler/forrdd. For
parkerings- och garageplatser var avgiften oférandrad.

Information
F6reningens e-postadress ar: Styrelsen@karrdal.se och hemsidan finns sedan tre &r tillbaka pd HSB

webb med adress: www.hsb.se/norrastorstockholm/karrdal.

11 st boendeblad har getts ut och distribuerats till alla hushall. Den 23 oktober hall féreningen en
extra stdmma med uppmaning till medlemmarna att anta HSBs normalstadgar fr&n 2011, version 3.
Efter avslutad stamma holls ett medlemsmoéte dar bla medlemmars uteplatser hade hégsta prioritet.
P& stamman var det 34 st rostberattigade medlemmar, varav 4 med fullmakt.

Framtida utveckling
Budget for 2015

Budgeten visar pd ett underskott pd —13,5 tkr. Styrelsen beslét att héja drsavgifter och lokalhyror
med 2 % fr.o.m. 2015-01-01. Garageplatserna och de tvad p-platserna likasd med 2 %.

Malsattningsprogram

I borjan av 2015 fortsatter arbetet med renoveringen i tvattstugan i 623, den s& kallade
grovtvattstugan. Gér alldeles utmarkt att anvanda for vanligt andamaél, sdsom vid stortvatt d& det
finns ett stort torkrum.

Under vdren kommer stamspolning enligt underhdlisplanen att utféras. For att skapa oss en
uppfattning om skicket p& vdra stammar kommer &ven filmning och en statusbesiktning av
avloppsstammarna att genomforas. P3 sd satt kan foreningen planera och budgetera for en
kommande stamrenovering.

Slamsugning av vara 18 dagvattenbrunnar kommer att ske likasa.

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) kommer att ske i och utanfér ldgenheterna.
Besiktning av gavlarnas tegelvdggar genomférs 2015.

Skarmtaken som nyligen bekldddes med ny pldt kommer att malas.

Ett viktigt mal &r att féreningen skall verka for en béttre milj6 i energibesparande syfte.
Uppvéarmningen som &r foreningens storsta kostnad i dag méste pé olika satt minskas genom en rad
dtgérder. Miljiogruppen samrdder med HSB och andra organ samt stréavar hela tiden efter att hitta
héllbara losningar.

Tack for ert fértroende!

Styrelsen


mailto:Styrelsen@karrdal.se
http://www.hsb.se/norrastorstockholm/karrdal
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Arets resultat

Forslag till resultatdisposition
Till rsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera

Overfdring fr&n fond for yttre underh&ll motsvarande 8rets kostnad
Overforing till fond for yttre underhéll enligt underhalisplan
Balanserat resultat efter disposition

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underhdll enligt balansrékning 2014-12-31
Arets forandring

Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2015

1 009 349
=31771
977 578

977 578
1504 416
-870 000
1611994

3511 486
-634 416
2877 070
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2014-01-01 2013-01-01

Resultatrakning 2014-12-31 2013-12-31
Nettoomsittning Not 1 9713 222 9510901
Fastighetskostnader

Drift Not 2 -6 128 428 -6 294 219
Planerat underhall Not 3 -1 504 416 -43 996
Fastighetsskatt -270 754 -269 480
Avskrivningar Not 4 -842 786 -651 660
Summa fastighetskostnader -8 746 384 -7 259 355
Rorelseresultat 966 837 2 251 547
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1 698 5 876
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 000 306 -926 908
Summa finansiella poster -998 608 -921 032
Arets resultat -31771 1330515
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Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 30 333 876 22 476 360

Mark 2112 000 2112 000

Inventarier Not 8 293 170 310 416

P&gdende byggnation Not 9 0 8 498 380

Summa anléggningstillgdngar 32 739 046 33 397 156

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2 220 11 281

Avrakningskonto HSB 2 149 349 639 615

Skattefordringar 16 698 17 972

Ovriga fordringar Not 10 1191 2532

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 306 397 111 876
2 475 855 783 276

Kassa och bank Not 12 2 081 849 2 787 745

Summa omsattningstillgdngar 4 557 704 3571020

Summa tillgdngar 37 296 750 36 968 176



HSB Brf Karrdal i Sollentuna
Org.nr: 714800-0933

Balansrékning 2014-12-31 2013-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 13
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 1157 800 1157 800
Fond for yttre underhall 3511486 2 685 002
4 669 286 3 842 802
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 1 009 348 505 318
Arets resultat -31 771 1330 515
977 577 1835 832
Summa eget kapital 5 646 863 5678 634
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 14 28 909 989 29 230 013
28 909 989 29 230 013
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 15 311 128 275 544
Leverantorsskulder 689 847 302 386
Fond for inre underhall 49 702 50 838
Ovriga kortfristiga skulder Not 16 62 864 54 100
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 17 1626 357 1 376 661
2 739 898 2 059 529
Summa skulder 31 649 887 31 289 542
Summa eget kapital och skulder 37 296 750 36 968 176
Stdllda panter for skulder till kreditinstitut Not 18 31 271 000 31 271 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -31771 1330 515
Justering for poster som inte ingér i kassaflodet
Avskrivningar 842 786 651 660
Kassaflode frén l6pande verksamhet fore férandring av rorelsekapital 811 015 1982 175
Kassaflode fran foréandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -182 845 136 873
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 680 369 -283 255
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1308 539 1835792
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -184 676 -8 498 380
Kassaflode frén investeringsverksamhet -184 676 -8 498 380
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av l&ngfristiga skulder -320 024 7 204 596
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -320 024 7 204 596
Arets kassaflode 803 839 542 008
Likvida medel vid &rets borjan 3 427 359 2 885 351
Likvida medel vid &rets slut 4 231 198 3427 359
Likvida medel
Avrakningskonto HSB 2 149 349 639 615
Kassa och bank 2 081 849 2 787 745
Summa likvida medel 4231 198 3 427 359
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen upprattats i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1.
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgdngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Féreningen &r ett mindre féretag och har
utnyttjat mindre féretags méjlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for 2013 enligt K3s principer.
Presenterade jamforelsetal stammer i stallet med de uppgifter som presenterades i féregdende drs drsredovisning.

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges.
Fordringar tas upp till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foéreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att féreningen redovisar
intdkter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i végledning fér komponentindelning av
hyresfastigheter, men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar. Detta medfér en férandring
gentemot foregdende 3ars berakning av avskrivningskostnader.

Anldggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 2,7 2092
Ombyggnader, balkongrenovering  Linjar 2,5 2053
Inventarier, fjdrrvérmecentral Linjar 4,0 2031
Pagdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
foreningens underhalisplan. Minimiavséttning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsréattsforening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Rénteintdkter &r skattefria till den del
de ar hanférliga till foreningens fastighet. Beskattning sker av andra kapitalinkomster, samt i forekommande fall
inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrékning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 3 394 971 tkr.

Dérutdver betalar féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 217 kr per ldgenhet, samt fastighetsskatt
motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstallda under &ret.

2014-01-01 2013-01-01
2014-12-31 2013-12-31

Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut 78 000 80 000
Métesarvoden 68 400 67 200
Ersattning for forlorad arbetsfortjanst 2928 1625
Arvode foreningsvald revisor 10 500 9 000
Ovriga arvoden och ersattningar 9 553 21 094
Utbildning 8 750 28 125
Kostnad for konferenser 24 500 0
Sociala kostnader 35923 34 740
Summa 238 554 241 784




HSB Brf Karrdal i Sollentuna
Org.nr: 714800-0933

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter bostader 8 019 296 7 794 220
Hyresintakter lokaler 100 344 93 176
Hyresintdkter garage och p-platser 789 869 773 864
Konsumtionsavgifter 481 948 498 204
Ovriga intakter 386 120 392 314
Brutto 9 777 577 9 551 778
Hyresbortfall lokaler -6 650 -2 038
Hyresbortfall garage och p-platser -57 705 -38 839
9713 222 9 510 901
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 689 697 706 318
Lépande underhall 582 271 750 190
El 777 987 813 536
Uppvarmning 1414 591 1 502 745
Vatten 405 737 378 499
Sophamtning 344 242 360 237
Fastighetsférsakring 179 103 154 396
Stadning 195 454 162 895
Forvaltningskostnader 663 374 648 324
Extern revision 21013 12 863
Personalkostnader 238 554 241 784
Ovrig drift 616 405 562 432
6 128 428 6 294 219
Not 3 Planerat underhdll
Underhéll av gem utrymmen. tvattutrustning 810 800 0
Underhéll av huskropp utvandigt, 11 st entrétak 120 750 0
Underhéll av huskropp utvandigt, fonsterdérrar 129 016 0
Underhéll av huskropp utvandigt, lagenhetsdérrar 129 712 0
Underhall, 6vrigt 314 138 43 996
1504 416 43 996
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 608 464 321636
Om- och tillbyggnad 217 076 312778
Maskiner och inventarier 17 246 17 246
842 786 651 660
Not 5 Ranteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB 1130 654
Rénteintakter skattekonto 234 0
Rénteintdkter bankkonto 0 4 487
Ovriga ranteintakter 334 734
1698 5876
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 999 257 926 397
Réntekostnader skattekonto 0 96
Ovriga rantekostnader 1049 415
1 000 306 926 908
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvérde 17 247 700 17 247 700
Omklassificering frdn ombyggnad 11 537 959] 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 28 785 659 17 247 700
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -5 586 415 -5 264 779
Omklassificering frdn ombyggnad -722 884 0
Arets avskrivningar -608 464 -321 636
Utgdende avskrivningar -6 917 763 -5 586 415
Bokfort viarde byggnader 21 867 896 11 661 285
Ombyggnader
Ing8ende anskaffningsvérde 11 537 959 11 537 959
Omeklassificering till byggnad -11 537 959 0
Arets investeringar 8 683 056 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 8 683 056 11 537 959
Ing8ende ackumulerade avskrivningar -722 884 -410 106
Omeklassificering till byggnad 722 884 0
Arets avskrivningar -217 076 -312 778
Utgdende avskrivningar -217 076 -722 884
Bokfort varde ombyggnader 8 465 980 10 815 075
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 30 333 876 22 476 360
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 98 000 000 98 000 000
Byggnad - lokaler 3199 000 3199 000
101 199 000 101 199 000
Mark - bostader 45 000 000 45 000 000
Mark - lokaler 1727 000 1727 000
46 727 000 46 727 000
Taxvdrde totalt 147 926 000 147 926 000
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvérde 431 138 431 138
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 431 138 431 138
Ing8ende avskrivningar -120 722 -103 476
Arets avskrivningar -17 246 -17 246
Utgdende avskrivningar -137 968 -120 722
Bokfort varde 293170 310 416
Not9 Pagdende byggnation
Ing8ende anskaffningsvarde pdgdende byggnation 8 498 380 0
Arets anskaffningar 184 676 8 498 380
Overfort till ombyggnad 8 683 056
Bokfort varde pdgdende byggnation 0 8 498 380
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 10 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1191 957
Ovriga fordringar 0 1575
1191 2532
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forsakring 208 113 0
Kabel-Tv 30 034 30 034
Ovrigt 68 250 81 842
306 397 111 876
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 2 081 849 2 787 745
2 081 849 2787 745
Not 13 Fodrandring av eget kapital
Insatser Uppl. avgift Underh. fond  Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid 3rets ingang 1157 800 2 685 002 505 318 1330515
Vinstdisp enl. stammobeslut 826 484 504 031 -1 330 515
Arets resultat -31771
Belopp vid drets slut 1157 800 3511486 1 009 349 -31771
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta ars
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 02-15197-776246 1,85% 2017-09-01 3653 555 73 440
Stadshypotek 432502 4,81% 2016-03-30 4 812 500 50 000
Stadshypotek 455843 4,15% 2016-06-01 3403 750 35 000
Stadshypotek 552172 3,19% 2015-06-01 3968 962 40 708
Swedbank Hypotek 2753744602 3,36% 2016-06-27 5948 350 67 980
Swedbank Hypotek 2853610083 3,06% 2018-03-27 3934 000 44 000
Swedbank Hypotek 2854027048 1,57% 2015-03-28 3 500 000 0
29 221 117 311128
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2014-12-31 28 909 989
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 27 665 477
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Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (nasta ars berdknade amorteringar) 311128 275 544
Not 16 Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 398 0
Arbetsgivaravgifter 418 0
Ovriga kortfristiga skulder 62 048 54 100
62 864 54 100
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 796 601 716 277
Upplupna rantekostnader 84 318 89 699
Upplupen el 75 558 80 217
Upplupen varme 212 426 181 853
Upplupen sophamtning 80516 54 394
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 376 938 254 221
1 626 357 1376 661
Not 18 Stallda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 31 271 000 31 271 000
Varav i eget forvar 0 0
31271 000 31271 000
Sollentuna 2015-03-26
Maj-Britt Lindholm Linda Johansson Magnus Ytter
Ingmari Winberg Gunilla Wedin Birgitta Mork
Sven Norling Reza Ghaderi Hugo Lindberg

V&r revisionsberattelse har 2015-04-08 avgivits betréffande denna &rsredovisning

Bengt Scherdin Adnin Ali

Av stamman vald revisor

BoRevision AB

av HSB Riksforbund forordnad revisor



Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i HSB Brf Kérrdal, org.nr. 714800-0933

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Karrdal
for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer &r
nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfdrts enligt god revisionssed. For
revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sakerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga fel-
aktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utforas,
bland annat genom att bedéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att géra eft uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av andamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvardering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafloden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdamman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB Brf Karrdal for ar
2014.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen som
har ansvaret for férvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut, atgarder
och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i
strid med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&dmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Vitillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Sollentuna 2015-04-08

Bengt Scherdin Adnin Ali
Av foreningen vald BoRevision AB
revisor Av HSB Riksforbund

forordnad revisor
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HSB har tilldelat bostadsréttsféreningen

HSB Brf Karrdal i Sollentuna

for att den uppfyller HSB:s krav for HSB Certifiering

Information till medlemmarna
Langsiktig underhallsplanering
Langsiktig ekonomisk planering
Styrelsens kunskaper

Certifieringsrevision

Bostadsrattsforeningen ar certifierad ar 2014
Certifikatet ar giltigt till 2016-06-01

Orebro 28 augusti 2014
BoRevision AB

(hssdee G

Christina Cederlof
av HSB Riksférbund
godkénd certifieringsrevisor

© HSB Riksforbund 08/1A




HSB-Certifiering @

Verksamhetsplanering

for bostadsrattsforeningen

HSB Karrdal 1 Sollentuna

Ar2015-2019
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Innehallsforteckning

HSB Certifiering verksamhetsplanering
Oppnar dérren for deldgarna!

Planerade manadsavgifter

Planerat underhdll och nyinvesteringar
Antagen kostnadsutveckling

Uppfdljning
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Information till deldgarna

HSB Certifiering Verksamhetsplanering alt bilaga till arsredovisning 2014 2



Oppnar dorren for deldgarna!

Styrelsen anstranger sig

I en HSB-certifierad bostadsrattsforening anstranger sig styrelsen for att ge viktig
skriftlig information till deldgare/medlemmar, vilken redovisar styrelsens planering av
ekonomi och forvaltning. For att kunna ldmna information har styrelsen 14tit géra en
avancerad underhéllsplan och en kvalificerad ekonomisk framtidsprognos.

Dessutom gor styrelsen en kunskapsredovisning pd bostadsritt, ldngsiktigt
fastighetsdgande och foreningsarbete.

Mer information 1 en HSB-certifierad bostadsrattsforening

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening nojer sig styrelsen inte med att 1dmna en
arsredovisning som visar vad som hant ekonomiskt under &ret och hur det ekonomiska
laget ar pa bokforingsarets sista dag. I en certifierad forening lamnar styrelsen:

Skriftlig information om planerat underhall
I en HSB-certifierad bostadsréttsforening redovisas skriftligen varje ar styrelsens
aktuella planer for underhallsitgarder och nyinvesteringar fem ar framét.

Skriftlig information om planerade manadsavgifter
I en HSB-certifierad bostadsrittsférening redovisas skriftligen en aktuell ekonomisk
prognos for de ndrmaste fem arens ménadsavgifter.

Professionell kontroll av styrelsens framtidsplanering

I en HSB-certifierad bostadsrittsférening kontrollerar en oberoende professionell
revisor styrelsens framtidsplanering och information. Kontrollen gors vartannat ar och
deldgarna informeras skriftligen genom ett certifieringsutlétande.

Certifikat

HSB lamnar ett certifikat till de bostadsrittsféreningar som uppfyller HSB:s krav pa
HSB Certifierade bostadsréttsforeningar. Certifieringsrevisorer som godkints av
HSB:s Riksforbund utfor kontrollen.

*I en certifierad bostadsrattsforening behandlar styrelsen bostadsrittshavarna som deldgare och lamnar
ekonomiska prognoser och information om de nidrmaste &rens underhall och nyinvesteringar.
Delédgarna i en HSB-certifierad brf far vardefull deldgarinformation varje ar.

En bostadsritt i Sverige kostade i slutet av 2007 i genomsnitt ca 1,3 miljoner.
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Planerade méanadsavgifter

Styrelsen beriknar kommande ars avgiftsforindringar

2015 2016 2017 2018 2019

Avgiftsforindring +2,0 % +2,0% +2,0% +2,0% | +2,0%

Underlag for ekonomisk prognos

Grundunderlag

e Nuvarande kostnader

e Befintliga lan (Specificeras i drsredovisningens noter)

e Styrelsens strategi och planering for foreningens forvaltning

e Underhallsplan som visar vilket ar planerat underhéll och nyinvesteringar bor
utforas. Dessutom visar underhdllsplanen vad varje dtgird berdknas kosta.
(Underhallsatgérder redovisas pé sidan ”Planerat underhall och
nyinvesteringar’.)

Antaganden for prognos eller kalkyl
(Redovisas pa sidan ”Antagen kostnadsutveckling”.)

e Laneradnta
o Intdktsrantor
e Kostnadsutveckling pa dvriga kostnader

Berikningar
e Prognosen har skapats i ett speciellt kalkylprogram
e HSB Norra Stor-Stockholm har pa styrelsens uppdrag och direktiv gjort
ekonomisk prognos
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Planerat underhall och nyinvesteringar

Beriknade kostnader de nirmaste S dren for underhéll och nyinvesteringar som
skall betalas med egna medel

Ar Storre underhall under respektive ar Kostnad i kr
OVK-besiktning, slamsugning av dagvattenbrunnar, stamrensning och besiktning.

15 Malning och klinkers i tvé tvittstugor samt malning av skdrmtak till entréparti 1 464 000
samt besiktning av tegelviggarna.

16 Grundning av traskivor och mélning av betongfasad 1 029 000

17 Mélning stdldorrar, fonsterbleck, smidesracken samt asfaltering gangvigar 540 000

18 Rensning ledningar, hingskivor och takdetaljer, underhall fonster 920 000

19 Byte mangel 40 000

Beriknad kostnad for underhall och ny investeringar som planeras betalas
genom lin.

Ar

Storre underhall och nyinvesteringar under aret

Kostnad i kr

Uppgifter om underhillsplaneringen

X

Y
Y
=

Vid den érliga fastighetsbesiktningen har styrelsen bitrétts av konsult.

Underhéllsplanen innehaller alla markanldggningar, byggnader och byggnadsdelar samt alla

installationer som bostadsrattsforeningen har underhéllsansvar {or.
Protokoll har forts vid fastighetsbesiktningen.

Fastighetsbesiktningen har utgétt fran underhallsplanen.
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Antagen kostnadsutveckling

Uppskattade lineriintor pa nya eller omsatta lin

2015 2016 2017 2018 2019
Lanerinta pa nya lan med rorlig rdnta 2,5% 3,0 % 3,5% 4,0 % 4,5 %
Specificerade bindningstider och réntor for féreningens lan finns i separat not 1
arsredovisningen.
Uppskattade kostnadsforindringar
Upprikning i % 2015 2016 2017 2018 2019
Hyresintékter 2% 2% 2% 2% 2%
Driftskostnader - uppvérmning, el, vatten 2% 2% 2% 2% 2%
Ovrigt 2% 2% 2% 2% 2%
Fastighetsskatt/kommunal fastighetsavg. 0% 0 % 0 % 0% 0%
Uppskattad medelinkomstrinta
Inldningskonto/ placering 2015 2016 2017 2018 2019
PM-konto 0,5 % 0,5 % 0,5 % 0,5 % 0,5 %
Avriakningskonto pa HSB 0,1 % 0,1 % 0,1 % 0,1 % 0,1 %
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Uppfoljning

Underhall
Atgirder som tillkommit, senarelagts eller uteslutits i forhallande till underhallsplanen
Atgird (T) (S) (U) (Tillk) | Skl till forandringen

. i Tidigarelades pga maskinernas hoga
En tvittstuga renoverades redan hosten T dlder och kray p dterkommande

2014.

renovering.

(T) = Tidigarelagts, (S) = Senarelagts, (U) = Uteslutits, (Tillk)= Tillkommit

Styrelsens ekonomiska planering

Rénteforandringar pa omforhandlade lan

et @ Omsiittnings- | Tidigare .. Ny bindningsform
Langivare Linebelopp datum rinta Ny rinta (bunden/rorlig)
Handelsbanken 3671915 kr 2014-09-01 3,2% 1,85% | Fast
Foreningens fastigheter
Byggar Antal ligenheter | Area bostider Area lokaler
1973 182 st 12 864m? 215m?
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Information till delagarna

Redovisning av kunskapstest for styrelseledamaoter

X

Sex styrelseledamoter har gjort godkédnda kunskapstest for styrelseledaméter 1
HSB-certifierade bostadsrittsforeningar

Redovisning av foreskriven information har limnats till deligarna*

X

X
X
X

Skriftlig medlemsinformation enligt krav delas ut till deldgarna.

Introduktion av nya medlemmar sker vid inflyttning och i samband harmed
overldmnas en informationsskrift.

Skriftlig information l&dmnas till medlemmarna minst 12 génger om aret.

Extrastimma holls den 23 oktober 2014.

Ort och datum
Sollentuna den
HSB Bostadsrittsforening Kérrdal i Sollentuna

Maj-Britt Lindholm Linda Johansson

*Forsta gangen certifieringen behandlas péa foreningsstimman betyder ett kryss i rutan att styrelsen
forbinder sig att lamna foreskriven information.

I originalhandlingarna pé papper finns styrelseledamdternas underskrift. I detta tryckta exemplar finns
namnen fran originalet.
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