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VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Brf Fagelsangen i Jarfalla med séate i Jarfalla org.nr. 713200-0253 far harmed avge arsredovisning for
rékenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen &r en akta bostadsréattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningen har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderéatt och
utan tidsbegransning. Féreningen registrerades 1966. Foreningens stadgar registrerades senast 2012-02-15.

Fastigheter
Foreningen innehar med dganderétt fastigheterna Jakobsberg 2:2284, 2:2359, 2:2360, 2:2361 och 2:2411 i Jarfalla kommun.

Byggnaderna, i vilka féreningen upplater bostadslagenheter och lokaler, har uppférts aren 1968 - 1969.

Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbesked till 12 854 m2. Taxeringsvardet for foreningens fastigheter ar 250 328 tkr,
varav byggnadsvardet ar 169 744 tkr och markvardet 80 584 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardesforsakrade i Trygg-Hansa. | forsakringen har bl.a. ingatt momenten styrelseansvar,
ansvarsforsakring och forsakring mot ohyra.

Bostadsréttsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k dkta bostadsrattsférening.

Féreningen ar registrerad som frivilligt skattskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av verksamhetslokaler och har
darfor viss avdragsrétt for ingaende moms. Momsregistrerad lokalyta uppgar till 2 309 m2, vilket ger en avdragsratt pa 11 % pa
gemensamma inkop och kostnader.

Bostadsratter som inte ar upplatna
For narvarande ar tva bostadsrattslagenheter inte upplatna. Da stambytet ar klart, har styrelsen for avsikt att upplata dem

genom forsaljning. Forsaljning bedéms dga rum under 2023.

Fastighetsadresser

Kvarnplan 1 - 18

Kvarnvagen 3 - § ojamna nummer
Vibblabyvagen 2 - 44 jamna nummer

Samtliga bostadslagenheter ar upplatna med bostadsréatt. Jarfalla kommun, som ar en juridisk person,

ager 9 bostadsratter i féreningen. Féreningen har en kommersiell lokal upplaten med bostadsratt till Jarfalla kommun (522 m2).
37 st lokaler &r upplatna med hyresratt. (3 652 m2). Féreningen hyr aven ut 25 forrad.

Totalyta pa lokaler och férrad &r 3 845 kvm.
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Foreningen dger och forvaltar
Féreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheterna i Jarfalla kommun:
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Fastighet Forvarvsdatum Nybyggnadsar byggnad

Jarfalla Jakobsberg 2:2284 1969-01-01 1968

Jarfélla Jakobsberg 2:2359 1969-01-01 1969

Jarfalla Jakobsberg 2:2360 1968-01-01 1967

Jarfalla Jakobsberg 2:2361 1968-01-01 1967

Jarfélla Jakobsberg 2:2411 1969-01-01 1969

Totalt 5 objekt

Antal Benimning Total yta m?2

62 lokaler (hyresréatt) samt forrad 3845

185 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 14994

1 lokaler (upplatna med bostadsratt) 522

61 p-platser 0

144 garageplatser 3150
22511

Totalt 453 objekt

Foreningens lagenheter férdelas pa: 40 st 1 rok, 25 st 2 rok, 23 st 3 rok, 79 st 4 rok, 18 st 5 rok.

Forvaltning

Under aret har féreningen haft avtal med:
El & Fastighetsservice AB - teknisk forvaltning och fastighetsskotsel samt tradgardsskotsel
HSB Norra Stor-Stockholm - administrativ forvaltning
J Entreprenad - trappstadning

Fagelsangen har en egen hemsida med information om féreningen. Adressen till hemsidan ar
http://www.hsb.se/stockholm/brf/fagelsangen/
Stamprojektet har en egen hemsida: fagelsangenstambyte.se.

Harutover har féreningen ett antal serviceavtal med olika foretag.
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Styrelsens sammansittning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Tom Rikhard Ekman Ordférande 2012-05-15

Benny Ericsson Ledamot 2018-06-20

Kari Ahokas Ledamot, ekonomiansvarig 2012-05-15

J Michael Micha Lund Ledamot 2017-06-08

Héakan Lindal HSB-ledamot 2020-06-10 2022-06-02
Petra Andersson HSB-ledamot 2022-10-13

Linda Hanserius Ledamot,sekreterare 2019-08-27

Anette Kallin Ledamot, vice ordforande 2022-05-18

Anette Kallin Suppleant 2021-06-18 2022-05-18
Pasi Soderberg Ledamot 2020-11-11 2022-05-18
Ann-Britt Ahlander Suppleant 2020-11-11

Kalle Persson Suppleant 2018-06-20

Alexander von Schéele Suppleant 2022-05-18

| tur att avga fran styrelsen vid ordinarie féreningsstamma ar: Tom Ekman, Michael Lund, Linda Hanserius och suppleanten
Alexander von Scheele,

Arsstamman 2023 har att vélja tre ordinarie ledaméter och en suppleant.

| stamprojektet har Kari Ahokas, Benny Ericsson och Tom Ekman representerat Fagelsangen pa delegation fran styrelsen. Pa
byggméten ska minst tva av personerna vara narvarande. Alla tre har deltagit i det stora flertalet av byggmdéten under 2022.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Tom Ekman, Anette Kallin, Kari Ahokas och Benny Ericsson, tva i forening

Revisorer
Revisorer ar Gunnar Dalmalm med Ann-Cathrin Tek som erséttare. Bada ar valda pa ett ar av ordinarie stdmma 2022.

Darutover finns en revisor, utsedd av HSB:s Riksférbund, som ar anstélld hos BoRevision AB.

Arsstdmman 2023 har att vélja revisor och ersattare for denne.

Valberedning

Valberedning har varit Jan Carnestedt, Johnny Zhang Fahlander, och Elisabeth Jansson med Elisabeth Jansson som
ordférande. De ar valda pa ordinarie stamma 2022.

Arsstamman 2023 har att vélja ny valberedning.

HSB Stockholm representation

Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Stockholm. Ingen sarskild styrelseledamot &r utsedd att representera Fagelsangen.
Representant valjs om nagon vill representera Fagelsangen.
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Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstdmma holls 2022-05-09. Stamman genomfordes fysiskt med 47 rostberattigade medlemmar nérvarande.

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET

Styrelseméten
Styrelsen har under 2022 hallit 12 protokollforda méten.

Overlatelser

Genomsnittlig kopeskilling vid 19 av styrelsen godkanda forsaljningar ar 2022 var 22 149 kr/m2.
| genomsnitt var storleken pa de salda bostadsratterna 85,5 m2,

Genomshnittlig képeskilling vid 12 av styrelsen godkanda forsaljningar ar 2021 var 22 826 kr/m2.
| genomsnitt var storleken pa de salda bostadsratterna 83,2 m2.

Tre bostadsréatter var vid utgangen av 2022 uthyrda i andra hand.

Féreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhalisbehov.
Féreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Forvaltaren och ordférande har genomfért tillsyn kontinuerligt under 2022.

Andra utredningar och syner
Systematiska brandskyddskontroller pagar kontinuerligt och satter fokus pa saker som kan forbattras i syfte att 6ka sakerheten

vid brand och utrymning.

Utredning som avser laddning fér laddbara bilar

Styrelsen har genomfért en utredning av uppstallningsplatser for eldrivna personbilar under 2022. Styrelsen valde inte att ga
vidare med ett stort projekt som syftar till att skapa ett stort antal laddplatser av ekonomiska skal. Det ar osakert om det gar att
tacka kostnaderna med hjalp av hyror och avgifter. Styrelsen fattade sitt beslut att avvakta redan innan det rérliga elpriset hade
stigit till flera kronor per kilowattimme. Det ar inte lika gynnsamt att kdpa och aga laddbara bilar som det var under stora delar
av 2022 och styrelsen har ingen tidplan for nar det kan vara aktuellt att utreda laddplatser igen.

Ombyggnad och underhall
Inga vésentliga atgarder har genomforts under 2022 utéver stamprojektet som startade under aret.

Tidigare genomfort storre underhall och investeringar

Ar Atgird
2011 Nya abonnentcentraler for fjarrvarme.
2015 Nya fasader av tjockputs pa tillaggsisolering, nya fonster och fonsterdérrar, nya entrédorrar,

férstorade balkonger och ny takpapp.

2018 Parkeringsgarage betongrenovering inklusive tatskikt pa gardsdack och férbattring av barighet
i felkonstruerade delar samt ny belysning och vattensprinkler.

2019 Ny lésning av avfallshantering av marke Molok.

Ombyggnad och underhall
Belysningsarmaturer fran senare delen av noll-noll-talet har bytts ut i etapper vartefter de har upphort att fungera. Kvarvarande
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trapphus far belysningsarmaturerna utbytta i samband med stamprojektet. Erfarenheterna visar att belysningsarmaturer till
trapphus kan ha langa leveranstider och de kan drabbas av kannbara prishdjningar flera ganger per ar.

Vattenskador

Under 2022 har Fagelsangen drabbats av vattenskador i bostader innan de har fatt nya ror och nya tatskikt i badrummen. Av
férekommen anledning rekommenderar styrelsen att medlemmarna bekantar sig med stadgarnas bestammelser om
underhallsansvar. Det ar inte alla typer av fuktproblem som leder till att man far nya ytskikt och ny inredning i sin lagenhet pa
Fagelsangens bekostnad. Stadgarna namner inte heller nagot om att underhallsansvaret skulle fa en annan férdelning mellan
férening och medlem bara for att en bostadsrattshavare anser att Fagelsangen &r ansvarig for att vatten skadar medlemmens
byggdelar pa grund av ett fel i en byggdel som ligger inom bostadsrattsféreningens underhallsansvar. Upplatelseformen
bostadsratt ar inte som att bo i en bostad som man hyr. Det &r inte sjalvklart att man kan f& nedsatt avgift for att det tar lang tid
att torka ut fukt ur bostadsrattsféreningens stomme och andra byggdelar som ar fuktiga. Man maste alltid betala sin avgift till
en bostadsrattsforening. Aven nar man inte kan anvénda sin bostadsratt fullt ut pa grund av att det pagar uttorkning av fukt.

En mycket olycklig situation uppstar nar boende har forestallt sig att badrum fran 1968 tal att man duschar pa vaggarna pa
samma satt som man anser ar mojligt i ett modernt badrum. Fuktskador orsakade av medlemmar som anvénder sina gamla
badrum p3 ett felaktigt satt ar ett viktigt skal till att bostadsrattsféreningar gér badrumsrenoveringar i samband med stambyten.
Stambyte med badrumsrenovering beddoms 6ka badrummens fuktsakerhet. Det &r nagot som forsakringsbolag raknar med nar
de bedémer risker och sétter nivan far forsakringspremier.

Framtida utveckling

Budget for 2023
Enligt styrelsens beslut sker en hgjning av arsavgifterna med 4 % fran och med januari 2023. Garage och p-platser hdjs med 4

% vid samma tidpunkt. Budgeten fér 2023 visar pa ett positivt resultatutfall som ar cirka 3,00 miljoner kr.

Ekonomi pa sikt

En viktig del av den ekonomiska planeringen har under de senaste aren varit att bedéma vad effekten blir av ett stambyte
inklusive renovering av vatrummens ytskikt i bostadsratterna. Styrelsen har prognostiserat att avgiftshojningen behover vara
4% arligen fran och med ar 2022, med utgangspunkt fran det som ar kant efter att cirka 75 % av bostadsratterna har fatt nya
rérstammar och renoverade vatrum. Den ekonomiska prognosen har inkluderat en rantekurva som ar baserad pa riksbankens
prognoser och prognosen har varit baserad péa att stamprojektet pagar 2021-2023 enligt entreprencrens tidplanering.
Prognosen har modifierats i och med att inflationen har satt rejal fart samt inte minst for att rantorna har stigit snabbare an
riksbankens tidigare prognoser. Amorteringstakten har fatt sénkas pa ett antal av Fagelsangens lan under 2022 darfor att
réntorna har stigit snabbt. Syftet med atgarden &r att forsoka halla avgiftshdjningarna pa maximalt 4 % arligen. Den
ekonomiska prognosen stracker sig tjugo ar in i framtiden, men ju langre in i framtiden man studerar prognosen, desto storre
ar osakerheten.

Styrelsen har lagt marke till att kostnader for drift tenderar att 6ka snabbare an vad den allmanna kostnadsdkningen gor i
samhaéllet. En av osakerheterna i den ekonomiska prognosen ar vad de allméanna kostnadstkningarna blir i framtiden. |
stamprojektet ser vi att komponenter och material har drabbats av kdnnbara kostnadsokningar som vida éverstiger de
inflationssiffror, vilka anges av olika aktorer pa finansmarknaden.

Prislappen pa ett stamprojekt paverkar den ekonomiska planeringen och rantelaget har stor betydelse for vad som &r ratt niva
pa avgifterna. Nar stamprojektet ar klart kommer Fagelsangens rantekanslighet att vara vasentligt stérre @n vad den var fore
stamprojektet.

Det finns ingen anledning att tro att framtida styrelser kan luta sig tillbaka och tycka att allt ar klappat och klart nar ett
stamprojekt ar klart. Det finns skal att anta att efter stamprojektet kommer utredningar och projektplanering att handla om
nagot som blir allt mera angelaget i flerbostadshus. Det ar att forsoka sanka kostnaderna for drift, vilket innebér till exempel att
kostnaden for kopt energi bor minskas. Styrelsen kan atminstone forsoka bromsa kostnadsokningarna. Det slags projekt
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kommer att krdva engagerade medlemmar som vill delta i framtida styrelsers arbete med att inhadmta kunskap, gora
projektkalkyler samt fundera pa mojligheterna och pa riskerna.

Fungerar allt perfekt i ett projekt som syftar till att minska kostnaderna for kdpt energi, blir investeringar Ilénsamma i enlighet
med upprattade kalkyler, men system som inte lever upp till forvantningarna darfor att de ar for komplicerade och svéra att
styra, kan tvartemot vara en utomordentligt dalig affar. Det finns &ven en projektrisk som handlar om fordyringar. Om inte
styrelsen har skaffat kunskap om alla vasentliga férhallande som paverkar energiprojekt, kommer inte anbud fran
entreprendrer att ge en riktig bild av vad ett projekt kommer att kosta. Vasentliga fordyringar som foljer av slarvig projektering,
ar forodande for energiprojekts I6nsamhetskalkyler.

Det som dr viktigt att ta hansyn till &r rantekostnaden for investeringar i energisnal teknik. Kapitalkravande atgéarder far stora
bekymmer med I6nsamheten om rantekalkylen och -prognosen visar sig vara felaktiga. Det finns @ven en annan osékerhet i
kalkyler dar energisnal teknik baseras pa att elanvandningen okar. Framtida modeller for hur el och elnatsavgifter prissatts,
kan ha stor inverkan pa I6nsamheten i projekt som syftar till att minska kostnaderna for kopt energi.

Vill framtida styrelser gora atgarder som sanker den finansiella risken i Fagelsangen, kommer det att vara |ampligt att anvanda
eventuella dverskott i form av likvida medel till att amortera extra pa lan. Det &r en atgard som &r latt att bedoma den
ekonomiska effekten av jamfort med alla de osakerheter som rader nar man beraknar nyttan av projekt som handlar om att
introducera ny och komplicerad teknik for att sanka driftkostnaderna.

Planerade underhall och investeringar
De kommande aren planeras foljande storre underhalisarbeten och investeringar

Ar Atgird

2023 Stamprojekt klart.

Stamprojektet dr foreningens projekt

Fagelsangen har ett viktigt projekt som pagar. En naturlig reaktion for den enskilde medlemmen kan vara att betrakta ett
stamprojekt som styrelsens projekt, men ett stamprojekt ar Fagelsangens projekt och Fagelsangen ar alla som ar medlemmar.
Man ska inte inbilla sig att allt &r frid och frojd i Fagelsangen nar ett stamprojekt ar projekterat och nar en entreprendr har ett
kontrakt med Fagelsangen. Tiden for projektet réknas i &r och det kommer att hallas byggméten samt projekteras och
granskas handlingar.

Tillval och ansvarsférdelning

I samband med att stamprojektet genomfors kommer det att finnas majlighet att gora tillval till badrummen. Nar en enskild
medlem gor tillval och bestéller arbeten och material av entreprentren ar det medlemmens ansvar att gora tillsyn och kontroll
av att material och arbetsutférande blir sa som bestéllining samt bruksanvisningar och instruktioner foreskriver for tillvalen. Om
man inte anser att man har ratt kunskap och erfarenhet for att géra tillsyn och kontroll av de arbeten som man bestéller av en
entreprenor, behdver man kdpa den tjansten av nagon som har rétt kunskap och erfarenhet.

Det samma géller aven nar medlemmar tillhandahaller material till entreprendren. Det material som en medlem overlamnar till
en entreprendr som en del av avtalet mellan entreprenéren och medlemmen, &r inget som leder till att Fagelsangens ansvar
for tillsyn och kontroll p4 nagot satt utokas. Det ar den som Gverlamnar materialet till entreprendren som ska dvervaka att det
anvands och installeras pa ett korrekt satt. Sjalvklart skadar det inte om den enskilde medlemmen har gjort en projektering och
uppréattat mattsatta skisser och ritningar for det som medlemmen vill ha installerat. Entreprendren har ratt att forvanta sig en
fackmassig projektering av sarskilda tillval som medlemmar foreskriver.

5.



HSB Brf Fagelsangen i Jarfalla 7(18)
713200-0253

2022 | ARSREDOVISNING

SSRGS

MEDLEMSINFORMATION
Antalet medlemmar vid rdkenskapsarets slut var 236 varav HSB Stockholm &r en.

Styrelsens kommentarer

De tidigare projekten som fasadprojektet och garageprojektet ar till stérsta delen finansierade med lan. Stambytet kommer inte
att skilja sig fran tidigare projekt i det avseendet. Lanen har okat féreningens rantekostnader, vilket ar den enskilt viktigaste
faktorn som ger utslag pa resuitat efter finansiella poster. Sarskilt nar rantorna stiger sa snabbt som de har gjort under
perioden fran sommaren 2021 och framat. Inflationen har ocksa betydelse nar priset pa varor och tjanster okar pa ett satt som
de inte har gjort under flera ar tidigare. | det har sammanhanget finns det anledning att understryka att med den nya lagen om
ekonomisk redovisning i bostadsrattsforeningar fran 2014, kan det arliga ekonomiska resultatet vara negativt efter finansiella
poster (arets resultat) under forutsattning att det finns tiliracklig likviditet i bostadsrattsforeningen de kommande aren. Likviditet
ar de medel som finns pa Fagelsangens konton och som omedelbart kan tas i bruk for att betala inkomna fakturor.

Fasadprojektet, garageprojektet och stambytet dkar vérdet pa Fagelsangens tillgangar. Okade avskrivningar av det vérde som
har tillférts Fagelsangens lista med fysiska tillgangar i olika projekt, paverkar resultatet negativt. En arlig avskrivning av ett
tillfort varde ager rum darfor att det tillférda vardet bestar av byggdelar som aldras och slits. Fagelsangens formogenhet
minskar i varde och det drar ner resultatet i bokféringen.

Styrelsens arbete med ekonomiska prognoser har under ett antal ar lett till att arsavgiften har hojts med fem procent per ar
under en period samt darefter med fyra procent per ar. Med den kénnedom som styrelsen har om stamprojektet samt om
stigande rantor vid arsskiftet 2022/2023, visar styrelsens prognos att arsavgiften behdver hojas aven i framtiden. Vid utgangen
av 2022 ar cirka tre fjardedelar av bostadslagenheterna stambytta och det &r den volymen som prognoserna infor framtiden

baserar sig pa.

Det finns flera skél till att foreningens styrelse maste fortsatta att arbeta med ekonomisk planering och kommunikation om
planeringen. Styrelsen méste informera banker om hur styrelsen tanker kring féreningens ekonomi. Skalet ar att banker laser
arsredovisningar da de bedomer risker i samband med kreditprovningar. Om en bank inte tycker att styrelsens ekonomiska
prognoser ar baserade pa rimliga antaganden om framtiden, kommer banken att tala om fér styrelsen hur en prognos bér se
ut. | praktiken innebar det att banken talar om for styrelsen hur avgiftshdjningarna maste se ut for att det ska vara mojligt att
lana ut pengar at Fagelsangen. Banken kommer i varsta fall att tycka att styrelsen inte kan rékna, vilket ar daligt for
Fagelsangen.

Ett annat viktigt skal till att styrelsen maste utféra en hel del arbete med ekonomisk planering och kommunikation om
planeringen, ar att existerande medlemmar och mojliga képare av bostadsratter ska kunna planera sin privata ekonomi. Det
kan ingen om de ekonomiska prognoserna inte kommuniceras Oppet samt utan omskrivningar. Det ligger absolut inte i
foreningens intresse att det finns medlemmar som far en valdigt pressad privatekonomi pa grund av avgiftshéjningar som inte
har kommunicerats i god tid innan de sker. En bostadsréttsforening ar ekonomiskt stark endast om medlemmarna har den
ekonomiska styrka som behdvs for att skapa en kollektiv ekonomisk styrka.

Det finns fortfarande skal att paminna om att en del av féreningens stdrre kostnader kan minska genom vart gemensamt
agerande. Genom alt tanka pa hur vi anvander varme och varmvatten samt hur vi vadrar och hanterar vara grovsopor, ar det

fullt mojligt att sdnka driftkostnader.

Det ar utomordentligt viktigt att medlemmarna anmaler fel till EFS utan drojsmal. Vissa fel kan ge upphov till kostsamma
foljdskador och det ar battre att vi som bor i Fagelsangen anmaéler ett fel for mycket och for tidigt, an att Fagelsangen drabbas
féljdskador pa grund av att fel anmals for sent. Att anmala tekniska fel sa fort som majligt ligger i alla medlemmars intresse.

a0,
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2022 2021 2020 2019 2018
Sparande, kr/kvm 488 499 429 0 0
Skuldsattning, kr/kvm 7 306 4724 3103 3223 3333
Rantekanslighet, % 9 7 S 5 6
Energikostnad, kr/kvm 197 209 198 0 0
Driftskostnad, kr/kvm 488 460 494 0 0
Arsavgifter, kr/kvm 980 942 897 855 821
Totala intakter, kr/kvm 1042 1008 1008 0 0
Nettoomsattning, tkr 19 966 19332 18 559 18 549 17 344
Resuitat efter finansiella poster, tkr 6556 6284 5184 5058 4418
Soliditet, % 31 35 42 39 35
Sparande:

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfér? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsckningar.

Skuldsattning:

Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedoma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov. Fér ar 2022 ar berakningen, boyta plus lokalyta, exklusive garage, for tidigare ar har
berakningen gjorts pa den totala ytan inklusive garage.

Rintekénslighet:

Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna
Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur héjda rantor kan paverka

arsavgifterna — allt annat lika.

Energikostnad:
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfér? Ger en bild av foreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

Arsavagifter:
Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)
Varfér? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att

beddma om arsavagiften ligger réatt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den &r for lag.
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FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Disposition av
foregaende ars

Belopp vid resultat enligt Férandring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingang stammans beslut under aret* arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2879 700 0 0 2879700
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 1660 600 0 0 1660 600
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 16 365 100 0 -773 387 15591713
S:a bundet eget kapital, kr 20 905 400 0 -773 387 20132013
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr 32582943 6284 281 773 387 39640612
Arets resultat, kr 6284 281 -6 284 281 6555870 6555870
S:a ansamilad vinst/forlust, kr 38867 224 0 7 329 257 46 196 482
S:a eget kapital, kr 59772 624 0 6555 870 66 328 495
RESULTATDISPOSITION
Enligt féreningens registrerade stadgar ar det féreningsstdmman som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.
Till foreningsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:
Balanserat resultat enligt foregaende arsstdmma, kr 39640612
Arets resultat, kr 6 555 870
Summa till foreningsstammans férfogande, kr 46 196 482
Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande:
Reservation till underhélisfond, kr -100 000
lansprakstagande av underhalisfond, kr 388 618
Balanseras i ny rdkning, kr 46 485 100

Ytterligare upplysningar géallande foreningens resultat och ekonomiska stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning

med tillhérande noter
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Resultatrdkning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintakter
Nettoomséttning Not 1 19 965 743 19322 171
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -8 780 437 -8 156 085
Ovriga externa kostnader Not 3 -282 557 -371 400
Planerat underhll -388 618 -873 388
Personalkostnader och arvoden Not 4 -287 668 -286 234
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -2 402 681 -2 402 681
Summa rorelsekostnader -12 141 961 -12 089 788
Rorelseresultat 7 823 782 7 232 383
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter Not 5 135 458 64 730
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -1 403 370 -1 012 833
Summa finansiella poster -1 267 912 -948 103
Arets resultat 6 555 870 6 284 281
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Balansrakning 2022-12-31  2021-12-31

Tillgdngar

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 7 104 019 994 106 422 675

Pagdende nyanlaggningar Not 8 82 861 430 25 324 063
186 881 424 131 746 738

Summa anlaggningstillgéngar 186 881 424 131 746 738

Omsaéttningstiligdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 317914 160 762

Avrakningskonto HSB Stockholm 7 984 679 10 438 575

Ovriga fordringar Not 9 240 520 46 581

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 10 511 362 414 717

9 054 475 11 060 635

Kortfristiga placeringar Not 11 3 050 000 3 050 000

Kassa och bank Not 12 17 330 982 25 273 900

Summa omsattningstillgdngar 29 435 457 39 384 535

Summa tillgédngar 216316881 171 131 273

11(18)
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Balansrékning

2022-12-31

2021-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser
Upplatelseavgifter
Yttre underhélisfond

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Fond for inre underhéll
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

Summa skulder

Summa eget kapital och skulder

Not 13

Not 14

Not 15
Not 16

2879 700 2 879 700

1 660 600 1 660 600
15 591 713 16 365 100
20 132 013 20 905 400
39 640 611 32 582 943
6 555 870 6 284 281
46 196 481 38 867 224
66 328 494 59 772 624
119 301 962 95 019 770
119 301 962 95019 770
22 142 808 10 908 060
4942 778 2 664 367
62 042 32 329
21478 40 059

500 844 401 841

3 016 475 2:292:223
30 686 425 16 338 879
149 988 387 111 358 649
216 316881 171131 273
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Kassaflodesanalys 2022-12-31 2021-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 6 555 870 6 284 281
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 2 402 681 2 402 681
Kassaflode fran Iopande verksamhet 8 958 551 8 686 961
Kassafléde fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -447 735 -113 711
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 3112 798 1 230 654
Kassaflode frén Iopande verksamhet 11 623 613 9 803 904
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -57 537 367 -23 540 437
Kassaflode frén investeringsverksamhet -57 537 367 -23 540 437
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 35 516 940 36 347 540
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 35516 940 36 347 540
Arets kassaflode -10 396 814 22 611 007
Likvida medel vid drets borjan 35712475 13 101 468
Likvida medel vid arets slut 25 315 661 35712475

I kassaflédesanalysen medréaknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

13 (18)
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av &rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha véasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pé& véasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgéngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart éver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,8% av
anskaffningsvardet,

Pdgéende ombyggnad
Ny- till- och ombyggnad redovisas som pagdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.

Rantekostnader avseende dessa tillgngsfors.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 mé&nader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av ldngfristig karaktér och kommer att omséttas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhdllsplan. Avséttning och iansprakstagande frén underhélisfonden beslutas av &rsstdmman.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 519 kronor per ldgenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt
En bostadsrattsférening, som skatteméssigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pa en

del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare r ett skattemassigt underskott uppgdende till 2 525 tkr.
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Noter 2022-12-31  2021-12-31
Not 1 Nettoomsdttning
Arsavgifter 15 777 007 15 142 920
Hyror 4975 551 4 823 315
Ovriga intakter 191 934 145 209
Bruttoomsattning 20 944 492 20 111 444
Avgifts- och hyresbortfall -966 521 -789 273
Hyresforluster -12 228 0
19 965 743 19322171
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 1 566 488 1557 758
Reparationer 1 528 854 803 484
El 773 833 719 541
Uppvéarmning 2 391 564 2459 725
Vatten 608 537 818 660
Sophdmtning 535980 498 839
Fastighetsforsakring 364 299 351 416
Kabel-TV och bredband 168 501 163 737
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 524 295 485 815
Férvaltningsarvoden 271 109 253 285
Ovriga driftkostnader 46 975 43 824
8 780 437 8 156 085
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 0 21 881
Hyror och arrenden 0 1700
Forbrukningsinventarier och varuinkép 10 607 16 426
Administrationskostnader 176 912 118 649
Extern revision 17 993 17 269
Konsultkostnader 21755 140 186
Medlemsavgifter 55 290 55 290
282 557 371400
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 172 160 191 958
Revisionsarvode 14 490 14 280
Ovriga arvoden 47 300 23 700
Sociala avgifter 53 718 56 296
287 668 286 234
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 6 016 5921
Ovriga ranteintakter 129 442 58 809
135 458 64 730
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader l&ngfristiga skulder 1 401 495 1011 546
Ovriga rantekostnader 1875 1287
1403 370 1012833

2%
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 130 771 466 130 771 466
Anskaffningsvarde mark 2793 197 2793 197
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 133564 663 133564 663
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -27 141 988 -24 739 307
Arets avskrivningar -2 402 681 -2 402 681
Utgdende ackumulerade avskrivningar -29 544 668 -27 141 988
Utgdende bokfért virde 104 019 994 106 422 675
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostéder 152 400 000 118 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 17 344 000 14 606 000
Taxeringsvdrde mark - bostader 73 600 000 52 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 6 984 000 6 984 000
Summa taxeringsvarde 250328 000 191 590 000
Not 8 Pagadende nyanliggningar och forskott
Ingdende anskaffningsvérde 25 324 063 1783 626
Arets investeringar 57 537 367 23 540 436
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 82 861 430 25 324 063
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 1027 1016
Momsfordran 239 493 45 565
240 520 46 581
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 511 362 414 717
511 362 414717
Ovanstdende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt
intéktsfordringar for innevarande rakenskapsér.
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering, Igh nr 1 och nr 92 Brf Fagelsdngen 3 050 000 3 050 000
3 050 000 3 050 000
Not 12 Kassa och bank
SBAB 17 330 982 25 273 900
17 330 982 25 273 900

16 (18)
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut

Villkorsandr Nésta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Stadshypotek AB 331718 1,33%  2023-12-01 14 703 800 700 180
Stadshypotek AB 381705 0,97%  2024-09-01 5085 024 379 008
Stadshypotek AB 452222 0,43%  2023-09-30 3760 000 470 000
Stadshypotek AB 475889 0,66%  2024-03-01 9 300 000 400 000
Stadshypotek AB 490727 0,62%  2024-06-01 9 400 000 400 000
Stadshypotek AB 503258 0,61%  2024-09-01 9 500 000 400 000
Stadshypotek AB 520132 0,81% 2024-12-01 26 478 228 400 000
Stadshypotek AB 530609 0,96%  2025-01-30 7 445 000 100 000
Stadshypotek AB 540088 0,94%  2024-03-01 9 700 000 400 000
Stadshypotek AB 560404 2,89%  2025-06-01 9 80O 000 400 000
Stadshypotek AB 573431 3,66% 2024-09-01 9 950 000 200 000
Stadshypotek AB 589984 3,85% 2024-12-01 10 000 000 200 000
Stadshypotek AB 593891 4,11% 2024-12-30 7103 718 200 000
Stadshypotek AB 593892 4,11% 2024-12-30 2 884 000 0
Stadshypotek AB 593893 4,11%  2024-12-30 6 335 000 200 000
141 444 770 4849 188
Om fem &r berédknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 117 198 830
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 119 301 962
Foreningen har 18n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta l8nefinansieringen inom ett &r.
Stéllda sakerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 158 750 600 117 201 500
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l8ngfristig skuld 22 142 808 10 908 060
22 142 808 10 908 060
Not 15 Ovriga skulder
Depositioner 482 576 401 841
Ovriga kortfristiga skulder 18 268 0
500 844 401 841
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 47 484 66 800
Férutbetalda hyror och avgifter 2 214 867 1495 128
Ovriga upplupna kostnader 754 124 730 295
3016 475 2 292 223
Ovanst8ende poster bestér av férskottsinbetalda intdkter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder
som avser innevarande rakenskaps8r men betalas under nastkommande ér.
Not 17 Vésentliga hdndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrittsforening 4r enligt bokforingslagen skyldig att
for varje &r uppritta en &rsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestér av en
forvaltningsberittelse, en resultatrikning, en balansrakning
samt en notforteckning. Av notférteckningen framgar vilka
redovisnings och varderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrikningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberiittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séiga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under 4ret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhall, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven visentliga
ckonomiska héndelser i 6vrigt under rikenskapsaret och efter
dess utgéng bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgér av resultat- och
balansriikningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under dret. Intiikter minus kostnader ar lika
med arets redovisade overskott eller underskott. Fér en
bostadsrittsforening galler det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna beriknas sé att de
ticker kassaflodespdverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgingar. Anskaffningsvardet for en
anlaggningstillging fordelas p4 tillgingens beddmda
nyttjandeperiod och belastar &rsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgdr dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill séiga den totala avskrivningen foreningen gjort under
drens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgingssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). P4 tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgdngar och omsittningstillgangar.

P4 skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och ovriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhdll samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgéngar som 4r avsedda for lingvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen ir
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anlaggningstillgingar.
Omsittningstillgdngar kan i allminhet omvandlas till likvida
medel inom ett &r. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under évriga fordringar och i
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera &r, till exempel fastighetslin med ldngre aterstiende
bindningstid 4n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrattsforeningar ska
styrelsen uppritta underhillsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrakningen. Om
foreningen under aret utfort planerat underhall gors en motsatt
omfGring till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden &r ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan dren och ar en del i
foreningens sikerstillande av medel for underhll av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsrattsforeningen ska avsitta
medel till fond for inre underhdll. Fondbehéllningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsratternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtrattsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde &r,
baserat pd markvérdet och en rinta, och kan innebira stora
kostnadsokningar om markpriserna gétt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I 4rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter ingd
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstillning av foreningens in- och utbetalningar under 4ret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhélls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens likvida tillgadngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre 4n de kortfristiga
skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En drsredovisning beskriver historien men egentligen ér
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar stir foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har foreningen en kassa och
ett sparande som ger jamna arsavgifter framéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende ar viktiga. Friga gdma styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Fagelsangen i Jarfalla, org.nr. 713200-0253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Fagelsangen
i Jarfalla for rakenskapsaret 2022,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga aft fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den fareningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad
av sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild

av foreningens resultat och stallning.

0.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Fagelsangen i Jarfalla for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt forslaget ~ Ykesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vért utialande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

« foretagit négon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens farslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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