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ARSREDOVISNING 2022

HSB Bostadsrattsforening Tunnbindaren

MEDLEM I HSB

HSB - dir méjligheterna bor



Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.
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HSB - dar majligheterna bor

HSB Brf Tunnbindaren

Kallelse till foreningsstamma.

HSB Bostadsrattsforening Tunnbindaren kallar samtliga
medlemmar till ordinarie féreningsstamma

Dag: 2023-04-25.

Tid: 18:30

Plats: Foreningslokalen

Dagordning

Foreningsstammans 6ppnande
Val av stammoordférande
Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
Godkannande av rostlangd
Godkannande av dagordning
Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet
Val av minst tva réstraknare
Fraga om kallelse skett i behdrig ordning
Genomgang av styrelsens arsredovisning
10. Genomgang av revisorernas berattelse
11. Beslut om faststallande av resultatrakning och balansrakning
12. Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststallda balansrakningen
13. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter
14. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersattningar
for styrelsens ledamaéter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevald som
valts av féreningsstamman
15. Beslut om antal styrelseledamaéter och suppleanter
16. Val av styrelseledamdter och suppleant/er
17. Presentation av HSB-ledamot
18. Beslut om antal revisorer och suppleanter
19. Val av revisor/er och suppleanter
20. Beslut om antal ledamoter i valberedningen
21. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande
22. Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt 6vriga representanter i
HSB
23. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar
anmalda arenden/motioner som angivits i kallelsen
a) Styrelsen anmaler dnskat beslutstagande i fraga avseende ifall féreningen
ska infora nya stadgar.
24, Foreningsstammans avslutande
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Kontakt med styrelsen:
epost:_hsb.tunnbindaren@gmail.com
Hemsida: http://www.hsb.se/stockholm/tunnbindaren
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g FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Styrelsen for HSB Bostadsrattsforening Tunnbindaren i Upplands-Bro med sate i UPPLANDS-BRO org.nr. 713200-1186 far
harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

Foreningen ar en akta bostadsrattsforening enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningen har till andamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom atit i féreningens hus upplata bostader till medlemmarna med nyttjanderatt och
utan tidsbegransning. Foreningen registrerades 1981. Féreningens stadgar registrerades senast 2019-05-24.

Foreningenager och © rvaltar
Foreningen ager och forvaltar byggnaderna pa fastigheten i Upplands-Bro kommun:

Fastighet Fo rvdrvsdatum Nybyggnadsar byggnad
Kungséngens-Tibble 1:339 1981-01-01 1981

Totalt 1 objekt

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Folksam. | forsakringen infar styrelseansvar. Hemforsakring tecknas och bekostas
individuellt av bostadsrattsinnehavarna, kollektivt bostadsrattstillagg ingar i féreningens fastighetsférsakring.

Antal Bené mning Total yta m?
103 lagenheter (upplatna med bostadsratt) 9678
109 p-platser 0
Totalt 212 objekt 9678

Foreningens lagenheter fordelas pa: 23 st 2 rok, 35 st 3 rok, 41 st 4 rok, 4 st 6 rok.
=
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Styrelsens sammansa ttning

Namn Roll Fr.o.m. T.om.
Jorge Cesar Gomez Leiva Ordférande 2021-05-06

Elisabeth Persson Ledamot 2022-04-13

Elisabeth Persson Suppleant 2020-05-13 2022-04-13
Adam Robotycki Ledamot 2018-05-14

Anette Nordin Binay Ledamot 2014-04-01 2022-04-13
Patrik Borg Ledamot 2022-04-13

Peder Talback Ledamot 2014-04-01 2022-04-13
Mikael Carlsen Ledamot 2021-05-06

Irene Benyamin Ledamot 2021-10-14 2022-10-24
Miguel Rodriguez-Medina Suppleant 2018-05-14

Elsa Sjogren Suppleant 2022-04-13

I tur att avga fran styrelsen vid ordinarie foreningsstamma ar: ingen.
Styrelsen har under aret hallit 13 protokollférda styrelsemaoten.

Firmatecknare har varit: Elisabeth Persson, Jorge Cesar Gomez Leiva, Anette Nordin Binay, Patrik Borg, Peder Talback,
Mikael Carlsen.

Firman tecknas enligt ovan av Stadgar 2011.

Revisorer har varit: Ingen internrevisor vald av féreningen samt en av HSB Riksférbund utsedd revisor hos BoRevision i
Sverige Aktiebolag.

Valberedning har varit: Bo-inge Andersson (sammankallande) och Bo Lindberg, valda vid féreningsstamman.

Foreningssi mma
Ordinarie foreningsstamma holls 2022-04-05. Pa stamman deltog 13 medlemmar.

Extrastamma holls 2022-08-24.
VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Arsavgiften har under aret 6kat med 2 %.

Foreningen har en underhallsplan som redovisar fastighetens underhallsbehov.
Foreningen har en investeringsplan som redovisar storre atgarder som kraver investering.

Styrelsen har beslutat och genomfort reservation till féreningens underhallsfond i enlighet med géllande stadgar.

Senaste stadgeenliga fastighetsbesiktning utfordes i enlighet med foreningens underhallsplan den 2022-05-10.

@
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Sedan 5 reningen startade har © ljande st rre atgi rder genomf rts:
A rtal A ndamal
2021 - 2022 Cykelrensning
2022 Utemiljlé - Gemenskapsytor
2020 - 2021 Renovering tvattstugor
2020 - 2021 Injustering av varme i Igh:er, byte av slingventiler, stamventiler
2021 OVK
2021 Bytt stamventiler pa KV/VV
2021 Renovering foreningslokal samt styrelserum
2021 Installerat ytterligare ventilation i grovtvattstugan
2020 Ny lekpark
Fo reningen ut® r och planerar © ljande atgi rder under de néd rmaste 5aren:
A rtal A ndamal
2021 - 2024 Hissar, trappgangar, portar
MEDLEMSINFORMATION
Under aret har 7 bostadsratter dverlatits och 0 upplatits.
Vid réakenskapsarets borjan var medlemsantalet 149 och under aret har det tillkommit 10 och avgatt 8 medlemmar.
Antalet medlemmar vid rakenskapsarets slut var 151.
FLERARSOVERSIKT

2022 2021 2020 2019 2018

Sparande, kr/kvm 28 78 142 176 150
Skuldsattning, kr/kvm 4285 3419 3482 3544 3606
Rantekanslighet, % 6 5 5 5 5
Energikostnad, kr/kvm 235 205 164 184 180
Driftskostnad, kr/kvm 628 606 523 444 456
Arsavgifter, kr/kvm 695 684 684 668 658
Totala intakter, kr/kvm 738 739 725 720 703
Nettoomsattning, tkr 7134 7151 7 006 6963 6 805
Resultat efter finansieila poster, tkr -820 -433 -133 746 89
Soliditet, % 11 16 17 17 15
Sparande;

Definition: Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfort/planerat underhall per kvm total yta (boyta +

lokalyta)
Varfor? Ett sparande behdvs for att klara framtida investeringsbehov eller kostnadsdkningar.

JG
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Skuldsitining:
Definition: Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Varfor? Finansiering med lanat kapital ar ett viktigt matt for att bedéma ytterligare handlingsutrymme och motstandskraft for
kostnadsandringar och andra behov.

R ntelinslighet;
Definition: 1 procentenhets ranteférandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala arsavgifterna

Varfor? Det ar viktigt att veta om foreningens ekonomi ar kanslig for ranteférandringar. Beskriver hur hojda rantor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

nergikostn
Definition: Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en ingang till att diskutera energi- och resurseffektivitet i foreningen.

Driftskostnad:
Definition: Totala kostnader for drift inklusive energikostnad per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Varfor? Ger en bild av féreningens I6pande utgifter for drift och forvaltning av dess fastighet(er).

A rsavagifter:

Definition: Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Varfor? Arsavgiften paverkar den enskilde medlemmens manadskostnad och vardet pa bostadsratten. Darfor ar det viktigt att
beddma om arsavgiften ligger ratt i forhallande till de andra nyckeltalen — om det finns en risk att den ar for 1ag.

FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Disposition av

regaendears

Belopp vid resultat enligt Fo6 i ndring Belopp vid
Bundet eget kapital arets ingdng stimmans beslut underaret*  arets utgang
Inbetalade insatser, kr 2 840000 0 0 2 840 000
Kapitaltillskott/extra insats, kr 0 0 0 0
Upplatelseavgifter, kr 0 0 0 0
Uppskrivningsfond, kr 0 0 0 0
Underhallsfond, kr 5141239 0 403 500 5544 739
S:a bundet eget kapital, kr 7 981 239 0 403 500 8384 739
Fritt eget kapital
Balanserat resultat, kr -1024 181 -433 086 -403 500 -1860 767
Arets resultat, kr -433 086 433086 -819 670 -819 670
S:a ansamlad vinst/©rlust, kr -1457 267 0 -1223170 -2 680437
S:a eget kapital, kr 6523972 0 -819 670 5 704 302

* Under aret har reservation till underhallsfond gjorts med 621 000 kr samt ianspraktagande skett med 217 500 kr

AYS
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RESULTATDISPOSITION

Enligt foreningens registrerade stadgar ar det styrelsen som beslutar om reservation till eller ianspraktagande fran
underhallsfonden.

Till & reningssti mmans 1 rfogande star © ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat enligt foregaende arsstamma, kr -1457 267
Arets resultat, kr -819 670
Resetrvation till underhallsfond, kr -621 000
lansprakstagande av underhallsfond, kr 217 500
Summa till ®reningsstimmans © rfogande, kr -2 680 437

Styrelsen B reshr att medlen disponeras enligt © ljande:
Styrelsens forslag gallande extra reservation till underhallsfond, kr -0

Balanseras i ny rd kning, kr -2 680437

Ytterligare upplysningar géllande féreningens resultat och ekonomiska stélining finns i efterféljande resultat- och balansrékning
med tillhérande noter

S
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Resultatréikning 2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintidkter
Nettoomsattning Not 1 7 133 818 7 151 325
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -5 609 162 -5 438 944
Ovriga externa kostnader Not 3 -152 632 -104 175
Planerat underhdll -217 500 -346 351
Personalkostnader och arvoden Not 4 -312 231 -325 789
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar -872 939 -844 084
Summa rorelsekostnader -7 164 464 -7 059 342
Rorelseresultat -30 646 91 983
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 7 307 3429
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -796 331 -528 498
Summa finansiella poster -789 023 -525 069
Arets resultat -819 670 -433 086
e
N /
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Balansrakning 2022-12-31 2021-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 7 36 577 159 37 450 098
P3gdende nyanlaggningar Not 8 8 488 336 156 250

45 065 495 37 606 348
Finansiella aniaggningstillgangar

Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 45 065 995 37 606 848
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 19 274 1772
Avrakningskonto HSB Stockholm 6 118 664 1042 115
Placeringskonto HSB Stockholm 1261 302 1756 882
Ovriga fordringar Not 10 13 331 13 314
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 295 791 648 178
7 708 362 3462 262
Summa omsattningstillgédngar 7 708 362 3462 262
Summa tillgdngar 52774 357 41 069 110
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2022-12-31  2021-12-31

Balansréikning

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 840 000 2 840 000

Yttre underhalisfond 5544 739 5141 239

8 384 739 7 981 239

Fritt eget kapital/ansarmiad forlust

Balanserat resultat -1 860 767 -1 024 181

Arets resultat -819 670 -433 086
-2 680 437 -1 457 267

Summa eget kapital 5704 302 6 523 972

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 20 212 482 20 303 110
20 212 482 20 303 110

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 21 253 128 12 790 628

Leverantorsskulder 316 993 -12

Skatteskulder 14 799 11 424

Ovriga skulder Not 14 0 43 733

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 5 272 653 1 396 255
26 857 573 14 242 028

Summa skulder 47 070 055 34 545 138

52 774 357 41 069 110Q

Summa eget kapital och skulder

P
i
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Kassaflodesanalys 2022-12-31  2021-12-31

Lopande verksamhet

Resultat efter finansiella poster -819 670 -433 086
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar 872 939 844 084
Kassafléde fran Idpande verksamhet 53 269 410 998
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital

Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 334 867 -230 298
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 4 153 045 -8 825
Kassafléde fran i6pande verksamhet 4541 182 171 875
Investeringsverksamhet

Investeringar i fastigheter -8 332 086 -2 182 330
Kassaflode fran investeringsverksamhet -8 332 086 -2 182 330
Finansieringsverksamhet

Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 8 371 872 -603 128
Kassaflode frén finansieringsverksamhet 8 371 872 -603 128
Arets kassaflode 4 580 968 -2613583
Likvida medel vid rets borjan 2 798 998 5412 580
Likvida medel vid arets slut 7 379 965 2798 998

I kassaflodesanailysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto
hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

(€
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Redovisnings- och varderingsprinciper samt ovriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av arsredovisningslagen och bokféringsnamndens allméanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt i SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under 8ret skrivits av med 1,8 % av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 mé&nader fr&n balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Ldnen &r av I&ngfristig karaktar och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprékstagande fr&n underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hdgst fér vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 519 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pa en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skattemdssigt underskott uppgdende till 4 440 808 kr.

a)
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 1 Nettoomsattning

Arsavgifter 6 721 578 6 622 066
Hyror 358 600 356 000
Gvriga intakter 55 210 174 875
Bruttoomsattnring 7 135388 7 152 941
Avgifts- och hyresbortfall -1 450 -1 400
Hyresforluster -120 -216
7 133 818 7 151 325
Not 2 Drift och underhaéll
Fastighetsskotsel och lokalvard 721 160 934 388
Reparationer 830 445 912 057
El 817 033 635 082
Uppvarmning 915 874 887 250
Vatten 538 879 464 701
Sophé@mtning 666 583 627 037
Fastighetsforsakring 240 957 213 608
Kabel-TV och bredband 123728 93 852
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 156 457 150 277
Férvaltningsarvoden 574 581 504 634
&vriga driftkostnader 23 465 16 057
5 609 162 5438 944
Not 3 Gvriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkdp 70 666 37 287
Administrationskostnader 50 262 351933
Extern revision 12 375 11 625
Medlemsavgifter 19 330 19 330
152 632 104 175
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 199 802 202 244
Revisionsarvode 0 6 000
@vriga arvoden 33 000 20998
Loner och &vriga ersattningar 17 745 21 840
Sociala avgifter 61 484 69 717
Pensionskostnader och forpliktelser 200 719
®vriga personalkostnader 0 4 271
312 231 325 789
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 2 340 609
Ranteintakter HSB placeringskonto 4419 2 482
@vriga ranteintakter 548 338
7 307 3429
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader langfristiga skulder 673 726 527 998
@vriga rantekostnader 122 605 500
796 331 528 498

JZYV
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 7 Byggnader och mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 48 531 658 44 773 825
Anskaffningsvarde mark 1 150 000 1 150 000
Arets investeringar 0 3757 833
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 681 658 49 681 658
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingdende avskrivningar -12 231 560 -11 387 476
Arets avskrivningar -872 939 -844 084
Utgdende ackumulerade avskrivningar -13104499 -12 231560
Utgdende bokfort varde 36 577 159 37 450 098
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 99 000 000 86 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 36 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 135000 000 117 000 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvarde 156 250 1731753
Arets investeringar 8 332 086 -1 575 503
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 8 488 336 156 250
Not 9 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 oOvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 331 13 314
13 331 13 314
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 295 791 508 448
Upplupna intakter 0 139 730
295 791 648 178
Ovanstdende poster bestdr av foérskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
€2
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Noter 2022-12-31 2021-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Né&sta ars
Laneinstitut Ldnenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 27281095 1,87%  2023-09-21 8 437 500 90 000
SBAB 27281125 2,26%  2026-09-21 8 156 250 135 000
SBAB 27281133 0,75%  2025-08-15 3709 360 248 128
SBAB 32699405 2,92%  2024-07-09 8910 000 180 000
Stadshypotek AB 226236 3,30%  2023-03-21 12 252 500 0
41 465 610 653 128
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 38 199 970
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 20 212 482
Foreningen har 1&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men foreningen har inte for avsikt att avsluta idnefinansieringen inom ett ar.
Stillda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 42 000 000 36 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 21 253 128 12 790 628
: 21 253 128 12 790 628
Not 14 ovriga skulder
Kallskatt 0 43 733
0 43 733
Not 15 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 8 679 274
Forutbetalda hyror och avgifter 602 375 545 666
®vriga upplupna kostnader 4 661 599 850 315
5 272 653 1 396 255

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.

13 (14)
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Noter 2022-12-31 2021-12-31

Not 16 Vasentliga hdandelser efter drets slut

Inga vésentliga handelser har skett efter drets slut

Stockholm, den 30 ' ¥
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro, org.nr. 713200-1186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tunnbindaren i Upplands-Bro for rakenskapsaret 2022.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran BoRevision har fullgjort sitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisoms ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till fljd av oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidos&ttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrckliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid frslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r fortlopande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen,

omfattning och risker stéller pa storleken av fdreningens egna kapital, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i vrigt. Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon Atgard eller gjort sig skyldig till nagon e pénégot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot tjllémpligg dplar av lagen om ekonomiska foreningar,
= arsredovisningslagen eller stadgarna.
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholmden & / Yy - 2023

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor



=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.
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ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsriéttsforening ér enligt bokforingslagen skyldig att
for varje ar upprétta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en
forvaltningsberittelse, en resultatrdkning, en balansridkning
samt en notforteckning. Av notforteckningen framgér vilka
redovisnings och vérderingsprinciper som tillimpas samt
detaljinformation om vissa poster i resultat- och
balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN

Styrelsen ska i forvaltningsberittelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarférhallanden, det vill séga antalet
medlemmar med eventuella fordndringar under éret.
Verksamhetsbeskrivningen bor innehélla uppgifter om
fastigheten, utfort och planerat underhéll, vilka som har haft
uppdrag i foreningen samt avgifter. Aven viisentliga
ekonomiska héndelser i ovrigt under rdkenskapséret och efter
dess utgang bor kommenteras, liksom viktiga ekonomiska
forhallanden som inte framgar av resultat- och
balansrékningen. Forvaltningsberittelsen ska innehélla
styrelsens forslag till foreningsstimman om hur vinst eller
forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrikningen visar vilka intékter och kostnader
foreningen har haft under aret. Intédkter minus kostnader &r lika
med arets redovisade dverskott eller underskott. For en
bostadsrittsforening géller det att anpassa inkomsterna till
utgifterna. Med andra ord ska arsavgifterna berdknas sa att de
ticker kassaflodespaverkande kostnader och dessutom skapar
utrymme for framtida underhall.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anldggningstillgangar. Anskaffningsvirdet for en
anldggningstillgang fordelas pa tillgdngens bedomda
nyttjandeperiod och belastar arsresultatet med en kostnad som
bendmns avskrivning. I not till byggnader och inventarier
framgar dven anskaffningsutgift och ackumulerad avskrivning,
det vill sdga den totala avskrivningen foreningen gjort under
arens lopp.

BALANSRAKNINGEN

Balansrdkningen visar foreningens tillgangar (tillgdngssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgdngssidan
redovisas anldggningstillgadngar och omséttningstillgangar.

Pa skuldsidan redovisas foreningens egna kapital, fastighetslan
och 6vriga skulder. Det egna kapitalet indelas i bundet eget
kapital som bestar av insatser, upplatelseavgifter och fond for
yttre underhall samt fritt eget kapital som innefattar arets
resultat och resultat fran tidigare ar (balanserat resultat eller
ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda for langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anldggningstillgdngen &r
foreningens fastighet med mark och byggnader.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar &n anlédggningstillgdngar.
Omsittningstillgangar kan i allmdnhet omvandlas till likvida
medel inom ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar
och vissa virdepapper samt kontanter (kassa) och
banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Om
foreningen har sina likvida medel pa klientmedelskonto hos
HSB-foreningen redovisas detta under dvriga fordringar och 1
not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrittsféreningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, till exempel fastighetslan med lédngre aterstaende
bindningstid &n ett ar fran bokslutsdagen.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder, leverantorsskulder och nésta ars amorteringar
samt fastighetslan som ska omforhandlas inom ett ar.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppriétta underhéllsplan for foreningens hus. I
enlighet med denna plan, eller pa annan grund enligt stadgarna,
ska drliga reserveringar goras till fond for yttre underhall.
Reserveringen sker genom en omforing mellan fritt och bundet
eget kapital och paverkar inte resultatrikningen. Om
foreningen under éret utfort planerat underhall gors en motsatt
omforing till balanserat resultat. Reservering och disposition
av fonden ér ett sétt att i redovisningen hantera att utgifterna
for underhall skiljer sig mycket at mellan &ren och 4r en del i
foreningens sikerstillande av medel f6r underhall av
foreningens tillgdngar.

FOND FOR INRE UNDERHALL

Stadgarna reglerar om bostadsréttsforeningen ska avsétta
medel till fond f6r inre underhéll. Fondbehallningen i
arsredovisningen utvisar foreningens sammanlagda skuld for
bostadsritternas tillgodohavanden.

TOMTRATT

En del foreningar dger inte sin mark utan har ett tomtréttsavtal
med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart tionde ér,
baserat pd markvérdet och en rénta, och kan innebéra stora
kostnads6kningar om markpriserna gatt upp mycket.

KASSAFLODESANALYS

I &rsredovisningen kan det mellan balansrikning och noter inga
en kassaflodesanalys. Kassaflodesanalys dr en formaliserad
uppstéllning av foreningens in- och utbetalningar under éret.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens forméga att betala sina kortfristiga
skulder. Likviditeten erhalls genom att jamf{ora
bostadsrattsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga
skulder. Ar de likvida tillgdngarna stérre én de kortfristiga
skulderna, &r likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen &r
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star foreningen infor i
form av reparationer och utbyten? Har féreningen en kassa och
ett sparande som ger jdmna arsavgifter framoéver? Uppdaterade
underhallsplaner samt flerarsprognoser for att kunna svara pa
ovanstdende &r viktiga. Fraga gérna styrelsen om detta dven
om det inte stir ndgot i drsredovisningen.
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