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Org Nr: 713200-1186

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSBS
BOSTADSRATTSFORENINGEN TUNNBINDAREN

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
2021-01-01 —=2021-12-31.

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningen har till dndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegréinsning. Foreningen ér ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen dger fastigheten Kungsingen-Tibble 1:339 i Upplands-Bro kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsriitter 103 9678
Hyresritter

Lokaler

Parkering och 109
garageplatser

Foreningens fastighet ar byggd 1971, Virde 2021 ar ér 117 000 000 Kr

Foreningen var under 2021 fullvirdesforsikrad i Folksam forsikring. I forsikringen ingar ett
kollektivt bostadsrittstilligg.

Vésentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har avgifterna pa parkeringsplatserna inte hojts.
Under aret har avgifterna for ligenheterna inte hojts.

Genomfirt och planerat underhall

Under aret har foreningen underhallit det som har rekommenderats och visat sig ha ett behov de
senaste aren. Under 2021 har arbetet med att justera in virmen efter byte av undercentralen blivit klart
samt fardigstillande av tvittstugerenoveringen. Vi har dven genomtort en s.k. OVK (Obligatoriskt
ventilationskontroll) och atgdrdat brister i denna.

Pdgdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgdrd

2021-2024 Entréer Hissar, trappgangar, portar
2021-2022 Cykelforrad Cykelrensning

2022 Utemiljo Gemenskapsytor

®
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Tidigare genomfirt underhiall

Tidpunkt Byggenadsdel Atgdrd

2020 o Utemiljs Ny lekpark

2020-2021 Tvittstugor Renoverade tvittstugor 7

2020-2021 Virme/drift =~ Injustering av viéirme i lgh:er, byte av slingventiler,
Sl Sl el G stdmvsiitiler virme ; ke b

2021 Ventilation OVK

2021 Lo Stamnigr Byit stamventiler pa KV/VV

2021 Foreningslokal Renovering av foreningslokal samt styrelserum

2021 _ Grovtvatistugan  Installerat yiterligare ventilation i grovtviittstugan

(Ovriga viisentliga hiindelser:

[nvesteringar har gjorts i kompletterande av snorasskydd pa samtliga servicebyggnader i omradet.
Aven nya bokningstavlor har installerats 1 tviittstugorna.

Styrelsen har dven 1 samverkan med projektledare Emil Lindhagen och forvaltare Robin Arlekrans pa
HSB arbetat med att genomfora statusbesiktningar och ta fram forfragningsunderlag for nésta stora
projekt som innefattar renovering av vara trapphus, entréer och byte av hissar. Forvintat byggstart
under 2022.

Foreningen har fortsatt arbetet med viirmen i ligenheterna i form av injustering av vdrme med bland
annat nya termostater och slingventiler. Arbetet firdigstilldes med godkiind slutbesikining under viren
2021, Aven tvittstugerenovering firdigstilldes med godkind slutbesikining.

Under aret har vi haft 1 stiddag. Varens stiddag stilldes in p.g.a. radande situation med pandemin och
hostens stidddag dgde rum den 15 oktober. Tack till alla som stéillde upp!

Ahmad Jam har kontrakterats for att ta hand om grésklippningen under sommaren. Anstilld under
perioden juni — sept.

Styrelsen har dven fortsatt att underhalla var gemensamma marker i omradet genom att beskiira triid
och buskar. Ansa rabatter och hélla ordning i cykelstill, cykelforrad och vara barnvagnstorrad.

I julklapp fick samtliga medlemmar brandvarna till sina ligenheter ifrén styrelsen.

Stidmma
Ordinaric foreningsstimma holls 2021-04-29 (postrésningsstimma). Vid stimman deltog 13
medlemmar varav 13 var ristberiittigade.

Styrelse
Styrelsen har under aret haft foljande sammansittning:

Jorge Gomez Ordférande

Anctte Nordin Binay Ledamot, Sekreterare

Irene Benyamin HSB-ledamot

Peder Talback Ledamot, vice ordforande, studicorganisator
Mikael Carlsén [.edamot, ckonomi

Adam Robotycki Ledarmot, mark & triidgard, byggnader
Miguel Rodriguez Medina ~ Suppleant

Elisabeth Persson Suppleant @
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Org Nr: 713200-1186
I tur att avga vid ordinaric féreningsstimma dr Adam Robotycki, Anette Nordin Binay, Peder
Tallback, Elisabeth Persson och Miguel Rodriguez Medina.
Styrelsen har under aret hallit 10 protokollforda styrelsemdoten.
Firmatecknare

Firmatecknare har varit Anette Nordin Binay, Mikael Carlsén, Peder Talback samt Jorge Gomez Livia.
Teckning sker tva i forening.

Revisor
Vakant Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Rikstorbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmdktige
Ingen representant vald till HSB:s fullmiktige

Valberedning
Asa Tolonen (sammankallande) och Leif Martinsson (ledamot).

Fritidskommitté
Antonella Datillo Gomez, Jessica Sjogren, Jennie EkIGT

Underhdllsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhéll har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2021-05-06.

Underhallsplanens syfte ar att sidkerstélla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Arets utférda underhall framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

I'oreningen hade 149 medlemmar vid utgangen av verksamhetsaret 2021. Under aret har 5 overlételser
skett.
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Forvaltningsberéattelse for HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstilining och nyckeltal | bostadsrattsforeningen

For att géra ekonomin i en bostadsrattsforening enklare att forstd har HSB tagit fram ett antal s& kallade nyckeltal. Dessa
nyckeltal kan anvandas for att jamféra bostadsrattsféreningar med varandra och for att félja utvecklingen hos en enskild
bostadsrattsforening. Syftet ar att skapa trygghet och forstéelse for dig som medlem, kopare eller évrig intressent.

Ett nyckeltal dr ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stélining och géra det enkelt for lasaren att
jamfora exempelvis en bostadsrattsférening med en annan.

For tydlighet och transparens viljer vi att visa var férenings nyckeltal de senaste fem &ren. Vi visar detta i tabellen nedan och
efter tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeital 2021 2020 2019 2018 2017
Sparande, kr/kvm 78 142 176 150 128
Skuldsattning, kr/kvm 3419 3482 3 544 3606 3 669
Rantekanslighet, % 5% 5% 5% 5% 6%
Energikostnad, kr/kvm 205 164 184 180 176
Driftskostnad, kr/kvm#* 606 523 444 456 462
Arsavgifter, kr/kvm 684 684 668 658 658
Totala intakter, kr/kvm* 739 725 720 703 687
*Nyckeltalet beréknas frdn 2020 pd ett annat underlag &n i tidigare Srsredovisningar, se forkiaring nedan.

ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning i tkr 7 151 7 006 6 963 6 805 6 648
Resultat efter finansiella poster i tkr -433 -133 746 89 563
Soliditet % 16% 17% 17% 15% 14%

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)
Forklaring av nyckeltal

Sparande till framtida underhall

Var férening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje &r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor maste vi spara till det
framtida underhdilet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort I6pande éverskott féreningen har per
kvadratmeter boarea och lokalarea varje enskilt &r.

Rent praktiskt gdr foreningens sparande till olika saker varje &r (amorteringar, sparande pd bankkonto eller utférda
investeringar). Pd lang sikt gar pengarna till de planerade underh8li och investeringar vi behéver géra, antingen genom att vi har
pengar pd banken eller att vi har amorterat och pd s8 sitt skapat ett |dneutrymme.

Nyckeltalet kan jamféras med de totala intékterna for att se hur mycket av dessa som blir dver. Lite langre ner gér det ocksa att
se hur vi raknar ut vart sparande.

Bel&ning, kr/kvm
Beldningen fordelas pd kvm-ytan fér bostéder och lokaler d8 nyckeltalet avser visa hur stor bel&ning hela bostadsrattsféreningen
har. For att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager" ska man utga fr8n den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekanslighet
Anger hur manga procent bostadsrattsforeningen behéver héja avgiften med om rantan p8 l3nestocken gar upp med en
procentenhet for att bibehdlia samma sparande till framtida underh8ll och investeringar.

Energikostnader

Anger varme-, vatten- och elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsar. Nyckeltalet réknar in
eventuella intakter frén separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsféreningar som betalar sina medlemmars
hushallsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hégre.
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Forvaltningsberattelse for HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Totala driftkostnader

Totala driftkostnader inkluderar drift och underhall (exklusive planerat underhall), dvriga externa kostnader samt
personalkostnader. Fran den totala kostnaden dras darefter eventuella, till medlemmar och hyresgaster fakturerade, intakter for
el, varme och vatten. Den totala kostnaden férdelas pd ytan for bostader och lokaler.

Arsavgift

Anger hur stor drsavgiften ar per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och
liknande). Tank pa att detta ar ett genomsnitt i féreningen. For att rékna ut en enskild bostadsratts drsavgift ska man utgd fran
hostadsrattens andelsvarde.

Totala intakter

Anger foéreningens totala intakter for rakenskapsaret per kvadratmeter boarea och lokalarea. El, varme och vatten som faktureras
fireningens medlemmar och hyresgéster raknas ej med i totala intékter, M&nga bostadsrattsféreningar har intakter utéver
drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintékter) och d3 syns det har..

Foreningens sparande till framtida planerat underhdll och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhdll och investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel foreningen fatt Gver i den |Gpande driften under rakenskapsdret. Darfor tas avskrivningar (som inte pdverkar
likviditeten) samt drets planerade underhdll bort. Aven extraordinéra poster av engdngskaraktér exkluderas.

Rorelseintakter 7 151325
Rorelsekostnader - 7 059 342
Finansiella poster - 525 069
Arets resultat -433 086
Planerat underhdll + 346 351
Avskrivningar och utrangeringar ~ + 844 084
Arets sparande 757 349
Arets sparande per kvm total yta 78

Forandring eget kapital

Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets ingéng 2 840 000 5161 590 -911 680 -132 852
Reservering till fond 2021 326 000 -326 000
Ianspraktagande av fond 2021 -346 351 346 351

Balanserad i ny rakning -132 852 132 852

Arets resultat -433 086

Belopp vid rets slut 2 840 000 5141239 -1 024 181 -433 086

Forslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1 044 532
Arets resultat -433 086
Reservering till underhdlisfond -326 000
Ianspraktagande av underhdllsfond 346 351
Summa till stammans férfogande -1 457 267

Stamman har att ta stallning till:
Balanseras i ny rakning -1 457 267

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar.
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

2021-01-01  2020-01-01
Resultatrakning 2021-12-31 2020-12-31
Rérelseintdkier
Nettoomsattning Not 1 7 151 325 7 005 668
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -5 438 944 -4 613 291
(vriga externa kostnader Not 3 -104 175 -111 872
Planerat underhall -346 351 -680 775
Personalkostnader och arvoden Not 4 -325 789 -331 959
Avskrivningar av materiella anlédggningstillgangar -844 084 -830 470
Summa rérelsekostnader -7 059 342 -6 568 366
Rorelseresultat 91983 437 302
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 3429 8 455
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -528 498 -578 609
Summa finansiella poster -525 069 -570 155
Arets resultat -433 086 -132 852

(t. =& JG
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Org Nr: 713200-1186

Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgdngar
Anldggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 37 450 098 34 536 349
Pdgdende nyanlaggningar Not 8 156 250 1731 753
37 606 348 36 268 102
Finansiella anldggningstillgangar
Andra 18ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 37 606 848 36 268 602
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1772 588
Avrakningskonto HSB Stockholm 1042 115 1158 180
Placeringskonto HSB Stockholm 1 756 882 4 254 401
Ovriga fordringar Not 10 13 314 13 314
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 11 648 178 419 064
3462 262 5 845 547
Summa omsattningstillgdngar 3462 262 5 845 547
Summa tillgdngar 41 069 110

42114 149
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Balansrakning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 840 000 2 840 000

Yttre underhallsfond 5141 239 5161 590

7 981 229 8 001 590

Fritt eget kapitalfansamiad forlust

Balanserat resultat -1 024 181 -911 680

Rrets resultat -433 086 -132 852
-1 457 267 -1 044 532

Summa eget kapital 6523972 6 957 058

Skulder

Lanafristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 20 303 110 20 776 238
20 303 110 20 776 238

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 12 790 628 12 920 628

Leveranttrsskulder -12 327 284

Skatteskulder 11 424 8 334

Ovriga skulder Not 14 43 733 46 814

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter Not 15 1 396 255 1077 793
14 242 028 14 380 853

Summa skulder 34 545 138 35 157 091

Summa eget kapital och skulder 41 069 110 42 114 149

JG




Org Nr: 713200-1186

HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

2021-01-01 2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31 2020-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -433 086 -132 852
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 844 084 830 470
Kassaflode fran I6pande verksamhet 410 998 697 618
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -230 298 -127 043
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -8 825 9 755
Kassafldde fran l6pande verksamhet 171 875 580 330
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 182 330 -1 731753
Investeringar/férséljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 0 41 135
Kassafldde fran investeringsverksamhet -2 182 330 -1 690 618
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -603 128 -603 128
Kassafléde fran finansieringsverksamhet -603 128 -603 128
Arets kassafléde -2 613 583 -1713 416
Likvida medel vid arets borjan 5412 580 7 125 996
Likvida medel vid &rets slut 2798 998 5412 580

I kassaflbdesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. >
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro
Redovisnings- och vérderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Féreningen tilldmpar sig av drsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha vésentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna bedoms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgdngspunkt | SABOs végledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréttsforeningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under &ret skrivits av med 1,7 % av
anskaffningsvérdet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
L&n som forfaller till betalning inom 12 ménader frén balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lénen &r av I&ngfristig karaktédr och kommer att omsattas pé forfallodagen.

Fond fér yttre underhail
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av foreningens
underhallsplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavagift [fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kemmunal fastighetsavgift pd bostéder som higst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rékenskapséret 1 459 krenor per l&genhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsréttsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning pd en
del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare dr ett skatteméassigt underskott uppgaende till 4 440 808 kr.
<
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 6 622 066 6 622 236
Hyror 356 000 356 900
Ovriga intakter 174 875 29 152
Bruttoomséttning 7 152 941 7 008 288
Avgifts- och hyresbortfall -1 400 -2 500
Hyresforluster -216 -120
7 151 325 7 005 668
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 934 388 644 184
Reparationer 912 057 665 266
El 635 082 386 932
Uppvarmning 887 250 786 954
Vatten 464 701 413 746
Sophdmtning 627 037 648 576
Fastighetsférsakring 213 608 209 642
Kabel-TV och bredband 93 852 96 782
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 150 277 147 187
Forvaltningsarvoden 504 634 597 858
Gvriga driftkostnader 16 057 16 165
5438 944 4613 291
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkép 37 287 40 000
Administrationskostnader 35933 39 408
Extern revision 11 625 11 375
Medlemsavgifter 19 330 21 089
104 175 111872
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 202 244 196 952
Revisionsarvode 6 000 6 000
@vriga arvoden 20998 33 100
Loner och dvriga ersattningar 21 840 15 500
Sociala avgifter 69 717 70 418
Pensionskostnader och forpliktelser 719 200
¢vriga personalkostnader 4271 9 789
325 789 331 959
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Ranteintékter avrakningskonto HSB Stockholm 609 1166
Ranteintékter HSB placeringskonto 2482 4262
(vriga ranteintakter 338 3027
3429 8 455
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 527 998 578 234
¢vriga rantekostnader 500 375
528 498 578 609

y -
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 44 773 825 44 773 825
Anskaffningsvarde mark 1150 000 1 150 000
Arets investeringar 3757 833 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 49 681 658 45 923 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingaende avskrivningar -11 387 476 -10 557 006
Arets avskrivningar -844 084 -830 470
Utgdende ackumulerade avskrivningar -12 231560 -11 387 476
Utgdende bokfort viarde 37 450 098 34 536 349
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 86 000 000 86 000 000
Taxeringsvdrde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 117 000 0600 117 €00 000
Not & Pégdende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvirde 1731753 0
Arets investeringar -1 575 503 1731753
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 156 250 1731753
Not 2 Andra langfristiga vardepappersinnehav
Ing&ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvéarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 dvriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 314 13 314
i3 314 13 314
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Foéruthetalda kostnader 508 448 419 064
Upplupna intakter 139 730 0
648 178 419 064

Ovanstdende poster bestir av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rékenskapsar samt

intéktsfordringar for innevarande rékenskapsar.
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Noter 2021-12-31  2020-12-31
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta ars
Laneinstitut L&nenummer Ranta dag Belopp amortering
SBAB 27281087 0,26%  2022-09-21 8527 500 90 000
SBAB 27281095 1,87%  2023-09-21 8 527 500 90 000
SBAB 27281125 2,26%  2026-09-21 8 291 250 135 000
SBAB 27281133 0,75%  2025-08-15 3957 488 248 128
SBAB 27281141 0,26%  2022-09-21 3 790 000 40 000
33093738 603 128
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 30 078 098
Léngfristiga skulder exklusive kortfristig del 20303 110
Féreningen har 13n som forfaller till betalning inom ett 8r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett 3r.
Stallda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 36 000 000 36 000 000
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av 1&ngfristig skuld 12 790 628 12 920 628
12 790 628 12920 628
Not 14 Ovriga skulder
Kallskatt 43 733 46 814
43 733 46 814
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 274 0
Férutbetalda hyror och avgifter 545 666 534 253
@vriga upplupna kostnader 850 315 543 540
1396 255 1077 793
Ovanstdende poster bestdr av férskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsir samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nastkommande ar.
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Noter

2021-12-31 2020-12-31

Not 16 Visentliga héndelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter arets slut
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro, org.nr. 713200-1186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tunnbindaren i Upplands-Bro for rakenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
réttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflide for aret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsherattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och ndamélsenliga for att utgra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision fér att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r ofillrackliga, medifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision  Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro for enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r

rakenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
foreningens vinst eller forlust. och har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att féreningsstdmman disponerar resultatet enligt Jag anser at de revisionsbe\_{is Jag har inhamtat ar tillrackliga och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrinet for rakenskapséret.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner Styrelsen ansvarar for fGreningens organisation och forvaltningen av
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, _
ormfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, Cme@eisforva\tmngen“och foreningens ekonomiska angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet ach stallning i évrigt. dvrigt kentrolleras pa ett betryggande satt.

Revisoms ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e pénagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillzmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o fOretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagen
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti fér att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

Stockhoimden 2913 <2022

Adnin Ali
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor




