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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSBS
BOSTADSRATTSFORENINGEN TUNNBINDAREN

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2019-01-01 —2019-12-31.

Verksamheten
Allmiént om verksamheten

Foreningen har till tndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Foreningen ar ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fireningens fastigheter
Féreningen Ager fastigheten Kungséngen-Tibble 1:339 i Upplands-Bro kommun

I f8reningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritier 103 19678
Hyresriitter

Lokaler B
Parkering och 109
garageplatser

Foreningens fastighet dr byggd 1981, virdedr 4r 1981.

Foreningen dr under 2019 fullvirdesforsdkrad i Protector forsikring I forsékringen ingar ett kollektivt
bostadsrittstillige.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under éret har avgifterna pa parkeringsplatserna inte hijts
Arsavgifterna pa ligenheterna har hojts md totalt 2%

Genomfirt och planerat underhdall
Under &ret har foreningen underhallit det som har &tgérdats de senaste dren. Under 2019 har arbetet
med ait justera in virmen efter byte av undercentralen fortgétt. Detta arbete fortloper under 2020

Pisdende eller framtida underhdll

Tidpunki Bygenadsdet Atedrd

2020 Clement Injustering av virme i 1gh

2020 Tvittstugor Utrustning bérjar med KS 3

2020 Parkering Lmjemalning

2020 Stamar Stamspolning+ filmning

2020 Ventilation OVK 3
2020-2021 Utemiljo Lekparken, lekomraden
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Tidigare genomfiort underhdil

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2009 Uindercenral Virmejustering.
2017-2018 Fonster Byte av fonster

2018 Uthusen Byte av panel, maning
2018 Undercentral Byte av undercentral

Ovriga viisentliga hiindelser:

Infobrevet har kommit ut Idpande med information om vad som héinder i foreningen och aktuella
héndelser. Brevet har satts upp pa anslagstavlan i varje port men gar 4ven att 14sa pA HSB webben.
Foreningens hemsida har uppdaterats kontinuerligt.

Foreningen foljt upp bytet av undercentral genom att bevaka viirmeflodet och dirmed under 2020 gor
injusteringar av virmeflddet i Igh genom att byta bland annat termostaterna

Under &ret har vi som vanligt haft 2 staddagar. Vérens stiddag dgde rum den 12 maj och hdstens
stiddag var den 6 oktober. Ménga boende, unga som gamla, deltog och engagerade sig i alla sysslor
som behovdes goras. Stidningen avslutades med grillning och fika vid grillplatsen bida géngerna

Bjorn Persson har kontrakterats f6r att ta hand om sommar underhéllet -grasklippning.

Styrelsen har fortsatt arbetet med att f& ner hastigheten i omréadet genom fler tydliga informationsblad
samt att forsokt tala med dem som kor fort. Detta arbete kommer fortgd under 2020

Styrelsen har fven fortsatt att underhélla vir gemensamma marker i omradet genom att beskira trad
och buskar. Ansa rabatter och hélla ordning i cykelstéll, cykelférrad och var barvagnsforrad

Stdmmua
Ordinarie foreningsstimma hélls 2019-04-23 Vid stimman deltog 138 medlemmar varav 15 var

ristberiittigade

Styrelse

Styrelsen har under &ret haft foljande sammanséttning:

Asa Tolonen Ordférande

Anette Nordin Binay I.edamot, Sekreterare, ekonomi
Jorge Gomez Levia Ledamot, Ekonomi, byggnader
Lotta Lindstréim HSB-ledamot

Peder Talback Ledamot, Vice ordférande, studieorganisator
Leif Martinsson Mark o tridgérd

Adam Robotycki Ledamot

Miguel Rodriguez Medina ~ Suppleant

Robert Littorin Suppleant

[ tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma #r Anette Nordin Binay, Peder Talback, Adam Robotycki,
Miguel Rodriguez Medina och Robert Littorin

Styrelsen har under Aret hallit 11 protokollftrda styrelseméten. G Q}&j\"
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anette Nordin Binay, Asa Tolonen, Peder Talback samt Jorge Gomez Livia.

Teckning sker tva i férening.

Revisor
Isa Aydogmus Féreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksfsrbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmdktige
Ingen representant vald till HSB:s fullméiktige

Vatberedning
Valberedningen bestar av Jan Lindberg, Catharina Zetterberg, Tamiro Melke

Fritidskommitté
Antonella Datillo Gomez

Underhdllsplan
Underhélisplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen, Planen ligger till grund f6r
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomftrdes 2019-10-07

Underhéllsplanens syfte ar att sikerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for
att hilla fastigheterna i gott skick. Under &ret utfért underhall framgér av resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Fareningen hade 151 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2019. Under aret har 10

dverlatelser skett. ®
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Forvaltningsberittelse for HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Flerdrsoversikt

Ekonomisk sammanstillning och nyckeltal i bostadsrittsféreningen

Fér att gira ekonomin i en bostadsrattsférening enklare att forstd har HSB tagit fram et antal s& kallade nyckeltal. Dessa nyckeltal
kan anvindas for att jamfora bostadsrattsfareningar med varandra ach fér att folja utvecklingen hos en enskild
postadsrittsférening. Syftet ar att skapa trygghet och férstdalse fir dig som medlem, kbpare eller Swrig intressent.

Ett nyckeltal ar ett jamforelsetal som syftar till att visa verksamhetens ekonomiska stalining och géra det enkelt for lisaren att
jamfdra exempelvis en bostadsrattsforening mad en annan.

For tydlighet och transparens valjer vi att visa var forenings nyckeltal de senaste fem dren. Vi visar detta i tabellen nedan och efter
tabellen forklarar vi vad varje nyckeltal betyder.

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavgift, kr/kvm 668 658 658 &45 614
Totala Intdkter kr/kvm 720 703 €87 676 638
Sparande till underhll och fnvesteringar kr/kvm 176 150 128 159 131
Beléning, kr/kvm 3544 3 606 3669 3194 2773
Réntekanslighet 5% 5% 6% 5% 5%
Drift ach underhdll kr/kvm 444 456 462 435 430
Erergikostnader kr/kvin 184 180 176 177 178

Forklaring av nyckeltal

Arsavgift
Anger hur star &rsavgiften &r per kvadratmeter boarea exklusive eventuellt separat debiterade avgifter (el, bredband och liknande).
Tank p4 att detta &r ett genomsnitt i foreningen. Fér att rakna ut en enskild bostadsratts &rsavgift ska man utga fran bostadsrittens

andelsvdrde.

Totala intdlkdter
Anger féreningens totala intikter for rikenskapséret per kvadratmeter boarea och lokalarea. Manga bostadsrattsfdreningar har

intikter utdver drsavgiften (exempelvis garage- och lokalintakter) och dé syns det har.

Sparande till framtida underhdll
VAr farening har ett antal stora komponenter som vi sliter pd varje r (stammar, fonster, tak etc.). Darfor méste vi spara till det
framtida underhllet och utbytet av dessa komponenter. Detta nyckeltal anger hur stort 13pande 6verskott foreningen har per

kvadratmeter boarea och [okalarea varje enskilt &r.

Renl praktiskt gar foreningens sparande till olika saker varje r (amorteringar, sparande pé hankkonto elier utfdrda investeringar).
P4 ling sikt gdr pengarna till de planerade underhall och investeringar vi behGver géra, antingen genom att vi har pengar p8
banken eller att vi har amorterat och p8 s8 satt skapat ett laneutrymme,

Nyckeltalet kan jamfaras med de totala intakterna f8r att se hur mycket av dessa som blir ver. Lite langre ner gér det ocksd att se
hur vi réknar ut vart dverskott/sparande.

Beldning, kr/kvm
Bel&ningen fordelas pd kvm-ytan fér bostéder och lokaler d& nyckeltalet avser visa hur stor beldning hela bostadsrattsforeningen
har. F&r att se hur stor andel av skulden en enskild bostadsratt "ager” ska man utgd frdn den bostadsrattens andelsvarde.

Rantekédnslighet
Anger hur ménga procent bostadsréttsfGreningen behdver hdja avgiften med om rantan pa lanestacken gér upp med en

procantenhet far att bibehdlla samma sparande till framtida underhill ach investeringar.

Drift och underhill

Genemsnittlig drift och underhdll fardelas p& ytan for bostéder och lokaler ach berdknas pa drift och underh8ll exklusive eventuella
kostnader for planerat underhil.

Energikostnader
Anger vdrme-, vatten- ach elkostnader per kvadratmeter boarea och lokalarea for varje rakenskapsdr. Nyckeltalet réknar in
eventuella intékter frin separat debitering av dessa kostnader men for bostadsrattsfreningar som betalar sina medlemmars

hushéllsel utan att debitera ut detta blir kostnaderna hﬁgre.(b g
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s '|

| G
v



Org Nr: 713200-1186

&

Forvaltningsberiittelse fér HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Ovriga nyckeltal 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsattning 6963 6 805 6 648 6 544 6178
Resultat efter finansiella poster 746 89 563 731 700
Saliditet 17% 15% 14% 15% 15%

{Nyckeltal i tkr am inte annat anges)

Foreningens sparande till framtida planerat underhall och investeringar

Nedan redovisas foreningens sparande till framtida planerade underhall ach investeringar. Sparandet visar hur mycket likvida
medel féreningen ftt dver | den I3pande driften under rikenskapséret. Darfor tas avskrivningar (som inte paverkar
likviditeten) samt &rets planerade underhdll bort,

Rérelseintakter 6963 438
Rérelsekostnader = 5 640 370
Finansisils poster 576 617
Arets resultat 746 451
Planerat underhdll + 146 250
Avskrivningar + 811 128
Arets sparande 1703 829
Arets sparande per kvim total vta 176
Férdndring eget kapital
Yttre uh Balanserat Arets

Insatser fond resultat resultat
Belopp vid &rets ingdng 2 840 000 5182 614 -1 768 468 89 313
Reservering till fond 2019 295 00C -255 000
Ianspréktagande av fond 2019 -146 250 146 250
Balanserad i ny rékning 89 313 -89 313
Upplételse lagenheter
Arets resultat 746 451
Belopp vid drets slut 2 840 000 5331 364 -1 827905 746 451

Férslag till disposition av drets resultat

Till stammans férfogande star foljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -1 827 905
Arets resultat 746 451
-1 081 454

Styrelsens disposition

Balanserat resultat -1 679 155
Arets resultat 746 451
Reservering till underhllsfond -295 000
Tanspriktagande av underh&iisfond 146250
Summa till stdmmans férfogande -1 081 454

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning -1 081 454

Ytterligare upplysningar betraffande féreningens resultat och stéllning finns i efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhérande tillaggsupplysningar. @
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

2019-01-01 2018-01-01
Resultatrékning 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 963 438 6 805 481
Rorelsekostnader
Drift och underhdll Not 2 -4 301 167 -4 415 803
Ovriga externa kostnader Not 3 -89 383 -93 055
Planerat underhdll -146 250 -549 242
Personalkostnader och arvoden Not 4 -292 442 -275 226
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar _ -811128 -809 370
Summa rorelsekostnader -5 640 370 -6 142 695
Rorelseresultat 1323 068 662 786
Finansiella poster
Ranteintikter ach liknande resultatposter Not 5 10 374 12 318
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -586 991 -585 791
Summa finansiella poster -576 617 -573 473
Arets resultat 746 451 89 313

<
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Balansrakning 2019-12-31 2018-12-31
Tillgangar
Anldggningstiligdngar
Materiella anfaggningstiflgdngar
Byganader och mark Not 7 35 366 819 35 755 947
P&gdende nyanlaggningar Not 8 0 180 000
35 366 819 35 935947
Finansiella anlaggningstifigdngar
Andra l&ngfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Andra 18nafristiga fordringar Not 10 41 135 79 994
41 635 80 494
Summa anlaggningstillgangar 35 408 454 36 016 441
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 5090 8192
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 875 857 2 020 268
Placeringskonto HSB Stockholm 4250 139 4 245 893
Ovriga fordringar Not 11 13 862 12 532
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 286 971 435 967
7 431 920 6 722 852
Summa omsattningstitlgdngar 7431 920 6 722 852
Summa tillgéngar 42 840 374 42 739 293
N R
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Org Nr: 713200-1186

Balansrakning 2019-12-31  2018-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatser 2 840 000 2 840 000
Yttre underhéllsfond 5 331 364 5 182 614
8171 364 8022 614
Fritt eget kapital/ansamliad forlust
Balanserat resultat -1 827 905 -1 768 468
Rrets resultat 746 451 89 313
-1 081 454 -1 679 155
Summa eget kapital 7 089 910 6 343 459
Skuider
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 13 33 696 866 34 295 994
33 696 866 34 295 594
Kortfristiga skitlder
Skulder till kreditinstitut Not 14 603 128 603 128
Leverantdrsskulder 563 358 675 524
Skatteskulder 5 855 13035
Ovriga skulder Not 15 33 182 86 402
Upplupna kostnader och fdrutbetalda intakter Not 16 848 075 717 751
2 053 598 2 095 840
Summa skulder 35 750 464 36 395 834
42 840 374 42 739 293

Summa eget kapital och skulder

16
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

2019-01-01 2018-01-01
Kassaflodesanalys 2019-12-31 2018-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 746 451 89 313
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 811 128 809 370
Kassafldde fran iopande verksamhet 1 557 579 898 682
Kassaflode fran férindringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 150 767 -28 614
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -42 242 -153 132
Kassaflode fran 1dpande verksamhet 1 666 104 716 936
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -242 000 -615 931
Investeringar/forsaljningar av finansiella anléggningstillgdngar 38 859 36 720
Kassaflode fran investeringsverksamhet =203 141 -579 211
Ifinansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av ldngfristiga skulder -603 128 -603 128
Kassafldde frén finansieringsverksamhet -603 128 -603 128
Arets kassaflode 859 835 -465 403
Likvida medel vid drets barjan 6 266 161 6 731 564
Likvida medel vid arets slut 7 125 996 6 266 161

I kassaflodesanalysen medriknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

N %
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 8vriga bokslutskommentarer

Eéreningen tillampar sig av 8rsredovisningslagen och bokféringsndmndens allmanna rad BFNAR 2012:1(K3).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Lan med en bindningstid pd ett 3r eller mindre tas | &rsredovisningen upp som l&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter beddms ha visentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och dérmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pé vasentiiga komponenter. Nyttjandeperioden for komponenterna beddms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomférts med utgingspunkt i SABOs vagledning for komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning Ul bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under dret skrivits av med 1,83 % av
anskaffningsvérdet.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pd basis av féreningens

underh&lisplan. Avsattning och iansprékstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Féreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for

bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rékenskapsdret 1 377 kronor per lagenhet.
Fér lokaler betalar féreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.
Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemissigt &r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
Inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % fér verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pé en

del placeringar.

Féreningen har sedan tidigare dr ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 440 808 kre
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

2019-01-01 2018-01-01
Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 1 Nettoomsitining
Krsavgifter 6 460 422 & 365 004
Hyror 356 950 357 050
Forsdkringsersattning 51792 46 304
Qvriga intékter 97 001 37703
Bruttoomséttning 6966 165 6 806 061
Avgifts- och hyresbortfall -2 667 -400
Hyresférluster -60 -180
6963 438 6 805 481
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel ach lokalvérd 733 225 705 091
Reparationer 440 898 813 307
El 493 477 452 511
Uppvarmning 872 844 905 (38
Vatten 417 417 380 520
Sophamtning 390071 266 257
Fastighetsforsakring 193 459 187 805
Kabel-TV och bredband 85 424 79 473
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 140 032 137 711
Forvaltningsarvoden 511 379 470 243
Qvriga driftkostnader 22 941 17 847
4301 167 4415 803
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkdp 11 680 30930
Administrationskostnader 29 957 31795
Extern revision 11125 11 000
Konsultkostnader 15 050 0
Medlemsavgifter 17 571 19330
89 383 93 055
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvade styrelse 171 286 157 424
Revisionsarvede 6 000 6 000
QOvriga arvoden 19 500 3000
Léner och dvriga ersattningar 20500 37 419
Sociala avgifter 61 961 58 515
Eensionskostnader och farpliktelser 200 560
QOvriga personalkostnader 12 995 12 307
292 442 275 226
Not 5 Rénteintikter och liknande resultatposter
Ranteintikter avrakningskanto HSB Stockholm 944 996
Riénteintakter HSB placeringskonto 4 246 4 247
Ovriga ranteintikter 5184 7080
10 374 12 318
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader l3ngfristiga skulder 586991 585 791
586 991 585 791
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 44 351 825 36 055 837
Anskaffningsvarde mark 1 150 000 1 150 600
Arets investeringar 422000 8295988
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 45 923 825 45 501 825
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ing&ende avskrivningar -9 745 878 -8 936 508
Krets avskrivringar -811 128 -809 370
Utgdende ackumulerade avskrivningar -10 557 006 -9 745 878
Utgdende bokfort varde 35 366 819 35 755 947
Taxeringsvirde
Taxeringsvirde byggnad - bostéder 86 000 000 71 000 000
Taxeringsvirde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvérde mark - bostader 31 000 Q00 26 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvirde 117 000 000 97 000 000
Not 8 Pagiende nyanliggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 180 000 7 860 057
Arets investeringar -180 000 -7 680 057
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvarden 0 180 000
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga finansiella anliggningstillgangar
Ing&ende anskaffningsvarde 79 994 116 714
Arets investeringar -38 859 -36 720
Utg3ende ackumulerade anskaffningsvérden 41 135 79994
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 13 312 12 532
Owriga fordringar 550 0
13 862 12 532
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 286 971 435 967
286 971 435 967

Ovanstiende postar hestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kammande rakenskapsar samt

intaktsfordringar for innevarande rékenskapsér®
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HSB Bif Tunnbindaren i Upplands-Bro

Noter 2019-12-31 2018-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantedndr Nasta 8rs
Laneinstitut Lnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 27281087 1,51%  2021-09-21 8 707 500 90 000
SBAB 27281095 1,87%  2023-09-21 8 707 500 90 000
SBAB 27281125 2,26%  2026-09-21 8 561 250 135 006
SBAB 27281133 0,64%  2020-01-02 4 453 744 248 128
SBAB 27281141 1,51%  2021-09-21 3 870 000 40 000
34 299 994 603 128
L&ngfristiga skulder exkiusive kortfristig del 33 696 866
Om fem 8r bersknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppg? till 31284 354
stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda fir skulder till kraditinstitut 36 £00 000 36 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 603 128 603 128
Not 15 Ovriga skulder
Iféillskatt 33182 31846
Qvriga kortfristiga skulder 0 54 556
33 182 86 402
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Upplupna réntekostnader 1595 14601
Férutbetalda hyror och avgifter 559 228 472 338
Ovriga upplupna kostnader 287 252 243 812
848 075 717 751
Ovanstiende poster bestfr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rikenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsdr men betalas under nistkommande dr.
Not 17 vasentliga hindelser efter drets slut

I.itockholm, den 0\25'0’&/? “a%‘/él

Inga visentliga hdndelser har skett efter arets slut

A QA

am Robolyckd Aneit# Nordin Binay

/)

AT\ erhuad s

"r 4
Leif Martinsson | JLptta Lindstrf))fl

%ﬂ/lo\gwb

Asa Tolonen

St

Vr revisionsberéttelse har &0 - u -QD lmnats betréffande denna &rsredovisning

e
K.-_ / '*w-'\“@\

Av foreningen vald revisor

Av HSB Riksforbund férordnad revisor

)

Or T

/-]0756 Cesar Gomez Ley_.

el




REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstamman i HSB Brf Tunnbindaren | Upplands-Bro, org.nr. 713200-1186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Tunnbindaren
i Upplands-Bro fér rakenskapsaret 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en | alla véisentliga avseenden
ritivisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31
december 2019 ach av dess finansiella resultat och kassafldde for aret
enligt arsredovisningstagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att freningsstémman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisoremas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisom utsedd
av HSB Riksfdrbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tilirdckliga och
andamélsenliga som grund fir véra uttalanden.

Upplysning av sérskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fésta uppmérksamhet pa klassificeringen av fdreningens skulder lill kreditinstitut i
arsredovisningen. Foreningen har 14n som klassificeras som Iangfristiga men forfaller inom ett ar fran balansdagen och som darmed &r

kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvarel for att arsredovisningen uppréttas
ach att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den intera kontroll som den beddmer &r
nodvindig for att uppréitta en arsredovisning som inte innehaller négra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppratiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, nér s ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten ach att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsalt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ndgot realistiskt atternativ till att gbra nagol av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller négra vasentiiga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att limna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimiig sakerhet ar en hog grad av sikerhet, men &r ingen garanti fir
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en vésentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta p grund av cegentfigheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
péverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omd@me och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifigrar och hedémer jag riskerna fr vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vasentlig felaktighet
till faljd av cegentligheter &r hogre &n fér en vésentlig felakfighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, firfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

o skaffar jag mig en forstelse av den det av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision ftr aft utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn &l
omstandigheterna, men inte fr att uttala mig om effektiviteten i
den intema kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

o drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller
forhaflanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens
formaga att fortsétta verksamheten, Om jag drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méaste jag i
revisionsberatielsen fista uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfakiom eller,
om sadana upplysningar &r otillréckliga, modifiera uttalandet om
Arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhémtas fram till datumet fr revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller firhallanden gbra att en férening
inte l&ngre kan fortsatta verksamheten.

e  Utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i Arsredovisningen, déribland upplysningama, och om
Arsredovisningen aterger de underliggande transaktionema och
héndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méaste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar



Jag har utféirt en revision enfigt bostadsréttslagen och tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av

féreningens resultat och stalining.

Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfort en revision
av styrelsens férvaltning for HSB Brf Tunnbindaren | Upplands-Bro féir
rékenskapséret 2019 samt av forslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman behandtar resultatet enligt forslaget
i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamiter
ansvarsfrihet fir rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i forhallande till fireningen enligt god revisorssed i Sverige.
Revisorn utsedd av HSB Riksfirbund har i évrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilliéckliga och
dndamélsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
befraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
férsvarlig med hénsyn il de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar fér freningens organisation och forvaltningen av
fireningens angelédgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortiGpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad $4 att bokfGringen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
dvrigt kontrolleras pa ett belryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sékerhet kunna bedéma om néagon styrelseledamot i négot vésentligt avseende:

« foretagit ndgon &tgérd eller gjort sig skyldig tili nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat st handlat | strid med bostadsréttslagen,
titlimpliga delar av lagen om ekonomiska fGreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av freningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r aft med rimlig
grad av sikerhet beddma om firslaget &r firenligt med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet &r en hiig grad av sékerhet, men ingen garantt for att en revision som utférs enligt god revigionssed i Sverige alltid kommer att
upplécka Atgérder eller firsummelser som kan féranleda erséttningsskyldighet mot féreningen, eller att eft férslag till dispositioner av fdreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bosladsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder revisom utsedd av HSB RiksfGrbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av fareningens vinst eller
forlust grundar sig frimst p revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa revisor utsedd av HSB
Riksfarbunds professionella beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen p# sadana atgérder,
omréaden och forhéllanden som &r vasentliga for verksamhaten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild batydelse fr foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra farhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag 6r vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat
om férslaget ar firenligt med bostadsréttslagen.
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