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Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Brf Tunnbindaren
Kungsdngen

KALLELSE FORENINGSSTAMMA

HSB Bostadsrattsférening Brf Tunnbindaren kallar samtliga medlemmar till ordinarie
foreningsstamma

Datum: 2019-04-23

Tid: 19:00

Plats: Féreningslokalen

Dagordning

Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandes val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Fraga om narvaroratt vid foreningsstamman

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostraknare

Fraga om kallelse skett i behérig ordning

10 Genomgang av styrelsens arsredovisning

11. Genomgang av revisorernas berattelse

12.Beslut om faststéllande av resultatrakning och balansrakning

13.Beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt den faststallda
balansrakningen

14.Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens medlemmar

15.Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens
ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstamman

16.Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

17.Val av styrelsens ordférande, styrelseledamoter och suppleanter

18. Presentation av HSB-ledamot

19.Beslut om antal revisorer och suppleant

20.Val av revisor/er och suppleant

21.Beslut om antal ledaméter i valberedningen

22.Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

23.Val av ombud och ersattare till distriktsstammor samt dvriga representanter i HSB

24. Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda
arenden som angivits i kallelsen- Inga inkomna

25.Foreningsstammans avslutande

CoNoO~whE

Valkommen!
Styrelsen



Rostréatt, ombud och bitrade
Enligt foreningens stadgar 8§ 18 géller féljande:

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems réatt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfora ett bitrade.



Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)
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Styrelsen for
HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro
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far hdrmed avge arsredovisning for foreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2018-01-01 = 2018_12_31@
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR
HSB:BOSTADSRATTSFORENINGEN TUNNBINDAREN

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2018-01-01 —2018-12-31.

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet upplata bostadsldgenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegransning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Kungsangen-Tibble 1:339 i Upplands-Bro kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 103 9678
Parkering och 109
garageplatser

Foreningens fastighet dr byggd 1981. Virdear ar 1981.

Foreningen ar fullvirdesforsékrad i Protector forsdkring I forsakringen ingar ett kollektivt
bostadsrittstilligg.

Véasentliga handelser under och efter rikenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har avgifterna péa parkeringsplatserna hojts.
Arsavgifterna pa ligenheterna har varit oforéndrade.

Genomfort och planerat underhall

Under 2018 har foreningen bytt undercentral och arbetet med att byta termostater och
injustering kommer att fortsétta under 2019. Arbetet gors for att f4 optimal drift av
undercentralen och en bra védrme i ldgenheterna.

Under aret har féreningen fortsatt att underhalla utemiljon genom fortsatt tradvard och planeringar
Aven uthusen har fatt en renovering. utbytt panel och mélning.{«_

>
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Pagaende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgird

2018 Undercentralen Byte av underundercentral

2019 Element Injustering av vérme i Igh

2019 Tvittstugor Maskinparken, se 6ver och byta ut

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2017-2018 Fonster Byte av fonster

2018 Uthusen Byte av panel, mélning

2018 Undercentral Byte av undercentral -

Ovriga visentliga hindelser:

Infobrevet har kommit ut 16pande med information om vad som hinder i féreningen och aktuella
hiindelser. Brevet har satts upp pé anslagstavlan i varje port men gar dven att lasa pA HSB webben.
Foreningens hemsida har uppdaterats kontinuerligt.

Foéreningen bytt undercentral som kommer att f6ljas upp med injustering av virmeflddet i Igh. Byte av
termostater i Igh.

Under aret har vi som vanligt haft 1 stiddag. Host stddningen dgde rum den 15 september. Manga
boende, unga som gamla, deltog och engagerade sig i alla sysslor som behdvdes goras. Stidningen
avslutades med grillning och fika vid grillplatsen.

Bjorn Persson har kontrakterats for att ta hand om sommar underhallet -grasklippning.

Styrelsen har fortsatt arbetet med att fa ner hastigheten i omradet genom att sétta upp nya
hastighetsskyltar. Nu gillande hastighet i omradet &r 10 km/h som sattes upp 2017. Under aret har
styrelsen dven satt upp fler farthinder i omradet for att séinka farten.

Stimma
Ordinarie foreningsstimma hélls 2018-04-24 Vid stimman deltog 18 medlemmar varav 15 var
rostberittigade.

En extra stimma holls 2018-09-11. Vid stimman deltog 11 medlemmar var av 10 var réstberéittigadez
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Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammanséttning:

Asa Tolonen Ordférande

Anette Nordin Binay Ledamot, Sekreterare, ekonomi
Jorge Gomez Leiva Ledamot , Ekonomi , byggnader
Lotta Lindstrém HSB-ledamot

Peder Talback Ledamot, Vice ordforande, studieorganisator
Leif Martinsson Mark o tradgard

Adam Robotycki Ledamot

Miguel Rodriguez Medina  Suppleant

Thomas Lovblom Suppleant

I tur att avgd vid ordinarie foreningsstimma #r Asa Tolonen, Jorge Gomes Leiva, Miguel Rodriguez
Medina, Thomas Lévblom

Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anette Nordin Binay, Asa Tolonen, Peder Talback samt Jorge Gomez Livia.
Teckning sker tva i forening.

Revisor
Isa Aydogmus Foreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmdiktige
Ingen representant vald till HSB:s fullméktige

Valberedning
Valberedningen bestar av Eva Engblom, Catharina Zetterberg, Tamiro Melke

Frittidskommitte
Maria Talback

Underhalisplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsens beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhéllsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2018-05-22.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns for det planerade underhallet som beh6vs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfért underhall framgar av resultatrédkningen.

Medlemsinformation
Medlemmar
Foreningen hade 149 medlemmar vid utgéngen av verksamhetsaret 2018. Under aret har 5 6verlatelser

skett. e
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Nyckeltal

Nettoomsitning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet

(Nvckeltal i tkr om inte annat anges)

Fordandring eget kapital

Insatser
Belopp vid arets ingang 2 840 000
Reservering till fond 2018
Ianspraktagande av fond 2018
Balanserad 1 nv rikning
Arets resultat
Belopp wid adrets shat 2 840 000

Forslag till disposition av arets resultat

Styrelsens disposition

Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering till underhillsfond
Ianspriktagande av underhallsfond
Summa till stimmans forfogande

Stamman har att ta stillning till:
Balanseras i nv rikning

2018 2017 2016
6 805 6 648 6544
89 563 731
15% 14% 13%
Yttre uh
fond
5518 856
213 000
-549 242
5182 614
-2 104 710
89 313
-213 000
549 242

-1 679 155

-1 679 155

2015 2014

6178 6172

700 -726

15% 13%
Balanserat Arets

resultat resultat

-2 667 250 562 540
-213 000
549 242

562 540 -562 540

89 313

-1 768 468 89 313

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterfoljande resultat-
och balansridkning med tillhdrande tillaggsupplysningar. c

MN
Ol \ ‘\\'1 N\
L% P
7 i ‘g«
i 2 // r\'L'
LN



Org Nr: 713200-1186

7

JE5B

OO

HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

2018-01-01 2017-01-01
Resultatrdkning 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning Not 1 6 805 481 6 647 752
Rorelsekostnader
Drift och underhall Not 2 -4 415 803 -4 469 032
Ovriga externa kostnader Not 3 -93 055 -77 459
Planerat underhall -549 242 -31 250
Personalkostnader och arvoden Not 4 =275 226 -273 538
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgéngar -809 370 -643 722
Summa rorelsekostnader -6 142 695 -5 495 001
Rorelseresultat 662 786 1152751
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 12 318 18 496
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -585 791 -608 707
Summa finansiella poster -573 473 -590 211
Arets resultat 89 313 562 540

C



Org Nr: 713200-1186
O,

HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Balansrékning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 35 755 947 28 269 329
P&gdende nyanlaggningar Not 8 180 000 7 860 057
35935947 36 129 386
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav Not 9 500 500
Andra 13ngfristiga fordringar Not 10 79 994 116 714
80 494 117 214
Summa anlaggningstillgdngar 36 016 441 36 246 600
Omsiéttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 8 192 -373
Avrakningskonto HSB Stockholm 2 020 268 2 489 913
Placeringskonto HSB Stockholm 4 245 893 4 241 651
Ovriga fordringar Not 11 12 532 12 532
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 12 435 967 415917
6 722 852 7 159 640
Summa omsattningstillgdngar 6 722 852 7 159 640
Summa tillgdngar 42 739 293

43 406 240
2
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Balansrakning 2018-12-31 2017-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 2 840 000 2 840 000

Yttre underhallsfond 5182 614 5518 856

8 022 614 8 358 856

Fritt eget kapital/ansamiad forlust

Balanserat resultat -1 768 468 -2 667 250

Arets resultat 89 313 562 540
-1 679 155 -2 104 710

Summa eget kapital 6 343 459 6 254 146

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 34 299 994 35 101 250
34 299 994 35101 250

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 603 128 405 000

Leverantorsskulder 675 524 745 170

Skatteskulder 13 035 12 223

Ovriga skulder Not 15 86 402 37 750

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 16 717 751 850 701

2 095 840 2 050 844
Summa skulder 36 395 834 37 152 094
Summa eget kapital och skulder 42 739 293 43 406 240 o
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

2018-01-01 2017-01-01
Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 89 313 562 540
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 809 370 643 722
Kassaflode frdn lIopande verksamhet 898 682 1 206 262
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -28 614 2 592
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -153 132 -95 260
Kassaflode frdn Iopande verksamhet 716 936 1113 594
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -615 931 -7 860 057
Investeringar/forsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 36 720 34 698
Kassaflode frén investeringsverksamhet -579 211 -7 825 359
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -603 128 4 595 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -603 128 4 595 000
Arets kassaflode -465403  -2116 765
Likvida medel vid drets borjan 6 731 564 8 848 329
Likvida medel vid drets slut 6 266 161 6 731 564

I kassaflodesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.C
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av rsredovisningslagen och bokféringsnamndens allmanna rdd BFNAR 2012:1(K3).
Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

L&n med en bindningstid p& ett &r eller mindre tas i rsredovisningen upp som I&ngfristiga skulder.

Avskrivning fastighet

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvarde fordelats pd vasentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara
mellan 15 till 120 &r. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning fér komponentindelning
av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsréattsforeningens sarskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart dver nyttjandeperioden och har under ret skrivits av med 1,83 % av
anskaffningsvardet.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhélisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdllsfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pd bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 337 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t ex avkastning pd en del
placeringar.

Foreningen har sedan tidigare &r ett skattemassigt underskott uppgdende till 4 440 808 kr.ﬁ

—



4

Org Nr: 713200-1186

Y
HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro
2018-01-01 2017-01-01
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter 6 365 004 6 365 004
Hyror 357 050 259 150
Forsakringsersattning 46 304 0
Ovriga intakter 37 703 23917
Bruttoomsattning 6 806 061 6 648 071
Avgifts- och hyresbortfall -400 -300
Hyresforluster -180 -19
6 805 481 6 647 752
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskotsel och lokalvard 705 091 821 697
Reparationer 813 307 801 655
El 452 511 396 461
Uppvérmning 905 038 899 445
Vatten 380 520 412 044
Sophamtning 266 257 270 792
Fastighetsforsakring 187 805 168 180
Kabel-TV och bredband 79473 80 461
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 137711 135 445
Férvaltningsarvoden 470 243 476 159
Ovriga driftkostnader 17 847 6 693
4 415 803 4 469 032
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuinkop 30930 22 239
Administrationskostnader 31795 24 890
Extern revision 11 000 11 000
Medlemsavgifter 19 330 19 330
93 055 77 459
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 157 424 156 650
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 3 000 15200
Loner och dvriga ersattningar 37 419 25000
Sociala avgifter 58 515 55190
Pensionskostnader och forpliktelser 560 -42
Ovriga personalkostnader 12 307 15 540
275 226 273 538
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 996 767
Ranteintakter HSB placeringskonto 4242 8 354
Ranteintakter skattekonto 0 32
Ovriga ranteintakter 7 080 9 343
12 318 18 496
Not 6 Réantekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader langfristiga skulder 585 791 591 445
Ovriga rantekostnader 0 17 262
585 791 608 707
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro
Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvidrden
Anskaffningsvarde byggnader 36 055 837 36 055 837
Anskaffningsvarde mark 1150 000 1150 000
Arets investeringar 435931 0
Omklassificering fr&n pdgdende nyanlaggningar 7 860 057 0
‘Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 45 501 825 37 205 837
Ingdende avskrivningar -8 936 508 -8 292 786
Arets avskrivningar -809 370 -643 722
Utgdende ackumulerade avskrivningar -9 745 878 -8 936 508
Utgdende bokfort varde 35 755 947 28 269 329
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 71 000 000 71 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 26 000 000 26 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 97 000 000 97 000 000
Not 8 Pagdende nyanldggningar och férskott
Ingdende anskaffningsvérde 7 860 057 0
Arets investeringar -7 680 057 7 860 057
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 180 000 7 860 057
Not 9 Andra ldngfristiga vardepappersinnehav
Ingdende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 10 Ovriga finansiella anléggningstillgdngar
Ingdende anskaffningsvarde 116 714 0
Krets investeringar -36 720 116 714
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 79 994 116 714
Not 11 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 12,532 12 532
12532

12532

cC
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Forutbetalda kostnader 435 967 415917
435 967 415917
Ovanstdende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsdr samt
intaktsfordringar fér innevarande rakenskapsar.
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Ranteandr Nasta drs
Laneinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 27281087 1,51%  2021-09-21 8 797 500 90 000
SBAB 27281095 1,87%  2023-09-21 8 797 500 90 000
SBAB 27281125 2,26%  2026-09-21 8 696 250 135 000
SBAB 27281133 0,50%  2019-04-03 4701 872 248 128
SBAB 27281141 1,51%  2021-09-21 3910 000 40 000
34903 122 603 128
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 34 299 994
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 31887 482
Stéllda sikerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skulder till kreditinstitut 36 000 000 36 000 000
Not 14 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av ldngfristig skuld 603 128 405 000
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 31 846 37 750
Ovriga kortfristiga skulder 54 556 0
86 402 37 750
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 1601 1628
Férutbetalda hyror och avgifter 472 338 424 427
Ovriga upplupna kostnader 243 812 424 646
717 751 850 701

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rakenskapsdr samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under nastkommande ér.
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Noter

2018-12-31

2017-12-31

Not 17 Visentliga hindelser efter drets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter drets slut
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Totala kostnader

Personalkostnader
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Avskrivningar
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Revisionsbheréttelse -

Till féreningsstdmman i HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro,
org.nr. 713200-1186

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Tunnbindaren i Upplands-Bro for rakenskapsaret 2018.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig
med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vitillstyrker dérfor att foreningsstamman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Upplysning av sarskild betydelse

Utan att det paverkar vara uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa klassificeringen av féreningens skulder till
kreditinstitut i rsredovisningen. Féreningen har 1an som
klassificeras som langfristiga men férfaller inom ett &r fran
balansdagen och som darmed &r kortfristiga.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvandig fér att uppratta en
arsredovisning som inte innehéller négra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser, nar s &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
forméagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet
om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att Iamna en revisionsberttelse som
innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p3
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsétgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som &r 1ampliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten
i den interna kontrollen.

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks4 en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillréckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller férhéllanden gora att en férening inte Iangre kan fortsétta
verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningama,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag
méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfGrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en
réttvisande bild av féreningens resultat och stéllning.



Rapport om andra krav enligt, lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Tunnbindaren i
Upplands-Bro for rakenskapsaret 2018 samt av forslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillr&ckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i n&got vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat sétt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsétgarder som utférs baseras pé revisorn utsedd av HSB
Riksférbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pé sédana
atgarder, omraden och forhéllanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.
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BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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Av foreningen vald revisor



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberéattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.



