HSB BRF Tunnbindaren

ARSREDOVISNING 2017



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning fér nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i férvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.



HSB Brf Tunnbindaren

Kallelse ordinarie féoreningsstdmma 2018
HSB Brf Tunnbindaren kallar samtliga medlemmar till ordinarie féreningsstamma

Datum/tid; 2018-04-24, kl. 19:00
Plats: Foreningslokalen, Kristallstigen, Kungsangen
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Foreningsstammans 6ppnande

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Godkannande av rostlangd

Godkannande av dagordning

Val av tva personer att jamte stammoordféranden justera protokollet

Val av minst tva rostréaknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berattelse

Beslut om faststéallande av resultatrakning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsrattsféreningens vinst eller forlust enligt den faststallda

balansrékningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer fér andra ekonomiska ersattningar for styrelsens

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fértroendevalda som valts av

féreningsstamman

Beslut om antal styrelseledamdter och suppleanter

Val av styrelseledamdoter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullméktige och erséttare samt dvriga representanter i HSB

Av styrelsen till foreningsstamman hanskjutna fragor och av medlemmar anmalda

arenden som angivits i kallelsen

23.1. Arende angéende gemensam elleverantor for samtliga medlemmar
Motion fran Evylyn Morén Igh 71 att upphandla gemensam elleverantor for alla
medlemmar for att fa ned kostnaden.

23.2. Arende angéende gemensam bredbandsanslutning
Motion fran Evylyn Morén Igh 71 att unders6ka om det finns intresse for
gemensamt bredband for att ev. fa ned kostnaderna.

23.3 Styrelsens forslag till att anta nya stadgar, 2011 ars normalstadgar for HSB
bostadsréattsforening. Stadgeforslaget i dess helhet bifogas styrelsens
arsredovisning.

Foreningsstammans avslutande

Valkommen!
Styrelsen



Rostréatt, ombud och bitrade
Enligt foreningens stadgar 8§ 18 géller féljande:

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar bostadsratt
gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera bostadsratter i
bostadsrattsféreningen har medlemmen en rost.

Medlem som inte betalat forfallen insats eller arsavgift har inte rostratt.

En medlems réatt vid foreningsstamma utdvas av medlemmen personligen eller den
som ar medlemmens stéllféretradare enligt lag eller genom ombud.

Ombud ska lamna in skriftlig daterad fullmakt. Fullmakten ska vara i original och
galler hogst ett ar fran utfardandet. Ombud far bara foretrada en medlem.

Medlem far pa foreningsstamma medfora ett bitrade.






Org Nr: 713200-1186

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BOSTADSRATTSFORENING
TUNNBINDAREN I UPPLANDS-BRO

Styrelsen far harmed avge 8rsredovisning for féreningens verksamhet under rakenskaps8ret
2017-01-01 - 2017-12-31.

Verksamheten
Allmant om verksamheten

Foéreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att | freningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderétt och utan tidsbegrénsning. Féreningen ar ett
privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens fastigheter
Foreningen &ger fastigheten Kungsangen-Tibble 1:339 i Upplands-Bro kommun. —

1 féreningens fastigheter finns:

Objekt ~__Antal Kvm
Bostadsratter 103 9678
Hyresratter

Lokaler 0 0
Parkeringar och 109
garageplatser

Foreningens fastighet &r byggd 1981. Vardedr ar 1981.

Foreningen ar fullvardesférsakrad i Protector forsakring I forsakringen ingér ett kollektivt
bostadsréttstilléigg. Styrelseansvarsforsakring hos AIG Europé.

Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under &ret har 8rsavgifterna héjts med 2 %.

Genomfort och planerat underhall
Under &ret har féreningen underhllit det som har dtgérdats de senaste &ret. Men det mesta arbetet
har rort det stora projektet fonsterbyte.

_Tidpunkt  Byggnadsdel  Atgard
2018 Stammar Stamspolning
2018 Undercentralen Byte av underundercentral 1w
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Revisor
Isa Aydogmus Féreningsvald ordinarie
BoRevision AB Av HSB Riksférbund utsedd revisor

Representanter i HSB:s fullmdktige
Ingen representant vald till HSB:s fullmaktige

Valberedning
Valberedningen bestdr av Isa Aydogmus och Catharina Zetterberg

Frittidskommitteé
Maria Talback

Underhélisplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhdll har upprattats av styrelsen. Planen ligger tilt grund for
styrelsen/foreningsstémmans besiut om reservering till eller i ansprdkstagande av underhlisfond.

Stadgeentig fastighetsbesiktning genomférdes 2017-08-25

Underhdllsplanens syfte &r att sakerstalla att medel finns fér det planerade underh8liet som behévs for
att hdila fastigheterna i gott skick. Under &ret utfért underhdll framgar av resultatrakningen.

Medlemsinformation

Medlemmar
Féreningen hade 150 mediemmar vid utgdngen av verksamhetsaret 2017. Under &ret har 1
Overidtelser skett.

Flerdrsoversikt

Nettoomsattning 6 648 6 544 6178 6172 6173

Resultat efter 563 731 700 -726 -399

finansiella poster

Arsavgift*, kr/kvm 658 645 614 614 614

Drift**, kr/kvm 462 435 430 383 400

Beldning; kr/kvm 3 669 3194 2773 2802 2825

Solicitet, % 14% 15% 15% 3% 15%

-(Nyckeltal i tkr om inte annat 'é’r‘\ges)

*Genomsnittlig drsavgift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och beréknas pd &rsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pd kvm-ytan for bostader och lokaler och berdknas pé
driftskostnader exklusive eventuelit kostnader foér planerat underhéll. e
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Forandring av eget kapital

Insatser

Belopp vid &rets ingdng 2.840-000
Reservering till fond 2017

Iansprakstagande av fond 2017

Balanserad i ny rékning

Uppldtelser iagenheter

Arets resultat

Belopp vid drets slut 2 840 000

Forslag till disposition av drets resultat

Yttre uh
fond
3674 106

1 876 000
- 31250

5:518 856

Till stdmmans forfogande star féljande belopp i kronot:

Balanserat resultat
Arets resultat

-2 667 250
562 540

Styrelsens disposition

Balanserat resuitat

Arets resultat

Reservering till underhalisfond
TIansprakstagande av underhaiisfond

-2104 710

-822 500
562 540
-1 876 000
31 250

Summa till stammans férfogande

Stamman har att ta stéllning till:
Balanseras i ny rakning

-2104 710

-2104 710

Balanserat
resultat
-1'553 758

-1 876 000
31 250
731 258

-2:667-250

Arets
resultat
731 258

-731 258

562 540
562 540

Ytterligare upplysningar betréffande féreningens resultat och stélining finns i efterféljande
resultat- och balansrékning med tillh6rande tilldggsupplysningar. e
























Revisionsberittelse

Till fdreningsstamman i HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro, org.nr. 713200-1188.

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Tunnbindaren for ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2017 och av dess finansiella resultat och kassafidde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfr att féreningsstdmman faststailer
resultatrakningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar och Den
freningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om forisatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera freningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av s&kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller n&gra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att 12mna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hog grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté
p& grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet filt folid av
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, felaktig
information eller dsidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstielse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen,

e utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

o  drarjag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sédana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig os&kerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
ofiliréckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberéattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gdra att en forening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

« utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och hindelserna pé ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
réttvisande bild av foreningens resultat och stallning. /k/









Motion 1

Lamnar nu en motion pa att det blir en gemensam elleverantor for alla for att fa ned
kostnaderna och att slippa det eviga ringandet fran forsaljare. Det maste vara i allas intresse
att fa ned elpriset vilket man far om man &r s manga och kanske aven foreningens
varmekostnad kan bli billigare. Bostadsréattsforeningen malarbranten pa tallrisvagen har
lyckats bra och &ven ex hallonvagen har fatt ned sitt pris. Sen ar det skont att saga till
forsaljare att man har ett gemensamt avtal sa slipper man dem.

Inlamnad av Evylyn Morén, Kristallstigen 8 den 5 oktober 2017

Styrelsens svar pa motion 1.
Avseende gemensam elleverantor.

Né&r styrelsen tidigare undersokte mojligheten och besparing kontra de ansvar och underhall
som tillkommer for utrustning som overtas — sa blev utfallet inte den besparing som man
onskade.

Foreningen ser positivt pa forslaget och tycker initiativet ar bra och arbetar i nulaget med
fragor dar besparingar visats sig vara mer kostnadseffektiva.

Styrelsen foreslar stamman

att motionen anses besvarad.

Motion 2

Kolla om det finns intresse for gemensamt bredband for att ev fa ned kostnaderna.
Inlamnad av Evylyn Morén, Kristallstigen 8 den 5 oktober 2017

Styrelsens svar pa motion 2.
Avseende gemensamt bredband.

Styrelsen har haft fragan uppe tidigare och intresset har varit lagt.
Man foreslar darfor att medlemmarnas fria valmojlighet av bredbandsleverantér som finns
ska kvarsta.

Styrelsen foreslar stamman

att motionen anses besvarad.



Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

S [ (o] G
att foretrada boStadSrattShaVArEN ..o e e e e
Lagenhetsnummer ...................... R o] o

Bostadsréattshavarens egenhandiga namnteckning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberéattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatréakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intdkterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
vantar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas féreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar &r tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsforeningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser ar ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








