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HSB BRF TUNNBINDAREN

ARSREDOVISNING 2015

HSB - dar mojligheterna bor



Att bo i en
Bostadsrattsforening
-vad innebar det?

I HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som
tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
"hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsattningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt "ager” du inte din lagenhet i egentlig mening.
Du ager dock bostadsrattsforeningen tillsammans med évriga
medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt
bostadsrattslagen en ”i tiden obegransad nyttjanderéatt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestdammer sjélva hur féreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvandas. Varje ar valjer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrattsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlépande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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Styrelsen for
HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Org.nr: 713200-1186

far harmed avge drsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapsaret
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FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB:S
BOSTADSRATTSFORENING TUNNBINDAREN

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2015-01-01 —2015-12-31.

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens
fastighet uppléta bostadsligenheter med nyttjandertt och utan tidsbegransning. Féreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter
Foreningen dger fastigheten Kungséngen-Tibble 1:399 i Upplands-Bro kommun.

I foreningens fastigheter finns:

Objekt Antal Kvm
Bostadsritter 103 9678 |
Lokaler 0 0
Parkering och 109 o
garageplatser ‘

Foreningens fastighet dr byggd 1971.

Foreningen &r fullvirdesforsidkrad i Trygg och Hansa. I forsékringen ingér ett kollektivt
bostadsrittstilligg.

Vasentliga hdandelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret 2015 har arsavgifterna varit oforédndrade

Genomfort och planerat underhall
Maskinparken i tvittstugorna kommer att bytas ut kontinuerligt vartefter de slits ut.

Expansionskirl i undercentralen dr utbytt

De vildvuxna buskarna och trid som holl pa att véxa in mot fasaden vid Kristallstigen 1 har tagits bort
och omréadet har tagits om hand.

For att forhindra att griasmattor blir forstérda och ménga har parkerat i omrédet har det lagts kantsten
langs med vissa strickor av gangvégen genom omréadet. Det finns &ven planer pa ytterligare vdg gupp
for att ta ner farten.

Rabatterna har rensats och gallrats i hela omradet. Gamla buskar och trad har tagits bort dér sé har
behdvts. Lekparken har genomgatt flera forbattringsarbeten..

De stora krukorna vid parkeringen har bytts ut mot stora stenar for att undvika olovlig parkering p
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P platserna har renoverats med nya plank och nummer skyltar.
Sanering av fageltriack pa vinden vid Kristallstigen 2 har paborjats.

Taken pé vara hus har en del mossa och mossbekdmpning kommer att ske under 2016. Underhalls
arbete med platbeklddnad och nya beslag pagar parallellt.

Under &ret har det upprepade ganger rapporterats om problem med fliktar/fldktsystemet. Dessa har
Jjusterats av PR konsult och systemet verkar nu fungera optimalt

Till vart fina snickeri verkstad har vi installerat en ny radiator som &r mer brandséker 4n den gamla
uppvéarmningen. Snicken har #ven fatt ny och béttre belysning.

Nya anslagstavlor har blivit uppsatta i alla portar.

Pagdende eller framtida underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird
2015-2016 Samtliga Fonsterbyte
lagenheter

Tidigare genomfort underhall

Tidpunkt Byggnadsdel Atgiird

2015 Ventilation OVK besiktning av samtliga ligenheter

Ovriga visentliga hiindelser

Infobrevet har kommit ut I16pande med information om vad som hénder i féreningen och aktuella
héndelser. Brevet har satts upp pa anslagstavlan i varje port men géar nu dven att ldsa pa HSB webben.
Foreningens hemsida har uppdaterats kontinuerligt och fungerar nu mycket béttre.

Under aret har vi som vanligt haft 2 stiddagar. Vérstddningen dgde rum den 19 april och hostens
stdddag den 18 oktober. Manga boende unga som gamla deltog och engagerade sig i alla sysslor som
behovdes goras. Stddningen avslutades med grillning och fika vid grillplatsen.

Under varens stdddag passade vi pa att dela ut nya moppar och sopborstar i tvittstugorna.

Joukka Limnell har kontrakterats for att ta hand om vinter och sommarunderhall, snéskottning samt
grasklippning.

Fastighetsritningar har digitaliserats. De har skickades in till HSB centralt, blivit inskannade. Dessa
kan man fa tillgang till via HSB webben.

Foreningen har slutit avtal med HSB mark for skotsel av mark och tradgard. /
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For att folja med i tidens krav gillande en hallbar utveckling har vi bestdmt oss for att bérja med
matavfallsinsamling. Under hosten har vi haft kontakt med kommunen och starten av
matavfallshanteringen blir i borjan av februari 2016.

Planeringsarbete pagar gillande fonsterrenovering/fonsterbyte.

Stimma
Ordinarie féreningsstimma holls 2015-04-04. Vid stimman deltog 17 medlemmar varav 17
medlemmar var rostberéttigade.

En extra stimma gillande nya stadgar och val av valberedning hélls den 2015-02-17. Vid extra
stdimman deltog 13 medlemmar varav 13 var rostberéttigade

Styrelse

Styrelsen har under aret haft foljande sammanséttning:

Anette Nordin Ordférande

Asa Tolonen Ledamot, Vice ordférande

Eva Engblom Ledamot, Sekreterare

Ilyas Karatas Ledamot, Ekonomi och redovisning

Peder Talback Ledamot, Studieorganisator, informationsansvarig
Lotta Lindstrom HSB- ledamot

Jystyna Ivarsson Suppleant

Ingela Lindstrom Suppleant

I tur att avga vid ordinarie foreningsstimma &r Anette Nordin, Ilyas Karatas, Peder Talback, Bo Inge
Andersson samt suppleanterna Jystyna Ivarsson och Ingela Lindstrém

Styrelsen har under éret hallit 11 protokollférda styrelseméten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Anette Nordin Binay, Asa Tolonen, Eva Englund och Ilyas Karatas. Teckning
sker tva i forening.

Revisorer
Bo Inge Anders son Foreningsvald ordinarie
exlemrewso’ Ay HSB Riksforbund utsedd revisor

Markansvarig/Utemiljon
Leif Martinsson

Representanter i HSB:s fullmdktige
Ingen representant vald till HSB:s fullméktige 2015.

Valberedning
Valberedningen bestar av Isa Aydogmus och Carl von Kohler.

Fritidskommitté

Maria Talback
4
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Underhallsplan
Underhallsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprakstagande av underhallsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning genomfordes 2015-06-08.

Underhallsplanens syfte &r att sékerstilla att medel finns for det planerade underhallet som behovs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrdkningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 152 medlemmar vid utgéngen av verksamhetséret 2015. Under aret har 10
overlatelser skett.

Flerarsoversikt (ifylls av ekonom)

Nyckeltal 2015 2014 2013 2012 2011

- Nettoomsiittning 6178 6171 6173 6235 6209
Resultat efter
finansiella poster 700 726 -3199 27 90
Arsavgift*, kr/kvm 614 614 614 614 614
Drift**, kr/kvim 430 383 400 386 377
Belining, kr/kvm 2773 2802 2825 2848 2871 |
Soliditet, % 13 13 15 16 15

(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm férdelas pa kvm-ytan for bostédder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostdder och lokaler och beréknas pé
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forslag till disposition av arets resultat (ifylls av ekonom)
Nya stadgar

Styrelsens disposition

Balanserat resultat 930915
Arets resultat 700 325
Reservering till underhallsfond -1 964 000
I ansprakstagande av underhallsfond 223 076
Summa till stimmans férfogande -109 684

Stimman har att ta stéillning till:
Balanseras i ny rdkning -109 684

Ytterligare upplysningar betréffande foreningens resultat och stillning finns i efterf6ljande resultat-
och balansrékning med tillhorande tilliggsupplysningar.

&
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

2015-01-01 2014-01-01
Resultatrakning 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintékter
Nettoomséttning Not 1 6 177 627 6171 903
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -4 379 931 -5 620 501
Ovriga externa kostnader Not 3 -84 692 -62 167
Personalkostnader och arvoden Not 4 -307 141 -231 117
Avskrivningar av materiella anléaggningstillgéngar -344 462 -344 387
Summa roérelsekostnader -5 116 226 -6 258 172
Rorelseresultat 1061 401 -86 269
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 16 643 37 399
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -377 718 -677 134
Summa finansiella poster -361 075 -639 735
Arets resultat 700 325 -726 004

Sy
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31
Tillgéngar
Anlaggningstillgédngar
Materiella anléggningstillgangar
Byggnader och mark Not 7 29 243 563 29 588 025
29 243 563 29 588 025
Finansiella anléggningstillgangar
Andra I3ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 184 702 215 685
184 702 215 685
Summa anlaggningstillgdngar 29 428 265 29 803 710
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 51431
Ovriga fordringar Not 9 3 504 788 2 482 917
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 382 551 371 201
3887 339 2 905 549
Kassa och bank Not 11 45 985 45 985
Summa omsattningstillgéngar 3933 323 2 951 534
Summa tillgdngar 33 361 588 32 755 244

o
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Balansrékning 2015-12-31 2014-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 2 840 000 2 840 000

Yttre underhallsfond 489 108 2 090 633
3329 108 4930 633

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 930 915 55 394

Arets resultat 700 325 -726 004
1631 240 -670 610

Summa eget kapital 4960 348 4 260 023

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 26 554 820 26 837 137

26 554 820 26 837 137

Korlftistiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 281 004 277 444

Leverant6rsskulder 764 562 485 014

Aktuell skatteskuld 8 802 10 949

Ovriga skulder Not 15 36 953 37 370

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 755 099 847 307
1 846 420 1 658 084

Summa skulder 28 401 240 28 495 221

Summa eget kapital och skulder 33 361 588 32 755 244

Stéllda sakerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 35 143 000 35 143 000

Ansvarsforbindelser Inga

Inga
g
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro
Redovisnings- och virderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
drsredovisning for mindre ekonomiska féreningar (K2). Féreningen foljer BFNAR 2009:1.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast om- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden skrivs av linjart dver nyttjandeperioden med 0,9% av anskaffningsvérdet drligen och total livslangd har bedémts
till 120 &r frdn fardigstallandetiden.

Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 10-60 &r. Under &ret har komponenterna skrivits av med 10%.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underh8ll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av foreningens
underhélisplan. Avsittning och iansprékstagande frdn underhdlisfonden beslutas av stamman.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréttsférening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i férekommande fall inkomster som inte &r hénforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag
enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Féreningens skatteméssiga underskott &r oforandrat ifrén foregdende dr och uppgick vid utgéngen av rakenskapséret till
4 440 808 kr.
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro
2015-01-01 2014-01-01

Noter 2015-12-31  2014-12-31

Not 1 Nettoomsittning
Krsavgifter 5 943 000 5 942 868
Hyror 192 500 190 300
Ovriga intakter 42 932 38 938
Bruttoomsattning 6 178 432 6 172 106
Avgifts- och hyresbortfall -800 -200
Hyresforluster =5 -3

6 177 627 6171903

Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskétsel och lokalvard 590 891 459 445
Reparationer 724 376 498 396
El 413 092 455 525
Uppvérmning 855 222 851 747
Vatten 457 661 401 903
Sophamtning 267 987 251 460
Fastighetsforsakring 150 370 125 312
Kabel-TV och bredband 82 892 82 088
Fastighetsskatt 128 029 125351
Forvaltningsarvoden 447 626 425 620
Ovriga driftskostnader 38 709 25129
Planerat underhall 223 076 1918 525
4 379 931 5620 501
Not 3 Ovriga externa kostnader
Bevakningskostnader 7 928 7 485
Forbrukningsinventarier och varuinkép 6 968 10 115
Administrationskostnader 43 496 18 667
Extern revision 10 000 9 600
Medlemsavgift HSB 16 300 16 300
84 692 62 167
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 158 766 148 347
Revisionsarvode 6 000 6 000
Ovriga arvoden 8 250 17 800
Loner och dvriga ersattningar 48 050 5250
Sociala avgifter 55 407 45 686
Pensionskostnader och forpliktelser -177 3481
Ovriga personalkostnader 30 845 4 553
307 141 231117
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 559 1 056
Rénteintakter HSB placeringskonto 3404 1649
Rénteintakter skattekonto 1 25
Rénteintdkter HSB bunden placering 0 20 242
Ovriga ranteintékter 12 679 14 427
16 643 37 399
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 1&ngfristiga skulder 377718 676 660
Ovriga rantekostnader 0 474

377 718 677 134/
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Noter 2015-12-31  2014-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 36 055 837 36 055 837
Anskaffningsvarde mark 1 150 000 1 150 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 37 205 837 37 205 837
Ingdende avskrivningar -7 617 812 -7 273 425
Arets avskrivningar -344 462 -344 387
Utgdende ackumulerade avskrivhingar -7 962 274 -7 617 812
Utgdende bokfért varde 29 243 563 29 588 025
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 64 000 000 64 000 000
Taxeringsvarde byggnad - lokaler 0 0
Taxeringsvarde mark - bostader 22 800 000 22 800 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 0 0
Summa taxeringsvarde 86 800 000 86 800 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvarde 215 685 244 961
Arets investeringar -30 983 -29 276
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 184 702 215 685
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 174 183
Avrakningskonto HSB Stockholm 1175 099 1143 059
Placeringskonto HSB Stockholm 2329514 1326 111
Ovriga fordringar 0 13 565
3504 788 2482917
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda kostnader 382 551 327 686
Upplupna intakter 0 43 515
382 551 371 201
Ovanst8ende poster bestar av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar for innevarande rakenskapsar.
Not 11 Kassa och bank
Swedbank 45 985 45 985
45 985 45 985
Not 12 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser fond resultat Arets resultat
Belopp vid &rets ingéng 2 840 000 2 090 633 55 394 -726 004
Resultatdisposition -1 601 525 875521 726 004
Krets resultat 700 325
Belopp vid arets slut 2 840 000 489 108 930 915 700 325/
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

Noter 2015-12-31 2014-12-31
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réanteandr Nésta &rs
L&neinstitut Ldnenummer Rénta dag Belopp amortering
Nordea Hypotek 39788538185 1,40%  2016-02-06 2 707 984 25000
Nordea Hypotek 39788538193 1,40%  2016-02-06 4950 000 50 000
Nordea Hypotek 39788542298 1,40%  2016-02-06 5232 500 50 000
SBAB 17010433 0,92%  2016-02-06 2 405 565 26 660
SBAB 17010441 0,92%  2016-02-06 2 600 283 28 812
SBAB 17010476 0,92%  2016-02-06 3726 561 46 648
Stadshypotek 827301 1,25%  2016-03-01 2 605 965 27 076
Stadshypotek 827302 1,25%  2016-03-01 2 606 966 26 808
26 835 824 281 004
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 26 554 820
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 25 430 804
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld 281 004 277 444
Not 15 Ovriga skulder
Kallskatt 36 853 37 370
Ovriga kortfristiga skulder 100 0
36 953 37 370
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna rantekostnader 54 548 91 569
Forutbetalda hyror och avgifter 509 325 476 126
Ovriga upplupna kostnader 191 226 279 612
755 099

847 307
/

Ovanstdende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rakenskapsar samt skulder

som avser innevarande rakenskapsar men betalas under néstkommande &r.
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro

2015-01-01 2014-01-01
Kassaflodesanalys 2015-12-31 2014-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 700 325 -726 004
Justering for poster som inte ingdr i kassaflodet
Avskrivningar 344 462 344 387
Kassaflode frén I6pande verksamhet 1044 787 -381 617
Kassafléde fran fordndringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 53 655 -60 621
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 184 776 -589 285
Kassaflode frén Iopande verksamhet 1283218 -1 031 523
Investeringsverksamhet
Investeringar/férsaljningar av finansiella anlaggningstillgdngar 30 983 29 276
Kassaflode frén investeringsverksamhet 30 983 29 276
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av 1dn till kreditinstitut -278 757 -225 367
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -278 757 -225 367
Arets kassaflode 1 035 444 -1 227 614
Likvida medel vid drets bérjan 2515 154 3742768
Likvida medel vid drets slut 3 550 598 2515 154

I kassaflédesanalysen medraknas féreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. J
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HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro
Noter 2015-12-31  2014-13-31

Stockholm, den ;'{/',;27/ Z - Z(Z// Q? '
L lilil o

Anette Nordin Binay Eva Engblom (/

“Asa Tolonen otta Lindstrom /V Peder Taiback
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Var revisionsberéttelse har Lﬂé & 5 - Zuléﬁa'mnats betréffande denna &rsredovisning
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Av féreningen vald revisor
Av H>B Riksforbund férordnad revisor



Revisionsberattelse

""v;,/j Org Nr: 713200-1186

Till féreningsstémman i HSB Brf Tunnbindaren i Upplands-Bro, org.nr. 7132001186

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf

Tunnbindaren i Upplands-Bro for rakenskapsaret 2015-01-01 - 2015-

12-31.

Styrelsens ansvar fr arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och fér den

interna kontroll som styrelsen beddmer &r nddvandig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval av
var revision. Gransku{\ingen har utférts enligt god redovisningssed.
For revisorn “&ﬁ;”fw&‘fw@ } innebar detta alt denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att revisorn féljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen fér alt uppné
rimlig s&kerhet att arsredovisningen inte innehaller vasentliga

felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisorn valjer vilka atgarder som ska utféras, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisomn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn ill
omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvardering av andamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimlighelen i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den vergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rallvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2015-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen fér foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens fGrvaltning for HSB Brf Tunnbindaren i
Upplands-Bro for rakenskapséaret 2015-01-01 - 2015-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag ill
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har &ven
granskat om né&gon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholmden 231 3 20l

Marcus Petersson
Av HSB Riksférbund
forordnad revisor

revisor

Bo Inge Andersson
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Ordlista

Arsredovisning: Bestér av en forvaltningsberattelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberattelse eller styrelseberattelse).
Forvaltningsberattelsen talar om vilka som haft
uppdrag i féreningen, vad som i huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, féljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrakning,
balansrékning och noter. | resultat- och
balansrakningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehaller mer detaljerad information.

Resultatrakningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intakter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsrattsforening géller det nu inte att fa
sa stort dverskott som mojligt, utan istallet att
anpassa intakterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de tacker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstdmman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar féreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). Pa tillgangssidan redovisas foreningens
anlaggningstillgangar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omsattningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

Pa skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och 6vriga, t
ex leverantorsskulder.

Anlaggningstillgangar ar tillgdngar som ar avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anlaggningstillgangen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Vardet pa fastigheterna och inkdpta
inventarier minskar pa grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrakningen varje ar. Det varde som star som
tillgang i balansrakningen &r vardet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allmanhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsattningstillgangar kan namnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens formaga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rantor,
bransle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrattsféreningens omséttningstillgangar med
dess kortfristiga skulder. Ar omséattningstillgdngarna
storre dn de kortfristiga skulderna, &r likviditeten
tillfredsstallande.

Skulder: Skulder till utomstéende; dels sddana som
ska betalas inom ett &r, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppratta
underhallsplan for foreningens hus. 1 arsbudgeten
ska medel avsattas for underhallet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek séakerstalls erforderliga medel
for att trygga underhallet av féreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstamman.

Fond for inre underhall: | de
bostadsrattsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avsattningen till fonden i
bostadsrattsféreningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrakningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsratters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller langfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgald.

Stallda panter avser i féreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som lamnats som
sakerhet for erhallna lan.








