Arsredovisning

Styrelsen for
HSB Brf Norrhéjden i Upplands Bro

Org.nr: 717000-0959

far hdrmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rékenskapséret
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HSB Brf Norrhdjden i Upplands-Bro
org.nr 717000-0959

Forvaltningsberattelse

Fastigheter
Foreningen innehar med &ganderétt fastigheten Kungsangens Kyrkby 2:106 i Upplands-Bro kommun

som bestdr av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslégenheter och lokaler,
uppfordes 1963,

Fastighetens areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 10 938 m?2. Taxeringsvardet ar 55 459 000 kr,
varav byggnadsvérdet ar 43 031 000 kr och markvardet 12 428 000 kr.

Fastigheten ar fullvérdesforsakrad i Trygg Hansa. I férsakringen ingdr momenten styrelseansvar,
skadestdndsgaranti samt férmogenhetsbrottsforsakring.

Foreningens innehav fordelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 143 8 981
Lokaler (inkl. forr&d) 18 181
Garage 10 190
Parkeringsplatser 42 0
Summa 213 9 352

Samtliga bostadsrattldgenheter ar uppldtna med bostadsritt. Fyra bostadslédgenheter i féreningen
ags av Upplands-Bro Kommun (juridisk person). Féreningen har 2 st kommersiella lokaler upplatna

med hyresrétt (165 m?). Féreningen disponerar en lokal som styrelserum. Ovriga lokaler avser
forrad.

Fastighetsadresser

Ringvagen 12 och 14 samt Knektvigen 1

Foérvaltning
Teknisk och administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm. Rolf
Bjorinder har varit féreningens férvaltare. Trappstédning har enligt avtal utforts av ISS Sverige AB.

Styrelse

Ordinarie styrelseledamoter Styrelsesuppleanter
Bo Frégeli Ordférande Gun-Britt Lantz
Sigvard Jansson Vice ordférande Herbert Eriksson
Marie Louise Peters Sekreterare

Ulla Gustafsson Ledamot

Ingrid Gruvlund Fritidsledare

Rolf Bjérinder HSB representant Camilla Sunesson
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Avgdende styrelseledaméter Avgdende styrelsesuppleanter
Marie Louise Peters Gun-Britt Lantz
Bo Frogeli Herbert Eriksson

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Bo Frégeli, Sigvard Jansson, Marie Louise Peters och Rolf
Bjorinder, tvd i forening.

Revisorer
Av féreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Bo Johansson Siv Berglund

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Alice Eriksson Sammankallande

Olof Ezelius
Hasse Gustafsson

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsféreningen &r medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmé&ktige.

Ordinarie Suppleant
Bo Frogeéli Sigvard Jansson

Ekonomisk flerarséversikt 2008 2007 2006 2005 2004
Nettoomsattning, tkr 5321 5 354 5311 5 304 5417
Rorelseresultat, tkr 805 873 476 484 770
Rrets resultat, tkr 585 543 8 -28 236
Balansomslutning, tkr 14 667 14 372 14 755 14 930 15 346
Beldning, kr/kvm 914 959 1003 1048 1094
Fond for yttre underhéll, tkr 1041 1286 1787 1999 2 155
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 562 562 562 562 562
Mervidrdesskatt

FOreningen &r inte registrerad som frivilligt skatteskyldig fér mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfér ingen avdragsratt for ingdende moms. Momsen utgor darfor en
kostnad for foreningen.

Foreningens I&dn
Foreningens l&ngfristiga fastighetsl&n har under &ret amorterats med 414 tkr. En fullsténdig
specifikation av féreningens nuvarande 1&n finns under noten 12.
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har héllits 2008-04-21. P& stimman deltog 50 st rostberattigade
medlemmar, varav 1 fullmakt.

Medlemmar
Foreningen hade vid 8rets slut 168 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetséret 2008 hllit 9 st protokoliférda sammantraden.

Overlatelser

Av foreningens 143 bostadsldgenheter har 5 st dverlatits under &ret. Den genomsnittliga
kdpeskillingen under &ret har varit 14 349 kr/m?. Féregende &r uppgick antalet éverlatelser till 8 st
och den genomsnittliga kdpeskillingen uppgick till 15 947 kr/m?. Féreningen har haft 2 st lagenheter
uthyrda i andra hand under &ret.

Ombyggnad och underhéll

Utbver normalt I16pande underh&ll kan ndmnas att rorelsestyrd belysning installerats p& vindarna.
Vidare har de tre manglarna bytts ut. KodI&s har monterats pd entrédérrarna.

P3 Ringvagen 12 och Knektvagen 1 har lagenheternas franluftsflaktar bytts ut.

Skador pd tegelfasad vid takfot har uppst&tt och provisoriska dtgarder har vidtagits for att inte
nedfallande tegel skall vélla skada. Utredning p&gér.

Arlig besiktning
Besiktning av foreningens egendom genomférdes den 15 september 2008 av férvaltaren.
Underhalisplanen har uppdaterats.

Information
Foreningen har en egen hemsida (www.hsb.se/norrastorstockholm/norrhojden).

Budget for 2009

Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster pd — 83 946 kr. Berdknad dverforing till
yttre fond enligt féreningens underhdlisplan uppgér till 400 000 kr. Berdknad dverforing fran yttre
fond uppgar till 688 000 kr. :

Enligt styrelsens beslut sker ingen héjning av arsavgifter och hyror 2009.

Framtida underhall/underhdlisplan
Att ersatta sopkaruseller med karl &r fortfarande aktuellt. Det &r dven malning av trapphus och
balkongplattornas undersidor,

5.
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Forslag till resultatdisposition

Till &rsstammans férfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare &rs balanserade resultat 2 336 226
Arets resultat 585 166
2921 392

Styrelsen foresldr foljande disposition:

Att disponera 2921392
Overféring frén fond for yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad 219 604
Overféring till fond for yttre underhall enligt underh8lisplan - 400 000
Extra avsattning till fond fér yttre underhall *) - 200 000
Balanserat resultat efter disposition 2 540 996

*) Extra avsattning till fond for yttre underhdll har gjorts for ett bedémt framtida behov.

Fond for yttre underhdll

Fond for yttre underh8ll enligt balansrakning 2008-12-31 1 041 608
Rrets férandring 380 396
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 2009 1422 004

Ytterligare upplysningar om foreningens resultat och stalining finns i efterféljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande tillaggsupplysningar. QD
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2008-01-01 2007-01-01
Resultatrakning 2008-12-31 2007-12-31

Drift Not 2 -3 526 175 -3 357 553
Planerat underhall Not 3 -219 604 -342 375
Fastighetsskatt -184 190 -194 990
Avskrivningar Not 4 -586 556 -586 556
Summa fastighetskostnader -4 516 525 -4 481 474

Finansiella poster .

Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 160 850 98 068
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -380 198 -428 161
Summa finansiella poster -219 348 -330 093
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Balansrakning

2008-12-31

2007-12-31

Anlaggningstillgdngar
Materiella anléggningstiligdngar
Byggnader och ombyggnader
Mark

Summa anl&ggningstillgdngar

Omsittningstillgéngar

Kortfristiga fordringar

Avrdkningskonto HSB

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Kortfristiga placeringar

Kassa och bank

Summa omsattningstillgdngar

Summa tillgdngar

Not 6

Not 7
Not 8

Not 9

Not 10

8793 281 9 379 837
649 600 649 600
9 442 881 10 029 437
759 131 1547 863
44 681 165
150 071 139 793
953 883 1687 821
700 000 2318 883
3570271 335 587
5224 153 4342 291
14 667 034 14 371728

v,
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Balansrakning 2008-12-31 2007-12-31

Eget kapital Not 11

Bundet eget kapital

Insatser 976 315 976 315

Fond for yttre underhali 1041 608 1 285 983
2017 923 2 262 298

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2336 226 1548 977

Arets resultat 585 166 542 874
2921392 2 091 851

Summa eget kapital 4939 315 4 354 149

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 8 137 086 8 550 702
8 137 086 8 550 702

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 413 616 413 616

Leveranttrsskulder 69 604 65 689

Skatteskulder 0 12 792

Fond for inre underhall 357 622 344 951

Ovriga kortfristiga skulder Not 14 2 050 2418

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 15 747 742 627 411
1590 633 1466 877

Summa skulder 9727 719 10 017 579

Summa eget kapital och skulder 14 667 034 14 371728

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 16 6 811 000 6 811 000
Ansvarsférbindelser Inga Inga
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Redovisningsprincipe

Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna r&d. Undantag har
skett frén BFNAR 2001:1 "Redovisning av inkomstskatter” d§ féreningen anser att en mer réttvisande bild av
foreningens resultat och stélining dirmed uppnds. Se dven nedan under "Inkomstskatt”.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgdngar
Anlaggningstillgéngar skrivs av enligt plan som grundar sig pd anldggningarnas anskaffningsvérde och
férvantad nyttjandeperiod.

Anléggningstillgangar Avskr. plan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 41 2038
Ombyggnader Rak 22 2019
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de bersknas inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p
féreningens underhallsplan.

Fastighetstaxering

Fastighetsskatten for bostéder har ersatts av en kommunal fastighetsavgift fr.o.m. inkomst&ret 2008.

For flerbostadshus blir avgiften 1 200 kr per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 % av taxeringsvardet

For lokaler géller samma regler som tidigare, d v s statlig fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsviardet.

Inkomstskatt
Féreningen beskattas enbart for kapitalintékter. Efter avrakning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker

beskattning med 28% p& beréknat dverskott. Féreningens skattemdssiga ackumulerade underskott uppgick vid &rets
slut till 9 585 tkr (9 683 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.
Omklassificering har skett fér fond foér inre underh&ll frn lngfristig skuld till kortfristig skuld.

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under ret.

2008-01-01 2007-01-01
2008-12-31 2007-12-31
Arvoden, l6ner, andra erséttningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut 45 000 45 000
Métesarvoden 26 400 28 800
Arvode féreningsvald revisor 6 000 6 000
Ovriga arvoden och ersattningar 414 477
Kostnad for konferenser 6 250 6 750
Ovriga personalkostnader och erh8lina bidrag 0 466
Sociala kostnader 13 227 21714
Summa 97 291 109 207

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2008-01-01 2007-01-01
Noter 2008-12-31 2007-12-31

rSévglftef Bostader

5 050 645 5 051 706
Hyresintakter lokaler 162 300 158 596
Hyresintékter garage och p-platser 115 596 115 596
Ovriga intakter 20 380 57 874
Brutto 5348 921 5383772
Avsatt till inre fond -27 100 -27 100
Avgiftsbortfall bostdder -782 -1 842
Hyresbortfall lokaler 0 -264
Hyresbortfall garage och p-platser 0 -125

5321039 5354441

astighetsskétsel 562 023 535315
Lépande underhall 183 218 289 797
El 292 024 253 749
Uppvarmning 924 008 883 326
Vatten 239 673 228 151
Sophamtning 257 067 251932
Fastighetsforsakring 82 513 78 734
Stadning 181 024 171 226
Forvaltningskostnader 332527 336 333
Extern revision 8778 8 300
Personalkostnader 97 291 109 207
Kabel-TV 124 848 121 220
Nyanskaffningar byggnad 107 250 0
Ovrig drift 133 931 90 263

3526 175 3 357 553

Tvattutrustning 57 40

Ventilation 162 200 0
VA/Sanitet 0 58 000
Varme 0 65 625
Belysning 0 218 750

219 604 342 375

Byggnad 137 955 137 955
Om- och tillbyggnad 448 601 448 601
586 556 586 556

Rénteintikter avrakningskonto HSB 13521

Ranteintakter skattekonto 13 165
Rénteintakter fastrantekonto 112 433 82 486
Rénteintakter bankkonto 34 684 9331
Ovriga ranteintakter 199 296

160 850 98 068

378 653 428 161

Réntekostnader skattekonto 45 0
Ovriga réntekostnader 1 500 0
380 198 428 161

@p
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Noter

2008-12-31

2007-12-31

Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 6922 000 6 922 000
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvarden 6922 000 6922 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2728 190 -2 590 235
Arets avskrivningar -137 955 -137 955
Utgdende avskrivningar -2 866 145 -2728 190
Bokfdrt varde byggnader 4 055 855 4193 810
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 11478 776 11478 776
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 11 478 776 11478 776
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 292 749 -5 844 148
Rrets avskrivningar -448 601 -448 601
Utgdende avskrivningar -6 741 350 -6 292 749
Bokfdrt varde ombyggnader 4737 426 5186 027
Summa bokfért virde byggnader och ombyggnader 8 793 281 9 379 837
Taxeringsvarde for hyreshusenhet
Byggnad - bostader 42 000 000 42 000 000
Byggnad - lokaler 1 031 000 1031 000
43 031 000 43 031 000
Mark - bostader 12 200 000 12 200 000
Mark - lokaler 228 000 228 000
12 428 000 12 428 000
Taxvirde totalt 55 459 000 55 459 000

attefor ringar
Skattekonto

Upplupna rénteintakter
Férsakring

Kabel-Tv

Ovrigt

44 503 0
178 165
44 681 165

8

92 362 82 513
32 146 31212
14 227 0
150 071 139793
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Noter 2008-12-31  2007-12-31

reditinstitut Réntesats Loptid
Swedbank, framtidskonto 5,30% 080912-090312 700 000
Kaupthing bank 4,26% 070927-080327 2318 883

700 000 2318883

PM-konto Swedbank 335 587
RiksgéldsSpar 3525 315 0
3570 271 335 587

Insatser  Uppl. avgift U . .
Belopp vid 8rets ingéng 976 315 0 1 285 983 1548 977 542 874
Vinstdisp enl. stdimmobeslut -244 375 244 375 -542 874
Arets resultat 542 874 585 166
Belopp vid drets slut 976 315 0 1 041 608 2336 226 585 166
Nasta ars
Laneinstitut Ldnenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 562415 5,84% 2012-09-01 1865 141 146 284
Stadshypotek 918521 3,46% 2009-09-01 1347 085 43 340
Stadshypotek 947885 4,02% 2015-04-30 5338 476 223992
8 550 702 413 616
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2008-12-31 8 137 086
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 482 622
ule tinstitt
Kortfristig del av Idngfristig skuld (nésta &rs beriknade amorteringa

Ovriga kortfristiga skulder -2418

-2 050 -2 418

-416 684 -375 563

Upplupna rantekostnader -48 342 -51 688
Upplupen el -34 284 -63 392
Upplupen vdrme -115 417 -122 602
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intskter -133 015 -14 166
-747 742 -627 411

a0,
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Noter 2008-12-31  2007-12-31

‘Not: tdllda pal
Fastighetsinteckningar 6 811 000
Varav i eget forvar 0

6 811 000

‘Marie Louise Peters

ﬂg“\lér Bél .....

Rolf Bj6rinder

(g s fadro A
Ulla Gustafsson ' Herbert Eriksson ™=
'3 o
/?/E‘i A 8//”'/ gf’ﬁ’/a FI O

V&r revisionsberattelse har(9 - 03- OAavgivits betrffande denna drsredovisning

Bd Johansson Erik Davidsson
A st'&imma}n vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor




Revisionsberiittelse

Till arsstimman i HSB Brf Norrhéjden i Upplands-Bro
Org.nr 717000-0959

V1 har granskat drsredovisningen och bokfdringen, samt styrelsens forvaltning i HSB Brf
Norrhgjden i Upplands-Bro for rikenskapséret 2008-01-01 — 2008-12-31. Det iir styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprittandet av arsredovisningen. Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av vér revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebdr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsékra oss om att arsredovis-
ningen inte innehéller visentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksa att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillampning av dem, samt bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de uppréttat arsredovisningen, samt
utvirdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag f5r vért uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, dtgérder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot #r erséttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med arsredovisningslagen,
bostadsrittslagen eller freningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stdllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Férvaltningsberittelsen 4r i 6vrigt forenlig med arsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker att &rsstdimman faststéller resultatridkningen och balansrikningen for freningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Upplands-Bro den(‘z /‘b 2009

Viva

Erik Davidsson
Av BoRevision AB férordnad revisor




