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HSB Brf Norrhgjden i Upplands-Bro
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ARSREDOVISNING 2007

Styrelsen for HSB Bostadsrittsforening Norrhdjden i Upplands-Bro far hirmed avge arsredovisning
for rikenskapsaret 2007-01-01 - 2007-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Fastigheter

Foreningen innehar med dganderitt fastigheten Kungsingens Kyrkby 2:106 i Upplands-Bro kommun
som bestér av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadsliigenheter och lokaler,
uppiordes 1963. : ‘

Fastighetens areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 10 938 m®. Taxeringsvirdet 4r 55 459 000 kr,
varav byggnadsvirdet dr 43 031 000 kr och markvirdet 12 428 000 kr.

Fastigheten &r fullvirdesforsakrad i Trygg Hansa. I forsikringen ingér momenten styrelseansvar,
skadesténdsgaranti samt formégenhetsbrottsforsikring.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvin)
Bostéder 143 8 981
Lokaler (inkl. forrad) 18 181
Garage 10 190
Parkeringsplatser 42 0
Summa 213 9352

Samtliga bostadsrittligenheter dr upplatna med bostadsritt. Fyra bostadsligenheter i foreningen dgs
av Upplands-Bro Kommun (juridisk person). Féreningen har 2 st kommersiella lokaler upplatna med
hyresritt (165 m®). Foreningen disponerar en lokal som styrelserum. Ovriga lokaler avser forrad.

Fastighetsadresser
Ringvigen 12 och 14 samt Knektvigen 1

Forvaltning
Teknisk och administrativ forvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm. Rolf
Bjorinder har varit foreningens forvaltare. Trappstidning har enligt avtal utforts av ISS Sverige AB.
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Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Bo Frogeli Ordf6rande Ulla Gustavsson
Henry Jonson Vice ordftrande Hakan Janson

Marie Louise Peters Sekreterare

Herbert Eriksson Ledamot

Ingrid Gruvlund Fritidsledare

Rolf Bj6rinder HSB representant Camilla Sunesson
Avgiende styrelseledamdter Avgiende styrelsesuppleanter
Henry Jonson Hakan Janson

Herbert Eriksson

Ingrid Gruvlund

Firmatecknare

Foreningens firma har tecknats av Bo Frogeli, Henry Jonson, Marie Louise Peters och Rolf
Bjorinder, tva i foreningen.

Revisorer
Av féreningsstimman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Sigvard Jansson Siv Berglund

samt en revisor anstilld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Alice Eriksson Sammankallande
Olof Ezelius

Hasse Gustafsson

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmiiktige
Bostadsritts{oreningen dr medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Bo Frogeli Henry Jonson
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EKONOMI

Ekonomisk flerarsoversikt 2007 2006 2005 2004 2003
Nettoomsittning, tkr 5354 5311 5304 5417 5294
Rorelseresultat, tkr 873 476 484 770 909
Arets resultat, tkr 543 8 -28 236 361
Balansomslutning, tkr 14372 14 755 14 930 15 346 15520
Belaning, kr/kvm 959 1003 1048 1094 1139
Fond for yttre underhall, tkr 1286 1787 1999 2 155 1338
Arsavgiftsniva for bostider, kr/kvm 562 562 562 562 562

Formoégenhetsvirde

Féreningens fSrmogenhetsvirde uppgick per 2007-12-31 till 48 654 282 kr. Féreningen betalar inte
nagon formogenhetsskatt. Da fSrmogenhetsskatten 4r borttagen kommer inte heller den enskilde
bostadsrittshavaren att betala nigon fSrmogenhetsskatt.

Mervirdesskatt

Foreningen &r inte registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervirdesskatt (moms) vid uthyming
av verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsritt for ingdende moms. Momsen utgor darfor en
kostnad for foreningen.

Foreningens lin
Foreningens langfristiga fastighetslan har under 4ret amorterats med 414 tkr. En fullstindig
specifikation av foreningens nuvarande Ian finns under noten 15.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma har hallits 2007-05-07. P4 stdmman deltog 47 st rostberittigade
medlemmar.

Medlemmar
Foreningen hade vid drets slut 168 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm 4r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2007 hallit 10 st protokollférda sammantraden.

Overlatelser

Av freningens 143 bostadsldgenheter har 8 st 6verlatits under &ret. Den genomsnittliga
képeskillingen under éret har varit 15 947 kr/m”. Foregaende &r uppgick antalet dverlatelser till 21 st
och den genomsnittliga kdpeskillingen uppgick till 12 943 kr/m”. Foreningen har haft 2 st ligenheter
uthyrda i andra hand under aret.

Ombyggnad och underhall

Utover normalt 16pande underhall kan ndmnas att rérelsestyrd belysning installerats i trapphus och
killare. Aven parkbelysningen har bytts ut. Ny tryckstegringspump och ny reglerutrustning for
vdrme och varmvatten har monterats.
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Arlig besiktning
Besiktning av féreningens egendom genomfrdes den13 september 2007 av forvaltaren.
Underhallsplanen har uppdaterats.

Information
Féreningen har en egen hemsida (www.hsb.se/norrastorstockholm/norrhojden).

_FRAMTIDA UTVECKLING

Budget for 2008

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa — 434 880 kr. Beréiknad avsittnin g till
yttre underhéllsfond enligt foreningens underhéllsplan uppgr till 126 000 kr. Beriknad
disposition/uttag uppgér till 1 031 000 kr. Budgeterat resultat 2008 efter forandring av yttre
underhallsfonden ar 470 120 kr.

Enligt styrelsens beslut sker ingen héjning av &rsavgifter och hyror 2008.

Framtida underhall / Underhélisplan
Att ersitta sopkaruseller med karl 4r fortfarande aktuellt. Det &r dven malning av trapphus och
balkongplattornas undersidor.

Fastighetstaxering

Allmén fastighetstaxering dgde rum under 2007 och nya taxeringsvirden giller fr.o.m. 1 januari
2008. Samtidigt avskaffats fastighetsskatten for bostéder och ersitts av en kommunal avgift. Fér
flerbostadshus blir avgiften 1 200 kr per bostadsldgenhet, dock hégst 0,4 % av taxeringsvirdet. For
lokaler kommer samma regler som tidigare att gilla.

Under rikenskapsaret 2007 giller tidigare taxeringsvirden som underlag for berikning av
fastighetsskatten. For bostadsdelen har fastighetsskatten sinkts fran 0,5 % till 0,4 % jamfort med
foregaende ar. :

Energideklaration

Lagen om energideklaration for byggnader (SFS 2006:985) tradde i kraft hosten 2006. Lagen innebir
en skyldighet for fastighetségare att energideklarera sina byggnader med hjilp av en oberoende
energiexpert (godkéant foretag). Flerbostadshus ska vara energideklarerade senast 31 december 2008
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Forslag till resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande stér f5ljande belopp i kronor:

Balanserat resultat 1548 977
Arets resultat 542 874
2 091 851

Styrelsen foresléar f6ljande disposition:

Uttag ur Fond f6r yttre underhall motsvarande &rets kostnad -342 375
Overfbring till Fond for yttre underhall enligt underhéllsplan 98 000
Balanserat resultat 2336226

2091 851

Ytterligare upplysningar vad betréffar foreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande
resultat- och balansrakning med tillhdrande tilliggsupplysningar.

Fond for yttre underhall

Fond f6r yttre underhall 1285 983
Arets forandring -244 375
Fond for yttre underhall efter stimmans beslut 2008 1041 608
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RESULTATRAKNING

2007-01-01 - 2006-01-01 -
Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31
Nettoomsittning Not 1 5354 441 5310617
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 357 553 -3 388 964
Underhall Not 3 -342 375 -598 985
Fastighetsskatt -194 990 -239 130
Avskrivningar Not 4 -586 556 -607 532
Rorelseresultat 872 967 476 005
Finansiella poster
Rénteintikter och liknande resultatposter Not 5 98 068 60 284
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -428 161 -528 526
Resultat efter finansiella poster 542 874 7 763
Statlig inkomstskatt 0 0
Arets resultat 542 874 7763
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BALANSRAKNING
Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 7 10 029 437 10 615 993
Inventarier Not 8 0 0

10 029 437 10 615 993
Summa anléiggningstillgingar 10 029 437 10 615993
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 9 165 0
Avriakning med HSB Norra Stor-Stockholm 1 547 863 1466 512
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 10 139 793 113 449

1687 821 1 579 961
Kortfristiga placeringar Not 11 2318 883 2244 880
Kassa och bank Not 12 335 587 , 314 310
Summa omséittningstillgingar 4 342 291 4139 151
SUMMA TILLGANGAR 14 371 728 14 755 144

4
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BALANSRAKNING

Belopp i kr 2007-12-31 2006-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 976 315 976 315

Fond for yttre underhall 1285983 1786 968
2262298 2 763 283

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1548 977 1040 229

Arets resultat 542 874 7763
2 091 851 1047 992

Summa eget kapital 4354 149 3811275

Skulder

Langfristiga skulder

Fond f6r inre underhall Not 14 344 951 330 997

Skulder till kreditinstitut Not 15 8964 318 9377 934
9309 269 9708 931

Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 65 689 577 615

Skatteskulder Not 16 12792 8977

Ovriga skulder Not 17 2418 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 18 627 411 648 346

708 310 1234938

Summa skulder 10 017 579 10 943 869

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 371 728 14 755 144

Stéllda panter Not 19 6 811 000 6 811 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

2p
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Arsredovisningen &r upprittad enligt arsredovisningslagen och Bokf6ringsndgmndens (BFN) allménna
rad.

Avskrivningsprinciper for anliggningstillgangar
Anlaggningstillgéngar skrivs av enligt plan 6ver den bersknade ekonomiska livslangden. Foljande
avskrivningstider har tillimpats:

Avskrivning, % av

Anldggningstillgangar Typ av plan ansk.vdrdet Antal ar Slutar
Byggnader Rak 1,99% 41 2038
Ombyggnader Rak 3,90% 22 2019
Pagdende ombyggnad

Pagéende ombyggnad resultatavraknas och aktiveras i takt med firdigstillande.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknats inflyta.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pa basis
av foreningens 20-ariga underhéllsplan.

Skulder
Samtliga skulder &r kortfristiga om inget annat anges i not.

Ovrigt
Ovriga tillgingar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan.

Inkomstskatt

Fran och med 1 januari 2007 har reglerna for beskattning av bostadsrattforeningar andrats. Den
tidigare schablonintiktsbeskattningen &r avskaffad. De nya reglerna innebdr bl a att ranteintiikter och
kapitalintakter ska beskattas. Avdrag far dock inte goras for ridntekostnader pa foreningens
fastighetslén. Efter avrakning av eventuellt underskott sker beskattning med 28%. Foreningens
underskott uppgick vid 2007 &rs taxering till 9 683 tkr. I likhet med tidigare &r har foreningen valt att
i redovisningen inte ta upp latent skattefordran hanforlig till underskottet. Detta uppfyller lagens krav
pa réttvisande bild.
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NOTER
2007 2006
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter bostider 5049 864 5 049 864
Hyresintdkter lokaler 158 332 156 916
Hyresintikter garage 54 096 54 096
Hyresintakter p-platser 61375 61 500
Ovriga intakter 57 874 15 341
Brutto 5 381 541 5337717
Avsittning till fond for inre underhall -27 100 -27 100

5354 441 5310 617

Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 535315 537 530
Lopande underhall 289 797 226 204
El 253 749 279233
Uppvarmning 883 326 1 024 604
Vatten och avlopp 228 151 232967
Sophamtning 251932 210 799
Fastighetsforsikring 78 734 69 709
Stidning 171 226 158 008
Forvaltningskostnader 336 333 281 678
Extern revision 8 300 8138
Arvoden och ersittningar (se specifikation nedan) 101 991 82323
Vinterskotsel 7 000 1300
Kabel-TV och bredband 121 220 115452
Ovrig drift 90 479 161 020

3357553 3 388 964
Informationen i denna not har anpassats att f5lja den kontogruppering som anvénds vid var

manadsrapportering till foreningen.

Arvoden, loner, andra ersittningar och sociala kostnader
Arvoden redovisas enligt kontantprincipen, dvs arvoden som betalats ut under aret redovisas som

arets kostnad.
Arvoden il fortroendevalda 2007 2006
Styrelsearvode enligt stimmobeslut, fasta arvoden 45 000 40 000
Styrelsearvode enligt stimmobeslut, métesarvoden 28 800 19 600
Foreningsvald revisor 6 000 6 000
Sociala kostnader 21714 16 292
Kostnadsersattningar 477 431
101 991 82 323

Not 3 Underhall
Planerat underhall 342 375 598 985

342 375 598 985
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Not 4

Not 5

Not 6

Not 7

2007 2006
Avskrivningar
Byggnader 137 955 137 955
Ombyggnader 448 601 448 601
Inventarier 0 20976
586 556 607 532
Riinteintikter och liknande poster
HSB Norra Stor-Stockholm, avrikningskonto 5790 2 848
Skattekonto 165 0
Swedbank, fastrintekonto 82 486 52 305
Swedbank, penningmarknadskonto 9331 5068
Ovrigt 296 62
98 068 60 284
Rintekostnader och liknande poster
Rintekostnader langfristiga skulder 428 161 528 521
428 161 528 526
Byggnader och mark
Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirden 7571 600 7571 600
Arets anskaffningar 0 0
Arets avyttringar 0 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 7 571 600 7571 600
Ingaende avskrivningar -2 590 235 -2 452 280
Arets avskrivningar -137 955 -137 955
Utgéende ackumulerade avskrivningar -2 728 190 -2 590 235
Bokfort virde byggnader och mark 4843 410 4 981 365
varav byggnader 4193 810 4331765
varav mark 649 600 649 600
Ombyggnader
Ingéende anskaffningsvirden 11478 776 11 478 776
Arets anskaffningar 0 0
Arets avyttringar 0 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 11 478 776 11 478 776
Ingéende avskrivningar -5 844 148 -5 395 547
Arets avskrivningar -448 601 -448 601
Utgéende ackumulerade avskrivningar -6 292 749 -5 844 148
Bokfort virde ombyggnader 5186 027 5634 628
Summa bokfort virde for byggnader och mark 10 029 437 10 615 993

2p.
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Not 8

Not 9

Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

2007 2006
Taxeringsvirde (hyreshusenhet)
Byggnader, bostidder 42 000 000 30 000 000
Byggnader, lokaler 1031 000 794 000
Mark, bostader 12 200 000 15 600 000
Mark, lokaler 228 000 319 000
55459000 46 713 000
Inventarier
Ingéende anskaffningsvirde 104 880 104 880
Arets anskaffningar 0 0
Arets forsdljningar/utrangeringar 0 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 104 880 104 880
Ingéende avskrivningar -104 880 -83 904
Arets avskrivningar 0 -20 976
Utgéende ackumulerade avskrivningar -104 880 -104 880
Bokfort virde inventarier 0 0
Ovriga fordringar
Skattekonto 165 0
165 0
Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
Rénta kortfristiga placeringar 26 068 17 585
Forsdkring 82 513 78 734
Kabel-TV 31212 0
Ovrigt 0 17 130
139 793 113 449
Kortfristiga placeringar
Réntesats Loptid
Kaupthing Bank, bunden plac 4,26%  2007-09-27 2008-03-27 2318 883 2244 880
2 318 883 2244 880
Kassa och bank
Penningmarknadskonto Swedbank 335587 314 310
335587 314 310
Forindring av eget kapital
Balanserat Arets
Insatser Underhallsfond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 976 315 1786 968 1040 229 7763
Vinstdisp. enl stimmobeslut -500 985 508 748 -7 763
Arets resultat 542 874
Belopp vid arets utgdng 976 315 1285 983 1548977 542 874. ~
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2007 2006
Not 14 Fond for inre underhall
Belopp vid arets ingéng 330997 330 997
Arets avsittning 27 100 27 100
Uttag under 4ret -13 146 -20 846
Belopp vid arets utgéng 344 951 330 997
Not 15  Skulder till kreditinstitut
Léngivare Riéntesats Réntedndring
Stadshypotek 4,02% 2015-04-30 5562 468 5786 460
Stadshypotek 5,84% 2009-01-01 2011425 2157 709
Stadshypotek 3,46% 2009-09-01 1390 425 1433 765
8964 318 9377 934
Varav &r att betrakta som langfristiga skulder 8 550 702 8950 630
Varav 4r att betrakta som kortfristiga skulder,
den del av fastighetsl&nen som ska amorteras inom et 4r. 413 616 427 304
8964 318 9377 934
Not16  Skatteskulder
Fastighetsskatt 194 990 239130
Inkomstskatt 0 0
Arets skattekostnad 194 990 239130
Avgar: betald preliminérskatt -182 198 -230 153
12792 8977
Not 17  Ovriga skulder
Pantsittningsavgifter 2418 0
2418 0
Not 18  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Forutbetalda avgifter och hyror 375 563 406 870
Upplupna réntekostnader 51 688 69 248
Revisionsarvode 8300 8100
El 63 392 54 359
Fjéarrvdrme 122 602 0
Ovrigt 5 866 109 769
627 411 648 346

19y



HSB Brf Norrhgjden i Upplands-Bro
org.nr 717000-0959

Not 19  Stillda panter
Fastighetsinteckningar
Varav i eget f6rvar

Lamnade som sékerhet for skulder till kreditinstitut.

STYRELSENS UNDERSKRIFT

Upplands-Broden 3 /2, 2008
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Var revisionsberittelse betrdffande denna arsredovisning har avgivits den
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Av é&y n vald revisor

2007 2006

6 811 000 6 811 000
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6 811 000 6 811 000
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Rolf Bj ormder

2008

Erik Davidsson
Av BoRevision AB férordnad revisor



Revisionsberittelse

Till drsstimman i HSB Brf Norrhéjden i Upplands-Bro
Org.nr 717000-0959

Vi har granskat arsredovisningen och bokfringen, samt styrelsens forvaltning i HSB Brf
Norrhdjden i Upplands-Bro for rédkenskapséret 2007-01-01 — 2007-12-31. Det ir styrelsen som
har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att arsredovisningslagen
tillimpas vid upprattandet av &rsredovisningen. Vart ansvar ir att uttala oss om arsredovisningen
och férvaltningen pa grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att vi planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sikerhet forsikra oss om att arsredovis-
ningen inte innehaller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar
ocksé att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nir de uppréttat drsredovisningen, samt
utvérdera den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat vésentliga beslut, dtgirder och forhallanden i foreningen for att
kunna beddma om nigon styrelseledamot ir erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot p4 annat sétt har handlat i strid med arsredovisningslagen
bostadsrittslagen eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for
véra uttalanden nedan.

2

Arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen &r i 6vrigt forenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker att &rsstdmman faststéller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsirihet for rdkenskapséret. ‘

Upplands-Bro den_3 /< 2008

A~ _4-\)/ Gk

)

SigvardJanisson — “ Erik Davidsson
Av foreningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor
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