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HSB Brf Norrhdjden i Upplands-Bro
org.nr 717000-0959

FOrvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med &ganderéatt fastigheten Kungsangens Kyrkby 2:106 i Upplands-Bro kommun
som bestdr av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadsldgenheter och lokaler,
uppfordes 1963.

Fastighetens areal uppgdr enligt taxeringsbeskedet till 10 938 m?, Taxeringsvérdet &r 55 459 000 kr,
varav byggnadsvérdet ar 43 031 000 kr och markvardet 12 428 000 kr.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Trygg-Hansa Forsakrings AB. I férsikringen ingdr momenten
styrelseansvar, skadestdndsgaranti samt formégenhetsbrottsférsakring.

Féreningens innehav férdelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 143 8981
Lokaler (inkl. férrad) 18 181
Garage 10 190
Parkeringsplatser 42 0
Summa 213 9 352

Samtliga bostadsrattldgenheter &r uppldtna med bostadsratt. Fyra bostadslagenheter i féreningen
ags av Upplands-Bro Kommun (juridisk person). Foreningen har 2 st kommersielia lokaler uppldtna
med hyresrétt (165 m?). Féreningen disponerar en lokal som styrelserum. Ovriga lokaler avser
forrad.

Fastighetsadresser
Ringvagen 12 och 14 samt Knektvagen 1
Forvaltning

Teknisk och administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm. Rolf
Bjérinder har varit foreningens forvaltare. Trappstadning har enligt avtal utférts av ISS Sverige AB.

Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Bo Frogeli Ordférande Gun-Britt Lantz
Sigvard Jansson Vice ordférande Leif Uhlan

Marie Louise Peters Sekreterare

Ulla Gustafsson Ledamot

Birgitta Seidl

Rolf Bjorinder HSB representant Camilla Sunesson



HSB Brf Norrhgjden i Upplands-Bro
org.nr 717000-0959

Avgdende styrelseledaméter Avgdende styrelsesuppleanter
Sigvard Jansson

Birgitta Seidl

Ulla Gustafsson

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Bo Frégeli, Sigvard Jansson, Marie Louise Peters och Rolf
Bjorinder, tva i férening.

Revisorer
Av féreningsstamman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Bo Johansson Britt-Marie Wermtun

samt en revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Alice Eriksson Sammankallande

Olof Ezelius
Hasse Gustafsson

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullmiktige
Bostadsrattsforeningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullméktige.

Ordinarie Suppleant

Bo Frogeli Sigvard Jansson

Ekonomi

Ekonomisk flerdrsoversikt 2009 2008 2007 2006 2005
Nettoomséttning, tkr 5333 5321 5 354 5311 5 304
Rérelseresultat, tkr 782 805 873 476 484
Arets resultat, tkr 498 585 543 8 -28
Balansomslutning, tkr 14 984 14 667 14 372 14 755 14 930
Bel8ning, kr/kvm 906 914 959 1003 1048
Fond fér yttre underhll, tkr 1422 1041 1286 1787 1999
Arsavgiftsniva for bostader, kr/kvm 562 562 562 562 562
Mervardesskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skatteskyldig for mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har dérfér ingen avdragsrétt for ingdende moms. Momsen utgér darfor en

kostnad for féreningen.

Foreningens l1an

Foéreningens l&ngfristiga fastighetsldn har under &ret amorterats med 412 tkr. En fullstandig
specifikation av féreningens nuvarande 13n finns under noten 13.
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Handelser under aret

Foreningsstimma
Ordinarie féreningsstdmma har héllits 2009-05-04. P4 stdmman deltog 61 st réstberéttigade
medlemmar, varav 4 fulimakt.

Medlemmar
Féreningen hade vid &rets slut 169 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2009 héllit 11 st protokollférda sammantraden.

Overlatelser

Av foreningens 143 bostadslégenheter har 18 st dverldtits under &ret. Den genomsnittliga
kopeskillingen under ret har varit 12 364 kr/m> Féregdende &r uppgick antalet dverl8telser till 5 st
och den genomsnittliga kopeskillingen uppgick till 14 349 kr/m2. Féreningen har haft 5 st lagenheter
uthyrda i andra hand under &ret.

Ombyggnad och underhdll

Ovre delen av den sédra tegelfasaden vid Ringvagen 14 har, p g a problem med frostsprangningar,
bytts ur i forebyggande syfte. Under 2010 planeras liknande renoverings8tgérd dven for
s6derfasaderna vid Ringvdgen 12 och Knektvagen 1.

Samtliga hushdll har under &ret fatt tiligéng till Internetanslutning och fast telefoni via féreningens
gruppavtal med Bredbandsbolaget.

Enligt stammobeslut kommer el-enhetsmatning att genomféras under 2010.

Under dret har styrelsen genomfért en utredning med anledning av sprickbildning som férekommer i
mer eller mindre grad i vdra lagenheter. Slutsatsen &r att forekomsten ar att betrakta som en
naturlig del i husets dldrande.

Planerat underhdll under &ret, avser utbyte av frénluftsflaktar Ringvégen 14.

Arlig besiktning

Besiktning av féreningens egendom genomférdes av forvaltaren den 9 september 2009.

Underhalisplanen har uppdaterats.

Information
Foreningen har en egen hemsida (www.hsb.se/norrastorstockholm/norrhojden).

Framtida utveckling

Budget for 2010

Budgeten visar pd ett resultatutfall efter finansiella poster p8 91 139 kr. Beraknad 6verféring till yttre
fond enligt féreningens underhdlisplan uppgar till 400 000 kr. Berdknad &verforing frin yttre fond
uppgar till 377 000 kr.

Enligt styrelsens beslut hdjs drsavgifter och hyror med 5 % fr o m 2010-01-01.
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Framtida underhall/underhdlisplan

Fortsatta renoveringsatgarder kommer att genomféras avseende siderfasaderna vid Ringvigen
12 och Knektvéagen 1. Det kan aven bli aktuellt att ersétta sopkaruseller med karl, liksom maining
av trapphus och balkongplattornas undersidor.

Arets resulitat
Forslag till resultatdisposition

Till drsstammans forfogande star foljande belopp i kronor:

Tidigare 3rs balanserade resultat 2 540 996
Arets resultat 498 479
3039 475

Styrelsen foreslar féljande disposition:

Att disponera 3039475
Overforing fran fond for yttre underhdll motsvarande &rets kostnad 86 013
Overforing till fond for yttre underhdll enligt underh3lisplan -400 000
Balanserat resultat efter disposition 2 725 488
Fond for yttre underhadll

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2009-12-31 1 422 004
Arets forandring 313 987
Fond for yttre underhdll efter forslag till stimmobeslut 2009 1735991

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stélining finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tillaggsupplysningar.
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2009-01-01 2008-01-01
Resultatrékning 2009-12-31 2008-12-31
Nettoomsittning Not 1 5333 421 5 321 039
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -3 683 965 -3 526 175
Planerat underhall -86 013 -219 604
Fastighetsskatt -194 486 -184 190
Avskrivningar Not 3 -586 556 -586 556
Summa fastighetskostnader -4 551 020 -4 516 525
Rorelseresultat 782 401 804 514
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 4 60 369 160 850
Réantekostnader och liknande resultatposter Not 5 -344 291 -380 198
Summa finansiella poster -283 922 -219 348
Arets resuitat 498 479 585 166
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Balansrékning 2009-12-31 2008-12-31

Tillgédngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anldggningstifigdngar

Byggnader och ombyggnader Not 6 8 206 725 8 793 281

Mark 649 600 649 600

Pagdende byggnation Not 7 897 909 0

Summa anlaggningstillgdngar 9 754 234 9 442 881

Omsattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 5000 0

Awrékningskonto HSB 1601715 759 131

Ovriga fordringar Not 8 3211 44 681

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 9 220 140 150 071
1 830 066 953 883

Kortfristiga placeringar Not 10 3200 000 700 000

Kassa och bank Not 11 199 471 3570 271

Summa omsattningstiligdngar 5229 537 5224 153

Summa tillgdngar 14983 771 14 667 034
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Balansréakning 2009-12-31 2008-12-31

Eget kapital och skuilder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Insatser 976 315 976 315

Underhélisfond 1422 004 1 041 608
2 398 319 2017 923

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 540 996 2 336 226

Arets resultat 498 479 585 166
3039475 2921 392

Summa eget kapital 5437 794 4 939 315

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 7 728 350 8 137 086
7 728 350 8 137 086

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 409 712 413 616

Leverantdrsskulder 404 120 69 604

Skatteskulder 14 637 0

Fond for inre underhdll 364 958 357 622

Ovriga kortfristiga skulder Not 15 0 2 050

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 624 200 747 742
1817 627 1 590 633

Summa skulder 9 545 977 9727 719

Summa eget kapital och skulder 14983 771 14 667 034

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 17 6 811 000 6 811 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprittad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rdd. Om inte annat
framgdr &r de tilldmpade principerna oférandrade i jamférelse med féreg3ende &r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvirde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Anlaggningstiligdngar skrivs av enligt plan som grundar sig p8 anldggningarnas anskaffningsvirde och
férvantad nyttjandeperiod.

Anliggningstillgdngar Avskr. plan Antal &r Slutdr
Byggnader Rak 41 2038
Ombyggnader Rak 22 2019
Pdgdende ombyggnad

Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pdgdende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstillts.

Fond for yttre underhail
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras p8
foreningens underhalisplan. Minimiavsittning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter
Foreningen beskattas enbart for kapitalintdkter. Efter avrakning av eventuelit skattemassigt ackumulerat underskott sker
beskattning med 26,3% pa berédknat dverskott. Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid

rakenskapsdrets slut till 9.364.355 kr. Darutdver erlagger féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 272 kr per

légenhet samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pd lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Féreningen har inte haft ndgra anstallda under 8ret.

2009-01-01 2008-01-01
2009-12-31 2008-12-31

Arvoden, l6ner, andra ersittningar och sociala kostnader

Styrelsearvode enligt stammobeslut 50 000 45 000
Métesarvoden 25 650 26 400
Arvode féreningsvald revisor 7 000 6 000
Ovriga arvoden och ersittningar 0 414
Utbildning 3125 0
Kostnad for konferenser 9 375 6 250
Sociala kostnader 14 398 13 227
Summa 109 548 97 291

4n
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2009-01-01 2008-01-01
Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Arsavgifter bostader 5 049 863 5 050 645
Hyresintakter lokaler 167 672 162 300
Hyresintékter garage och p-platser 115 596 115 596
Ovriga intékter 27 456 20 380
Brutto 5 360 587 5348 921
Avsatt till inre fond -27 100 -27 100
Avgiftsbortfall bostader 0 -782
Hyresbortfall lokaler -66 0
5333421 5321 039
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 591 963 562 023
Lépande underhd!l 191 105 183 218
El 278 339 292 024
Uppvarmning 947 991 924 008
Vatten 220 588 239 673
Sophamtning 271 081 257 067
Fastighetsforsakring 92 362 82 513
Stadning 190 474 181 024
Férvaltningskostnader 475 165 332 527
Extern revision 8 813 8778
Personalkostnader 109 883 97 291
Ovrig drift 306 201 366 029
3683965 3526175
Not 3 Avskrivningar
Byggnader 137 955 137 955
Om- och tillbyggnad 448 601 448 601
586 556 586 556
Not 4 Réanteintékter och liknande resultatposter
Rénteintédkter avrakningskonto HSB 934 13 521
Rénteintékter skattekonto 169 13
Rénteintadkter fastrantekonto 55 761 112 433
Rénteintdkter bankkonto 3212 34 684
Ovriga rénteintékter 292 199
60 369 160 850
Not 5 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 13ngfristiga skulder 344 291 378 653
Rantekostnader skattekonto 0 45
Ovriga rantekostnader 0 1500
344 291 380 198
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not6 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvirde 6 922 000 6 922 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 922 000 6 922 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -2 866 145 -2728 190
Arets avskrivningar -137 955 -137 955
Utgdende avskrivningar -3 004 100 -2 866 145
Bokfort virde byggnader 3917 900 4 055 855
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvirde 11 478 776 11 478 776
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 11 478 776 11 478 776
Ingdende ackumulerade avskrivningar -6 741 350 -6 292 749
Arets avskrivningar -448 601 -448 601
Utgdende avskrivningar -7 189 951 -6 741 350
Bokfort virde ombyggnader 4 288 825 4737 426
Summa bokfort virde byggnader och ombyggnader 8 206 725 8 793 281
Taxeringsvérde for hyreshusenhet
Byggnad - bostader 42 000 000 42 000 000
Byggnad - lokaler 1031 000 1 031 000
43 031 000 43 031 000
Mark - bostdder 12 200 000 12 200 000
Mark - lokaler 228 000 228 000
12 428 000 12 428 000
Taxvirde totalt 55 459 000 55 459 000
Not 7 Pagdende byggnation
Arets anskaffningar: Fasadarbeten, enhetsmatning el 897 909 0
Bokfort virde padgéende byggnation 897 909 0
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not8 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordringar 0 44 503
Skattekonto 172 178
Ovriga fordringar 3039 0
3211 44 681
Not9 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna rénteintakter 7 995 11 336
Forsakring 96 981 92 362
Kabel-Tv 21 060 32 146
Ovrigt 94 104 14 227
220 140 150 071
Not 10 Kortfristiga placeringar
Kreditinstitut Réntesats Loptid
Swedbank framtidskonto 5,300% 080912-090312 0 700 000
Nordea, fastrantekonto 1,854% 0907-07100407 700 000 0
Swedbank framtidskonto 0,390% 091120-100222 1 500 000 0
Swedbank framtidskonto 0% 091029-100129 1 000 000 0
3 200 000 700 000
Not 11 Kassa och bank
PM-Konto Swedbank 171 690 44 956
Riksgéldsspar 27 781 3 525 315
199 471 3570271
Not 12 Fdréndring av eget kapital 3
Insatser Uppl. avgift ~ Underh. fond  Balanserat res. Rrets resultat
Belopp vid &rets ingéng 976 315 0 1 041 608 2 336 226 585 166
Vinstdisp enl. stdmmobeslut 380 396 -380 396 -585 166
Arets resultat 585 166 498 479
Belopp vid érets slut 976 315 0 1422 004 2 540 996 498 479
Not 13 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nésta &rs
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
Stadshypotek 156955 4,20% 2012-09-01 1718 857 146 284
Stadshypotek 258991 1,58% 2010-02-02 1304721 39436
Stadshypotek 947885 4,02% 2015-04-30 5114 484 223 992
8138 062 409 712
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2009-12-31 7 728 350
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 6 089 502
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Noter 2009-12-31 2008-12-31
Not 14 Kortfristiga skulder tiii kreditinstitut
Kortfristig del av 18ngfristig skuld (n&sta &rs beriknade amorteringar) 409 712 413 616
Not 15 Ovriga kortfristiga skuider
Ovriga kortfristiga skulder 0 2 050
0 2050
Not 16 Uppiupna kostnader och férutbetalda intdkter
Forutbetalda hyror och avgifter 430 040 416 684
Upplupna rantekostnader 42 572 48 342
Upplupen el 16 110 34 284
Upplupen varme 126 478 115 417
Upplupen sophamtning 0 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 9 000 133 015
624 200 747 742
Not 17 Stéiida panter for skuider tili kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 6811 000 6 811 000
Varav i eget forvar 0 0
6 811 000 6 811 000

Kungséngen den ..............

%ﬁ — O

Bo Frogeli

Lo WQW“ QD/M

Sigvard Janfson

Ao,

e

Ulla Gus/avsson Birgitta }'eldl

V&r revisionsberattelse har | O -03- /O avgivits betriffande denna &rszedovisning
= v

A stémuan vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksforbund forordnad revisor

oo RV R 2

Rolf Bjorikder

[4
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Revisionsberittelse

Till arsstimman i HSB Brf Norrhéjden i Upplands-Bro
Org.nr 717000-0959

Vi har granskat &rsredovisningen och bokforingen, samt styrelsens forvaltning i HSB Brf
Norrh6jden i Upplands-Bro for rakenskapséret 2009-01-01 — 2009-12-31. Det #r styrelsen som
har ansvaret f0r rdkenskapshandlingarna och forvaltningen och for att &rsredovisningslagen
tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Vért ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen
och forvaltningen pé grundval av var revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebr att vi planerat och
genomfort revisionen for att med htg men inte absolut sikerhet forsikra oss om att &rsredovis-
ningen inte innehéller vdsentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen f6r belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingar

ocks4 att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem, samt bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér de upprittat arsredovisningen, samt
utvérdera den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for vart uttalande om
ansvarsfrihet har vi granskat visentliga beslut, &tgérder och forhéllanden i foreningen for att kunna
beddma om négon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Vi har dven granskat om
négon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med &rsredovisningslagen, bostadsrittslagen
eller foreningens stadgar. Vi anser att var revision ger oss rimlig grund for

vara uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en rittvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberéttelsen 4r i 6vrigt forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker att drsstimman faststiller resultatréikningen och balansrikningen for fSreningen,
behandlar resultatet enligt forslaget i fsrvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rdkenskapséret.

Upplands-Bro den i0 13 2010

w Q)L

Bo Johansson Erik Davidsson
Av freningen vald revisor Av BoRevision AB forordnad revisor



