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Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheten Kungsangens Kyrkby 2:106 i Upplands-Bro kommun
som bestdr av tre byggnader. Byggnaderna, i vilka man uppldter bostadslagenheter och lokaler,
uppférdes 1963.

Fastighetens areal uppg8r enligt taxeringsbeskedet till 10 938 m2. Frdn och med &r 2010 har
fastigheten nytt taxeringsvarde 71 755 tkr, varav byggnadsvardet &r 51 327 tkr och markvéardet
20 428 tkr.

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Trygg-Hansa Forsakrings AB. I forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar, skadestdndsgaranti samt formogenhetsbrottsforsakring.

Féreningens innehav férdelar sig enligt féljande:

Kategori Antal objekt Total yta (kvm)
Bostader 143 8 981
Lokaler (inkl. forrad) 18 181
Garage 10 190
Parkeringsplatser 42 0
Summa 213 9 352

Samtliga bostadsrattlagenheter ar uppldtna med bostadsréatt. Fyra bostadslagenheter i foreningen
ags av Upplands-Bro Kommun (juridisk person). Foreningen har 2 st kommersiella lokaler upplatna
med hyresrétt (165 m?). Féreningen disponerar en lokal som styrelserum. Ovriga lokaler avser
forrad.

Fastighetsadresser
Ringvégen 12 och 14 samt Knektvagen 1
Forvaltning

Teknisk och administrativ férvaltning har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm. Rolf
Bjorinder har varit féreningens forvaltare. Trappstadning har enligt avtal utférts av ISS Sverige AB.
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Organisation

Styrelse

Ordinarie styrelseledaméter Styrelsesuppleanter
Bo Frogeli Ordférande Leif Uhlan
Marie-Louise Peters Vice ordférande Richard Dahlqvist
Birgitta Seidl Sekreterare

Ulla Gustafsson Ledamot

Margareta Asbrink

Camilla Suneson HSB representant Rolf Bjorinder
Avgdende styrelseledamoter Avgdende styrelsesuppleanter
Birgitta Seidl

Ulla Gustafsson
Margareta Asbrink

Firmatecknare
Foreningens firma har tecknats av Bo Frogeli, Marie Louise Peters, Birgitta Seidl och Rolf Bjérinder,
tva i férening.

Revisorer
Av foreningsstémman valda revisorer

Revisor Revisorsuppleant
Bo Johansson Kurt Ohman

samt en revisor anstalld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksférbund.

Valberedning
Alice Eriksson Sammankallande

Hasse Gustafsson
Sven-Ake Hansson

Representation HSB Norra Stor-Stockholms fullméktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Ordinarie Suppleant
Bo Frogéli Marie-Louise Peters
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Ekonomi

Ekonomisk flerarsoversikt 2011 2010 2009 2008 2007
Nettoomsattning, tkr 5700 5608 5333 5321 5354
Rorelseresultat, tkr 153 -711 782 805 873
Arets resultat, tkr -42 - 979 498 585 543
Balansomslutning, tkr 12 208 12 597 14 984 14 667 14 372
Beldning, kr/kvm 678 720 906 914 959
Fond for yttre underhall, tkr 2 050 1736 1422 1041 1286
Arsavgiftsnivé for bostader, kr/kvm 602 590 562 562 562
Mervardesskatt

Foreningen ar inte registrerad som frivilligt skatteskyldig fér mervardesskatt (moms) vid uthyrning av
verksamhetslokaler och har darfor ingen avdragsratt fér ingdende moms. Momsen utgér darfor en
kostnad fér féreningen.

Foreningens lan
F6reningens langfristiga fastighetsldn har under &ret amorterats med 370 tkr. En fullstandig
specifikation av féreningens nuvarande |&n finns under noten 12.

Handelser under aret

Foéreningsstamma
Ordinarie foreningsstamma har héllits 2011-04-26. Pa stamman deltog 48 st rstberattigade
medlemmar.

Medlemmar
Foéreningen hade vid &rets slut 172 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en medlem.

Styrelsemoéten
Styrelsen har under verksamhetsdret 2011 hallit 10 st protokollférda sammantraden.

Overlatelser

Av foreningens 143 bostadslagenheter har 6 st dverldtits under dret. Den genomsnittliga
kopeskillingen under &ret har varit 20 093 kr/m?. Féregdende &r uppgick antalet 6verldtelser till 10 st
och den genomsnittliga kdpeskillingen uppgick till 17 057 kr/m? Féreningen har haft 6 st ldgenheter
uthyrda i andra hand under 3ret.

Ombyggnad och underhall
Utéver normalt I6pande underhdll har under &ret féljande utforts:

Entréer har forsetts med vattenburna radiatorer.

Varmevaxlaren i undercentralen har bytts ut.

MélIningsunderhall av garageportar och fasadsocklar har utforts.

Reparation p.g.a. frostsprangningar av tegelfasad har slutforts.

Soprummen har renoverats och sackvaxlarna tagits bort. Sopnedkastet pd Knektvagen har stangts
av arbetsmiljoskal. Sopskap har placerats framfor entrén.

Systematiskt brandskyddsarbete (SBA) har pdborjats med besiktning och dterkommande kontroller.
Rokluckorna har moderniserats.
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Styrelsens intention ar att féreningen successivt ska bygga upp en buffert for att méta framtida
behov av stambyten genom &rliga h6jningar av arsavgifter och hyror med minst 2 %, utéver vad
som ar nddvandigt for att tacka féreningens Idpande verksamhet

Arlig besiktning
Besiktning av foreningens egendom genomfordes den 21 september 2011. Underhallsplanen har
uppdaterats.

Information

Foreningen har en egen hemsida (www.hsb.se/norrastorstockholm/norrhojden).

Framtida utveckling

Budget for 2012

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pd 9 520 kr. Beraknad 6verforing till yttre
fond enligt féreningens underhallsplan uppgar till 400 000 kr. Berdknad 6verforing fran yttre fond
uppgér till 432 000 kr.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifter och hyror med 2 % fr o m 2012-01-01.

Framtida underhall/underhdllsplan

Malning av kallargolv och trapphus &r kommande underhalisdtgarder.
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK ) ska goras under dret.

Arets resultat
Forslag till resultatdisposition

Till rsstammans forfogande star féljande belopp i kronor:

Tidigare dars balanserade resultat 1432 251
Arets resultat -41 982
1390 269

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Att disponera 1390 269
Overforing frén fond for yttre underhdll motsvarande 8rets kostnad 410 662
Overforing till fond for yttre underh8ll enligt underh8lisplan -400 000
Balanserat resultat efter disposition 1400 931

Fond for yttre underhall

Fond for yttre underhdll enligt balansrakning 2011-12-31 2 050 416
Arets férandring -10 662
Fond for yttre underhdll efter forslag till stammobeslut 2012 2 039 754

Ytterligare upplysningar om féreningens resultat och stallning finns i efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande tilldaggsupplysningar.


http://www.hsb.se/norrastorstockholm/norrhojden)
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2011-01-01 2010-01-01
Resultatrdkning 2011-12-31 2010-12-31
Nettoomsittning Not 1 5700 298 5 608 200
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 301 776 -5403 018
Planerat underhall Not 3 -410 662 -85 575
Fastighetsskatt -201 736 -198 161
Avskrivningar Not 4 -632 914 -632 914
Summa fastighetskostnader -5 547 088 -6 319 668
Rorelseresultat 153 211 -711 467
Finansiella poster
Ranteintdkter och liknande resultatposter Not 5 59 049 24 433
Rantekostnader och liknande resultatposter Not 6 -254 241 -291 778
Summa finansiella poster -195 192 -267 345
Arets resultat -41 982 -978 812
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Balansrdakning 2011-12-31 2010-12-31

Tillgdngar

Anlaggningstillgdngar

Materiella anléggningstillgdngar

Byggnader och ombyggnader Not 7 7 636 273 8 269 187

Mark 649 600 649 600

Inventarier Not 8 0 0

Summa anléggningstillgdngar 8 285 873 8 918 787

Omsaéttningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2177 2144

Avrdkningskonto HSB 1197 085 1 010 804

Ovriga fordringar Not 9 5148 169

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 243 742 236 268
1448 152 1249 385

Kortfristiga placeringar Not 11 2 300 000 700 000

Kassa och bank Not 12 174 351 1728 462

Summa omsattningstillgdngar 3922 504 3677 847

Summa tillgdngar 12 208 377 12 596 634
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Balansrdakning 2011-12-31 2010-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 976 315 976 315

Fond for yttre underhall 2 050 416 1735991
3026 731 2712 306

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1432 251 2 725 488

Rrets resultat -41 982 -978 812
1 390 269 1746 676

Summa eget kapital 4 417 000 4 458 982

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 5722513 6 092 789
5722 513 6 092 789

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 15 370 276 370 276

Leverantorsskulder 566 221 434 533

Skatteskulder 18 226 19 886

Fond for inre underhll 395 842 385 526

Ovriga kortfristiga skulder Not 16 0 3 366

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 17 718 298 831 276
2 068 863 2 044 863

Summa skulder 7 791 376 8 137 652

Summa eget kapital och skulder 12 208 377 12 596 634

Stallda panter for skulder till kreditinstitut Not 18 6 811 000 6 811 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens (BFN) allmanna r&d. Om inte annat
framgar &r de tillampade principerna oforandrade i jamforelse med foregéende &r. Alla belopp anges i kronor om inte
annat framgar. Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan. Fordringar
har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgdngar
Anlaggningstillgdngar skrivs av enligt plan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvarde och
forvantad nyttjandeperiod.

Anldggningstillgdngar Avskr. plan Antal ar Slutar
Byggnader Rak 41 2038
Ombyggnader Rak 22 2019
Inventarier Rak 15 2019

Pagdende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som padgdende i balansrékningen till dess att arbetena fardigstéllts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgdngsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och baseras pa
féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hogsta férvaltningsdomstolen
ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria till den del de ar hanférliga till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter avrakning for eventuella
underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent. Féreningens underskottsavdrag uppgar vid rékenskapsérets slut

till 9 364 tkr. Darutdver erlagger féreningen kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 302 kr per lagenhet, samt

fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa lokaler.

Ovriga bokslutskommentarer

Foreningen har inte haft ndgra anstéllda under &ret.

2011-01-01 2010-01-01

2011-12-31 2010-12-31
Arvoden, I6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode enligt stdmmobeslut 50 000 50 000
Métesarvoden 32 850 37 800
Arvode foreningsvald revisor 7 000 7 000
Utbildning 0 12 500
Kostnad fér konferenser 0 9375
Sociala kostnader 17 684 14 607
Summa 107 534 131 282

Léner och arvoden ingdr i personalkostnader under not 2 Drift.
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2011-01-01 2010-01-01
Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 5408 232 5302 283
Hyresintakter lokaler 168 660 166 111
Hyresintdkter garage och p-platser 121 440 117 504
Ovriga intakter 29 343 49 748
Brutto 5727 675 5 635 646
Avsatt till inre fond -27 100 -27 100
Hyresbortfall lokaler -276 -345
5700 298 5 608 200
Not 2 Drift
Fastighetsskotsel 637 657 607 318
Lopande underhéll 596 458 1632 310
El 308 835 385673
Uppvarmning 1 037 525 1 040 396
Vatten 231 389 216 117
Sophamtning 189 313 275 821
Fastighetsforsakring 101 830 96 981
Stadning 194 737 191 947
Forvaltningskostnader 358 661 347 294
Extern revision 14 000 8 850
Personalkostnader 107 534 131 282
Ovrig drift 523 837 469 029
4 301776 5403 018
Not 3 Planerat underhdll
Mélning Sophus, entrétak 0 27 950
Byte motorvarmare, parkering 0 57 625
Ombyggnad soprum 143 807 0
Byte varmevaxlare 244 020 0
Mélning hus, socklar 22 835 0
410 662 85575
Not 4 Avskrivningar
Byggnader 137 955 137 955
Om- och tillbyggnad 494 959 494 959
632914 632914
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Ranteintakter avrakningskonto HSB 676 963
Ranteintakter skattekonto 2 0
Ranteintakter fastréntekonto 45913 23 042
Ranteintakter bankkonto 12 291 275
Ovriga ranteintakter 166 153
59 049 24 433
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader 18ngfristiga skulder 254 241 291 775
Rantekostnader skattekonto 0 3
254 241 291 778
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 7 Byggnader och ombyggnader
Byggnader
Ingdende anskaffningsvarde 6 922 000 6 922 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 922 000 6 922 000
Ingdende ackumulerade avskrivningar -3 142 055 -3 004 100
Arets avskrivningar -137 955 -137 955
Utgdende avskrivningar -3 280 010 -3 142 055
Bokfort viarde byggnader 3641990 3779 945
Ombyggnader
Ingdende anskaffningsvarde 12 174 152 11 478 776
Arets investeringar 0 695 376
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 12174 152 12174 152
Ingdende ackumulerade avskrivningar -7 684 910 -7 189 951
Arets avskrivningar -494 959 -494 959
Utg&ende avskrivningar -8 179 869 -7 684 910
Bokfort varde ombyggnader 3994 283 4 489 242
Summa bokfért varde byggnader och ombyggnader 7 636 273 8 269 187
Taxeringsvarde
Byggnad - bostader 50 000 000 50 000 000
Byggnad - lokaler 1 327 000 1327 000
51 327 000 51 327 000
Mark - bostader 20 200 000 20 200 000
Mark - lokaler 228 000 228 000
20 428 000 20 428 000
Taxvaérde totalt 71 755 000 71 755 000
Not 8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 104 880 104 880
Arets investeringar 0 0
Utg8ende ackumulerade anskaffningsvirden 104 880 104 880
Ingdende avskrivningar -104 880 -104 880
Arets avskrivningar 0 0
Utg&ende avskrivningar -104 880 -104 880
Bokfort varde 0 0
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 169 169
Ovriga fordringar 4 979 0
5148 169
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Noter 2011-12-31 2010-12-31
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Upplupna ranteintakter 14 637 2322
Forsakring 109 976 101 830
Kabel-Tv 22 584 21 692
Medlemmarnas hushélisel 81 757 95 968
Ovrigt 14 788 14 456
243 742 236 268
Not 11 Kortfristiga placeringar
Kreditinstitut Rantesats Loptid
Nordea Placeringskonto 0 700 000
Nordea Placeringskonto 2,9% 111014-120113 2 300 000 0
2 300 000 700 000
Not 12 Kassa och bank
Swedbank 4213 4157
Riksgaldspar 28 285 27 865
Nordea 141 854 1 696 440
174 351 1728 462
Not 13 Forandring av eget kapital
Insatser Balanserat res. Arets resultat
Belopp vid drets ingéng 976 315 2 725 488 -978 812
Vinstdisp enl. stammobeslut -1 293 237 978 812
Arets resultat -41 982
Belopp vid 3rets slut 976 315 1432 251 -41 982
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta &rs
L3neinstitut Ldnenummer Ranta Belopp amortering
Stadshypotek 156955 4,20% 1426 289 146 284
Stadshypotek 947885 4,02% 4 666 500 223 992
6 092 789 370 276
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 2011-12-31 5722513
Om fem &r beraknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 4 241 409
Not 15 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av I&ngfristig skuld (n&sta 8rs berdknade amorteringar) 370 276 370 276
Not 16 @vriga kortfristiga skulder
Ovriga kortfristiga skulder 0 3366
0 3 366
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Forutbetalda hyror och avgifter 491 735 475 764
Upplupna rantekostnader 36 092 38 816
Upplupen el 57 224 92 856
Upplupen varme 106 612 135033
Upplupen sophdmtning 0 6479
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 26 635 82 328
718 298 831 276
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Noter

2011-12-31 2010-12-31

Not 18 Stidllda panter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar

Upplands Bro, den ..............

Bo Frogeli Marie-Louise Peters

Ulla Gustafsson Margareta Asbrink

V&r revisionsberattelse har - - avgivits betréffande denna arsredovisning
Bo Johansson Erik Davidsson

Av stémman vald revisor BoRevision AB

av HSB Riksforbund férordnad revisor

6 811 000 6 811 000

0 0

6 811 000 6 811 000
Birgitta Seidl

Camilla Sunesson



Revisionsberittelse
Till féreningsstimman i Bostadsrittsforeningen HSB Brf Norrhdjden i Upplands Bro.
Organisationsnummer 717000-0959

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat drsredovisningen for Brf Norrhdjden for ar 2011.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ér styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning som ger en rittvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer ar
nodvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om drsredovisningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna
rimlig sdkerhet att drsredovisningen inte innehaller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgédrder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information 1 arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat
genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pé oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som ar relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningséatgarder som ar &ndamalsenliga med hinsyn till
omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av &ndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar 1
redovisningen, liksom en utvirdering av den Overgripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen
och ger en 1 alla vdsentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stdllning per
den 31 december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.



Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrdkningen
for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat forslaget till dispositioner
betrdffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Norrhéjden for
ar 2011.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst
eller forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret {or forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pd grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover var revision av
arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i féreningen for att
kunna beddma om nagon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Vi har dven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat 1 strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsrittslagen, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamélsenliga som grund for
véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar (behandlar), vinsten (forlusten) enligt forslaget
1 forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Upplands Broden /

Erik Davidsson Bo Johansson

BoRevision Av foreningen vald revisor

(Av HSB Riksforbund férordnad revisor)
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