Org Nr: 714000-0832

Styrelsen for
HSB Bostadsrattsforening Lillangen i Nacka

Org.nr: 714000-0832

far harmed avge arsredovisning for féreningens
verksamhet under rakenskapsaret

2016-01-01 - 2016-12-31



s

AT



Org Nr: 714000-0832

FORVALTNINGSBERATTELSE FOR HSB BRF LILLANGEN | NACKA

Styrelsen far hiirmed avge drsredovisning for foreningens verksamhet under ridkenskapsaret
2016-01-01 —2016-12-31.

Verksamheten
Allmdint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens
fastighet upplata bostadslagenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen dr ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Foreningens fastigheter

Foreningen ager fastigheterna Sickladn 291:1 samt 150:8 i Nacka kommun. Féreningen har sitt séte i
Nacka Kommun.

[ féreningens fastigheter finns:

Shyekt .

Hiresratter 0
Parkering och 0 -
garageplatser

Foreningens fastighet dr byggd 1946. Virdear dr 1944.

Foreningen ir fullvirdesforsikrad i Trygg Hansa. 1 forsakringen ingar bostadsrittstilligg samt
styrelseansvarsforsikring.

Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Arsavgifter
Under aret har arsavgifterna varit oférindrade.

Genomfort och planerat underhall

Vi gav HSB i uppdrag att ta fram en komplett underhallsplan hosten 2015, som stracker sig till och
med 2040. Dokumentet ar forinderligt men avsikten &r att det skall viigleda styrelsen infor kommande
underhallsatgirder dér vi utgar frin dokumentet och goér 16pande bedémningar och dndringar baserat
pa fackmannamissig kunskap inhdmtad frén diverse leverantorer inom samtliga omraden.

Pagaende eller framtida underhall
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Ovriga visentliga hindelser
Byte av torktumlare samt justerat markbeldggning vid hus 2, 4. Spolning av stammar 1 husen.

Vi har ocksa fatt snabbare bredband och planterat hick vid hus 2, 4 samt beskurit trid vid hus 1, 3
Styrelsen samarbetar med Egnahemsforeningen Lillingen och deltar aktivt i utformningen av
ndaromradets utveckling,

Stimma
Ordinarie foreningsstimma holls 2016-05-26. Vid stimman deltog 12 medlemmar (samt tre
fullmakter) varav 12+3 var rostberittigade.

Extrastimma holls 2016-04-24 och avhandlade stadgebyte. Vid stimman deltog 9 medlemmar (samt 2
fullmakter) varav 9+2 var rostberittigade.

Styrelse

Styrelsen har under aret haft f6ljande sammansittning:
Johan Kruse Ordftrande
Lars-Thomas Heggestad Ledamot

Bengt Carlsson Ledamot

Ulla Pihlvang HSB-ledamot tom maj
Viktoria Granath Suppleant

Mattias Widerstedt Suppleant

I tur att avgéa vid ordinarie féreningsstdimma &r:

Viktoria Granath

Mattias Widerstedt

Johan Kruse ( avgick vid styrelsemédte nov-16 och ersattes av LT Heggestad)

Styrelsen har under aret hallit 9 protokoliférda styrelseméoten.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Johan Kruse samtt Lars-Thomas Heggestad. Teckning sker av tva i
foreningen.

Revisorer

Inger Bomgren Féreningsvald ordinarie

BoRevision AB Av HSB Riksforbund utsedd revisor
Valberedning

Valberedningen bestar av Erik Stenberg och Mari-Louise Persson

Underhalisplan
Underhéllsplan for planerat periodiskt underhall har upprittats av styrelsen. Planen ligger till grund for
styrelsen/foreningsstimmans beslut om reservering till eller i ansprikstagande av underhallsfond.

En genomgéng av fastigheterna genmfordes hosten 2015 och utgjorde grunden for nu antagen
underhallsplan. 82/
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Underhallsplanens syfte dr att séikerstilla att medel finns for det planerade underhéllet som behdvs for
att halla fastigheterna i gott skick. Under aret utfort underhall framgar av resultatrikningen.

Medlemsinformation

Medlemmar

Foreningen hade 19 (20 HSB inkluderat) medlemmar vid utgangen av verksamhetséret 2016. Under
aret har 3 overlatelse skett.

Flerarsoversikt
Reultft )

finansiella poster Ve 13 152 -14 178
Drift**, kr/kvm 530 505 424 443 421

Soliditet, % 28,9 27.9 27.6 24,4 24,4
(Nyckeltal i tkr om inte annat anges)

*Genomsnittlig arsavgift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostidder och berdknas pa arsavgifterna
exklusive eventuellt separat debiterade konsumtionsavgifter (el, kabel-TV och liknande).

**Genomsnittlig drift kr/kvm fordelas pa kvm-ytan for bostéder och lokaler och berdknas pa
driftskostnader exklusive eventuellt kostnader for planerat underhall.

Forandring av eget kapital

Insatser Upplatelse | Yttre Balanserat Arets
avgifter underhallsfond | resultat resultat
Belopp vid arets bérjan 18 938 1164 427 260 529 -101 346 13 385
Smiringenlist 30 562 17177 | -13385
resultatdisposition
Arets resultat 76 690
Beloppet vid arets slut 18 938 1164 427 291 091 -118 522 76 690
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Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star féljande belopp i kronor:

Balanserat resultat -118 522
Arets resultat 76 690
-41 832

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Reservering till underhallsfond 50000
| ansprakstagande av underhallsfond -30 625
Balanserat resultat -61 207

-41 832

Ytterligare upplysningar betriffande féreningens resultat och stéllning finns i efterfoljande resultat-
och balansriikning med tillhérande tilldggsupplysningar. 0z
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HSB Bostadsrattsforening Lillangen i Nacka
2016-01-01  2015-01-01

Resultatrdkning 2016-12-31 2015-12-31
Rorelseintikter

Nettoomsattning Not 1 848 233 848 544
Rorelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -460 275 -489 369
Ovriga externa kostnader Not 3 -28 551 -71 101
Personalkostnader och arvoden Not 4 -13 342 -12 788
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligdngar -206 632 -206 632
Summa rérelsekostnader -708 800 -779 890
Rorelseresultat 139 433 68 654
Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter Not 5 1107 1037
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -63 850 -56 306
Summa finansiella poster -62 743 -55 269
Arets resultat 76 690 13 385
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HSB Bostadsrattsforening Lillangen i Nacka

Balansrékning 2016-12-31 2015-12-31
Tillgangar
Anlaggningstillgdngar
Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 3 734 800 3941 432
3734 800 3941 432
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra I&ngfristiga vardepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 3 735 300 3941932
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 1108 0
Ovriga fordringar Not 9 676 339 869 819
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 10 30 647 46 003
708 094 915 822
Kortfristiga placeringar Not 11 500 000 0
Summa omséttningstillgadngar 1208 094 915 822
Summa tillgangar 4943 394 4 857 754

‘iz
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HSB Bostadsrattsforening Lillangen i Nacka

Balansrakning 2016-12-31 2015-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1183 365 1183 365

Yttre underhallsfond 291 091 260 529
1 474 456 1443 894

Ansamiad forlust

Balanserat resultat -118 522 -101 346

Arets resultat 76 690 13 385

-41 832 -87 960

Summa eget kapital 1432 623 1355934

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3105936 3195936
3 105 936 3195936

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 90 000 90 000

LeverantOrsskulder 66 018 57 000

Ovriga skulder Not 15 57 207 15 624

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 16 191 609 143 260

404 834 305 884
Summa skulder 3510 770 3501 820
Summa eget kapital och skulder 4943 394 4 857 7540

2
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HSB Bostadsrattsforening Lillangen i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Kassaflédesanalys 2016-12-31 2015-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 76 690 13 385
Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 206 632 206 632
Kassaflode frén I6pande verksamhet 283 322 220 017
Kassaflode frén forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 14 587 38 016
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 98 951 82 574
Kassaflode frén I6pande verksamhet 396 859 340 608
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (4) /minskning (-) av 1an till kreditinstitut -90 000 -50 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -90 000 -90 000
Arets kassaflode 306 859 250 608
Likvida medel vid drets borjan 864 747 614 139
Likvida medel vid drets slut 1171 606 864 747

I kassaflddesanalysen medraknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen. O
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HSB Bostadsrattsforening Lillangen i Nacka
Redovisnings- och varderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
&rsredovisning i mindre foretag (K2).

Belopp anges i kronor om inget annat anges.

Tillgéngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivning fastighet

Principen for K2 &r att endast ny- och tillbyggnader kan aktiveras. De tidigare aktiverade komponenter som i enlighet med
god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med
separata avskrivningsplaner.

Byggnaden &r fullt avskriven. Stambyte har tidigare skrivits av enligt en 40-drig progressive avskrivning. Detta andrades
2014, vid Bvergangen till K2 avskrivningsprinciper, till en 20-8rig rakavskrivning p8 restvérdet. 20 ar var dd redan avskrivna.
Ovriga komponenter skrivs av linjart mellan 20-25 &r.

Avskrivning inventarier och maskiner
Inventarier ar fullt avskrivna

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition pd basis av féreningens
underh8lisplan. Avsittning och iansprékstagande fran underhélisfonden beslutas av stamman.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet for
bostadsdelen. Féreningens fastighetsavgift var fér rékenskapsdret 1 268 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar féreningen statliga fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt &r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte med
inkomstskatt. Beskattning sker med 22 % fér verksamheter som inte kan hénfras till fastigheten, t ex avkastning pé en del

placeringar.

Féreningen har sedan tidigare ar ett skattemassigt underskott uppgdende till 920 388 kr.O
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HSB Bostadsrattsférening Lillingen i Nacka

2016-01-01 2015-01-01
Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Arsavgifter 763 608 763 608
Hyror 52 970 53929
Bredband 27 000 27 000
Ovriga intakter 4 655 4 007
Bruttoomsdttning 848 233 848 544
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskétsel och lokalvard 31061 23 609
Reparationer 60 490 48 826
El 117 743 101 249
Vatten 54 446 64 528
Sophamtning 16 650 15118
Fastighetsférsakring 27 086 25 393
Kabel-TV och bredband 30 132 37 470
Fastighetsskatt 19 020 18 645
Forvaltningsarvoden 68 036 67 304
Ovriga driftskostnader 4 986 7 789
Planerat underhall 30625 79 438
460 275 489 369
Not 3 Ovriga externa kostnader
Férbrukningsinventarier och varuinkop 2 054 2239
Administrationskostnader 7936 21037
Extern revision 8 261 7 825
Konsultkostnader 0 30 000
Medlemsavgifter 10 300 10 000
28 551 71101
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 10 000 10 000
Sociala avgifter 3342 2788
13 342 12 788
Not 5 Ranteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintdkter avrékningskonto HSB Stockholm 357 256
Rénteintdkter HSB placeringskonto 203 281
Rénteintakter skattekonto 36 40
Rénteintdkter HSB bunden placering 418 424
Ovriga rénteintakter a3 36
1107 1037
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réntekostnader 1&ngfristiga skulder 63 850 56 306
63 850 56 306
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HSB Bostadsrattsforening Lillangen i Nacka

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvérden
Ing&ende anskaffningsvérde byggnader 6 145 998 6 145 998
Ing&ende anskaffningsvérde mark 14 750 14 750
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 6 160 748 6 160 748
Ing&ende avskrivningar -2 219 316 -2 012 684
Arets avskrivningar -206 632 -206 632
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2425948 -2 219 316
Utgdende redovisat virde 3 734 800 3941432
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 6 000 000 5 800 000
Taxeringsvarde mark - bostader 5 000 000 4 664 000
Summa taxeringsvarde 11 000 000 10 464 000
Not 8 Aktier, andelar och vardepapper
Ingdende anskaffningsvérde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 3117 3081
Skattefordran 1616 1991
Avrakningskonto HSB Stockholm 469 116 662 459
Placeringskonto HSB Stockhalm 202 490 202 287
676 339 869 819

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda kostnader 30229 46 003
Upplupna intakter 418 0
30 647 46 003

Ovanst8ende poster bestr av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsar samt
intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsér.

Not 11 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 12-madn HSB Stockholm 500 000 0

500 000
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HSB Bostadsrattsforening Lillangen i Nacka

Noter 2016-12-31 2015-12-31
Not 12 Forandring av eget kapital
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Upp! avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid 8rets ingng 18 938 1164 427 260 529 -101 346 13 385
Resultatdisposition 30 562 -17 177 -13 385
Arets resultat 76 690
Belopp vid arets slut 18938 1164427 291 091 -118 522 76 690
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rénteandr N&sta ars
L&neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 10130042 1,68%  2017-01-16 1065 312 30 000
SBAB 21556696 1,91%  2017-02-15 1065 312 30 000
SBAB 21556718 1,91%  2017-02-15 1065 312 30000
3195936 90 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3105936
Om fem &r beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2 745 936
Stallda sdkerheter
Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 4 246 000 4 246 000
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av langfristig skuld 90 000 90 000
90 000 90 000
Not 15 Ovriga skulder
Inre fond 12 207 15 624
Ovriga kortfristiga skulder 45 000 0
57 207 15624
Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna rantekostnader 4900 5276
Forutbetalda hyror och avgifter 147 460 62 813
Ovriga upplupna kostnader 39 249 75 171
191 609 143 260
Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskaps&r samt skulder
som avser innevarande rékenskapsdr men betalas under nastkommande &r.
Not 17 Vasentliga hiandelser efter &rets slut

Inga vasentliga handelser har skett efter &rets slut Og'
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HSB Bostadsrattsférening Lillangen i Nacka
Noter 2016-12-31  2015-12-31

Il

‘Mattias Viderstedt
1]

Stockhalm, den »Zg /L‘l X(jf 7‘

Bengt Carlsson

Welna fpnadia LoroMans Myoral

Viktoria Granath Rose-Marie Axenstam

92(1)/_7?’ Z)§ (%mnats

Var revisionsberattelse har

“Inger Borfigren
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstamman i HSB Brf Lillangen i Nacka, org.nr. 714000-0832

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Lillangen i
Nacka fér ar 2016.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
december 2016 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstémman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for foreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller ndgra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens fdrmaga att fortsatta verksamheten.
De upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa cegentligheter eller pa fel, och att 1amna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

e  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision fér att
utforma granskningsatgarder som ar Iampliga med héansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&dmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen &terger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
rétivisande bild.

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag identifierat.

Dern féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stéﬂningo
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra
férfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Lillangen i Nacka for
&r 2016 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Vid avidmnandet av denna revisionsberéttelse saknades underskrift
av styrelseledamoten Bengt Carlsson.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,
medelsfrvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis fr att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och dérmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda erséattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag
till dispositioner av fdreningens vinst eller forlust inte ar férenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunk i
risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dér avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

7 den 2017-05-02

Olena Zozﬁ yal Inger Bomgren

BoRevisiof] AB
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor

Av féreningen vald revisor



