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Attbo i en
Bostadsrattsforening
- vad innebar det?

I HSB bor du till sjdlvkostnadspris. Det dr ingen annan som
tjinar pengar pa ditt boende. Arsavgiften (= ménadsavgiften,
“hyran” ganger 12) tacker foreningens lan, driftskostnader och
fondavsittningar for t ex reparationer och underhall.

Med bostadsritt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening.
Du dger dock bostadsrittsforeningen tillsammans med 6vriga
medlemmar/bostadsrittsinnehavare och har ddrmed enligt
bostadsrittslagen en i tiden obegransad nyttjanderitt” till din
bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgoér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestimmer sjdlva hur foreningens mark
och gemensamma lokaler ska anvidndas. Varje ar viljer ni en
styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skota
foreningens forvaltning och ekonomi. Med i styrelsen sitter en
ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och
bostadsrittsforeningen — genom HSB-ledamoten — har hela
HSB Stockholms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB
erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya
styrelseledamoter; kunskap ér en viktig forutsittning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsréatt i HSB. Du &r med
och ager husen och miljon. Du far full insyn i forvaltning
och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med forklaringar
till nagra av de vanligaste begreppen som forekommer i en
arsredovisning.
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ARSREDOVISNING

Styrelsen fér HSB:s Bostadsrattsférening LILLANGEN i Nacka (714000-0832) avger harmed
arsredovisning for rakenskapsaret 2014-01-01--2014-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2014

Fastigheter

Foéreningen ager och férvaltar fastigheterna Sickladén 291:1 och 150:8 i Nacka.
Foéreningens adress ar Lillangplan 1-4.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229),
med andamal att i féreningens tva fastigheter, upplata bostadslagenheter fér permanent
boende utan tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intresse.

Fastigheterna ar fullvardesférsékrade hos TRYGG-HANSA som aven inkluderar férsakring
mot ohyra.

Légenheter och lokaler

Foéreningen har 15 lagenheter och 1 lokal. Samtliga 15 lagenheter &r upplatna med
bostadsratt.

Enligt taxeringsbeskedet &r tomtytan 1 437 m?. Lagenhetsytan &r 811 m?. Taxeringsvéardet &r
10 464 000 kr varav byggnadsvardet &r 5 800 000 kr.

Foéreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

RoK Antal
2 13

3 1

4 1

Foreningsfragor
Styrelse

Johan Kruse, ordf

Stina Scholz, ledamot

Emma Dahl (f.d. Lindqvist), ledamot
Ulla Pihlvang, ledamot fran HSB
Inger Bomgren, suppleant

| tur att avga vid féreningsstamma 2015 ar Scholz, Dahl, Pihlvang samt Bomgren.

Styrelsen har under rakenskapsaret haft 8 protokollférda styrelseméten. Ordinarie
arsstémma genomférdes 2014-05-15 dér 10 hushall narvarade. 2p
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Revisorer

Foéreningen har anlitat BoRevision AB, en revisionsbyra utsedd av HSB:s riksférbund.
Fdéreningsvald revisor har varit Tobias Dahl (fd Persson).

Medlemsinformation

Vid arets utgang hade féreningen 17 medlemmar. Ingen éverlatelse har skett under aret.
HSB Stockholm innehar aven ett medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid
stdmman har en bostadsratt enbart en rést oavsett antal innehavare.

Foéreningsinformation

Styrelsen har aktivt representerat féreningen i diskussioner kring Nacka kommuns framtida
utbyggnad och kommer sa att fortsatta. Styrelsen har arbetat vidare i relationen med
Lillangens Egnahemsférening och féreningarna har en bra dialog och bra informationsutbyte.
Foéreningen hyr, med start aktuellt ar, ut en lokal till en lagenhetsinnehavare dér man utfér
trasmide.

Styrelsen séatter stort varde vid de féreningsdagar som arrangeras cirka 2 ggr per ar. Har
umgas vi och ser om vara agor. Valbesokta och mycket trevliga dagar. Tack till alla som ar
med och bidrar aktivt till en attraktiv férening.

Vasentliga avtal

En overgripande avtalséversyn inleddes under hésten och slutférdes innan arets slut.
Samtliga avtal genomgangna och uppdaterade. Nya och reviderade avtal tecknade vilka
redovisas kommande ar.

Ekonomi

Foéreningen héjde avgifterna med 3 % per 2014-07-01 enligt styrelsebeslut. Bakgrund var att
folja med arlig indexdkning av leverantérsfakturor samt 6kad avsattning till yttre fond.
Styrelsen har fér avsikt att tillsvidare [amna avgifterna orérda till dess att vi fatt kontroll éver
samtliga nytillkomna avtal samt god inblick i underhallsplanen. Dock bér man i avgifterna
fortlopande spegla den indexreglering som arligen sker pa leverantérsavtalen, vilket
styrelsen naturligtvis beaktar och bevakar.

Féreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 3375936kr. Féreningen har under aret
amorterat 90000 kr. | syfte att begransa riskerna har styrelsen i samrad med HSB Ekonomi
bundit Ianen pa olika bindningstider med olika rantor.

Den ekonomiska férvaltningen har skétts av HSB till en kostnad av 64 810 kr.
Fastighetsskoétsel har utforts enligt avtal med HSB till en kostnad av 19 216 kr./,},wo
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsattning tkr 829 818 818 823 820
Roérelseresultat tkr 238 98 304 231 -5
E:;tél:?tkrefter finansiella 152 14 178 106 182
Balansomslutning tkr 4 854 4879 4926 4858 5113
Soliditet 27,6 % 24,4 % 24,4 % 21,1% 17,9 %
Avgifts- & hyresbortfall 0 0 0 0 -3

Vésentliga hdndelser under aret

Underhall:

Féreningen har under aret arbetat med att uppdatera underhallsplanen. Inget underhall har
genomfoérts under aret. Under det kommande aret kommer beslut i enlighet med
underhallsplanen fattas gallande planerat underhall.

Foreningen blev i bérjan av aret godkand i Obligatorisk Ventilationskontroll.

Forslag till resultatdisposition

Stimman har att ta stéllning till:

Balanserat resultat -143 214

Arets resultat 151 868
8 654

Styrelsen foreslar foljande

disposition:

Uttag ur yttre underhéllsfond 0

Overforing till yttre underhéllsfond 110 000

Balanserat resultat -101 346

8654

Ytterligare upplysningar finns vad betraffar féreningens resultat- och stallning i
efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande notférteckning. -
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HSB Bostadsrattsforening Lillangen i Nacka

Totala kostnader
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HSB Bostadsrattsforening Lillangen i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Resultatrédkning 2014-12-31 2013-12-31
Rorelseintakter ,
Nettoomsattning Not 1 829 169 818 045
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 2 -344 544 -359 616
Ovriga externa kostnader Not 3 -26 987 -35 677
Planerat underhall 0 -163 733
Personalkostnader och arvoden Not 4 -13 142 -13 142
Avskrivningar av materiella anldggningstillgéngar -206 632 -148 091
Summa rorelsekostnader -591 305 -720 259
Rorelseresultat 237 864 97 786
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter Not 5 4103 1163
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -90 099 -112 765
Summa finansiella poster -85 996 -111 602
Arets resultat 151 868 -13 816

a4



Org Nr: 714000-0832

HSB Bostadsrattsforening Lillangen i Nacka

Balansrdkning 2014-12-31 2013-12-31
Tillgdngar
Anléggningstillgdngar
Materiella anlaggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 7 4 148 064 4 354 696
4 148 064 4 354 696
Finansiella anldggningstillgdngar
Andra l&ngfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgdngar 4 148 564 4 355 196
Omséttningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 47 082 0
Ovriga fordringar Not 9 419 561 484 849
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 38 960 37 396
505 603 522 245
Kortfristiga placeringar Not 11 200 000 0
Summa omsattningstillgdngar 705 603 522 245
Summa tillgdngar 4 854 167 4 877 441

ali
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Balansridkning 2014-12-31 2013-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 12

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1183 365 1 183 365

Yttre underhéllsfond 150 529 214 262
1333 894 1397 627

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -143 214 -193 131

Rrets resultat 151 868 -13 816

8 655 -206 947

Summa eget kapital 1 342 549 1 190 680

Skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 3375936 3 465 936

Leverantorsskulder 25191 40 382

Fond for inre underhall 15 624 15 624

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 14 94 868 164 819

Summa skulder 3511619 3686 761

Summa eget kapital och skulder 4 854 167 4 877 441

Stéllda sdkerheter och ansvarsforbindelser

Stéllda sakerheter

Fastighetsinteckningar stéllda for skulder till kreditinstitut 4 246 000 4 246 000

Summa stdllda sdkerheter 4 246 000 4 246 000

Fastighetsinteckningar totalt uttagna 4 573 815 4 573 815

Ansvarsforbindelser Inga Inga IR
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HSB Bostadsréattsforening Lillangen i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Kassaflodesanalys 2014-12-31 2013-12-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 151 868 -13 816
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Avskrivningar 206 632 148 091
Kassaflode fran I6pande verksamhet 358 500 134 275
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -52 902 4 687
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder -85 142 55 663
Kassaflode frén lI6pande verksamhet 220 456 194 625
Investeringsverksamhet
Kassaflode frén investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -90 000 -90 000
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -90 000 -90 000
Arets kassafléde 130 456 104 625
Likvida medel vid drets borjan 483 683 379 058
Likvida medel vid drets slut 614 139 483 683

I kassaflédesanalysen medréknas foreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.

74

1
4
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HSB Bostadsrattsforening Lillangen i Nacka
Redovisnings- och véarderingsprinciper samt vriga bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inget annat anges.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges nedan.
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2009:1
&rsredovisning for mindre foretag/ekonomiska féreningar (K2). Ar 2014 &r det forsta &ret som foreningen foljer BENAR
2009:1 vilket innebar att det finns brister i jamférbarheten mellan aren.

Avskrivning pé byggnader

Principen for K2 &r att inga nya komponenter aktiveras forutom de som ligger kvar frén dvergdngen till K2. Dessa
komponenter som i enlighet med god redovisningssed och tidigare normgivning aktiverats som separata
avskrivningsenheter ligger fortsatt kvar med separata avskrivningsplaner.

Byggnader ar fullt avskrivna. Stambyte har tidigare skrivits av enligt en 40-arig annuitetsplan. Eftersom de nya K-reglerna
inte tilldter progressiv avskrivning, har detta andrats till en 20-3rig (5 %) rak avskrivning pa restvérdet. Tjugo ar var redan
avskrivna. Ovriga anléggningar avskrives mellan 20 - 25 &r (4 - 5 %.)

Avskrivning inventarier och maskiner
Alla inventarier ar fullt avskrivna

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhdll av féreningens fastigheter sker genom vinstdisposition pa basis av féreningens
underhéllsplan.

Inkomstskatt och underskottsavdrag

En bostadsréattsférening ar i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i Hégsta Férvaltnings-
domstolen 2010-12-29 ar en bostadsrattsforenings rénteintakter skattefria till den del de ar hanforliga till fastigheten.
Beskattning sker av andra kapitalintékter samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 22 %. A

10
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HSB Bostadsrattsforening Lillangen i Nacka

2014-01-01 2013-01-01
Noter 2014-12-31  2013-12-31
Not 1 Nettoomsattning
Krsavgifter 752 460 741312
Hyror 47 082 46 627
Bredband 27 000 27 000
Ovriga intakter 2 663 3106
Bruttoomsattning 829 205 818 045
Hyresforluster -36 0
829 169 818 045
Not 2 Driftskostnader
Fastighetsskotsel och lokalvard 21835 41 001
Reparationer 22 005 18 914
El 97 270 109 776
Vatten 53112 35 642
Sophé@mtning 10 314 11 180
Fastighetsforsakring 18 559 16 872
Kabel-TV och bredband 37 274 40716
Fastighetsskatt 18 255 18 150
Férvaltningsarvoden 64 810 60 408
Ovriga driftskostnader 1110 6 957
344 544 359 616
Not 3 Ovriga externa kostnader
Hyror och arrenden 0 1238
Forbrukningsinventarier och varuinkop 674 14 123
Administrationskostnader 8 538 3 666
Extern revision 7775 7475
Konsultkostnader 0 1875
Medlemsavgifter 10 000 7 300
26 987 35677
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvode styrelse 10 000 10 000
Sociala avgifter 3142 3142
13 142 13 142
Not 5 Rénteintakter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 221 862
Rénteintakter HSB placeringskonto 1752 255
Rénteintakter skattekonto 0 17
Ranteintakter HSB bunden placering 2 101 0
Ovriga ranteintakter 30 29
4103 1163
Not 6 Réntekostnader och liknande resultatposter
Réantekostnader 1&ngfristiga skulder 90 099 112 765
90 099 112 765

11
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HSB Bostadsrattsforening Lillingen i Nacka

Noter 2014-12-31 2013-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 6 145 998 6 145 998
Anskaffningsvarde mark 14 750 14 750
Inventarier 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 6 160 748 6 160 748
Ing&ende avskrivningar -1 806 052 -1 657 961
Arets avskrivningar -206 632 -148 091
Utgdende ackumulerade avskrivningar -2012 684 -1 806 052
Utgdende bokfort virde 4 148 064 4 354 696

Taxeringsvarde

Byggnader 5800 000 5800 000
Mark 4 664 000 4 664 000
Summa taxeringsvarde 10 464 000 10 464 000

Not 8 Aktier, andelar och virdepapp
Andel i HSB 500 500
Utg&ende ackumulerade anskaffningsvérden 500 500

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattefordran 5422 1166
Avrékningskonto HSB Stockholm 212 133 283 428
Placeringskonto HSB Stockholm 202 006 200 255
419 561 484 849

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Forutbetalda kostnader 38 759 37 396
Upplupna intékter 201 0
38 960 37 396

Ovanstdende poster bestér av forskottsbetalda kostnader avseende kommande rakenskapsér samt
intaktsfordringar for innevarande riakenskapsar.

Not 11 Kortfristiga placeringar

Bunden placering 3-mén HSB Stockholm 200 000 0
200 000 0
Not 12 Forandring av eget kapital -
Medlemsinsatser Yttre uh Balanserat
Insatser Upp! avgifter fond resultat Arets resultat
Belopp vid drets ingdng 18 938 1164 427 214 262 -193 131 -13 816
Resultatdisposition -63 733 49 917 13 816
Arets resultat 151 868
Belopp vid drets slut 18938 1164427 150 529 -143 214 151 868
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Réntedndr Nésta ars
L&neinstitut Lanenummer Rénta dag Belopp amortering
SBAB 10130042 2,16%  2015-10-15 1125312 30 000
SBAB 21556696 1,96%  2015-08-14 1125312 30 000
SBAB 21556718 1,96%  2015-08-14 1125312 30 000
3375936 90 000
L&ngfristiga skulder exklusive kortfristig del 3285936
Om fem 8r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 2925936

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader 6 376 9 045
Forutbetalda hyror och avgifter 54 376 56 601
Ovriga upplupna kostnader 34 116 99 173

94 868 164 819

Ovanst&ende poster bestdr av forskottsinbetalda intékter avseende kommande rékenskapsar samt skulder
som avser innevarande rakenskapsr men betalas under nastkommande &r. ﬁ,f\\n

12



Org Nr: 714000-0832

HSB Bostadsrattsférening Lillingen i Nacka

Noter 2014-12-31

2013-12-31
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BoRevision Aé
Av HSB Riksforbund férordnad revisor

Karin Pettersson
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Revisionsberattelse

Org Nr: 714000-0832

Till féreningsstdmman i HSB Bostadsrattsfdrening Lillingen i Nacka, org.nr. 714000-0832

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB
Bostadsréattsforening Lillangen i Nacka for rékenskapsaret 2014-01-
01-2014-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den

interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vasentliga felaktigheter, vare

sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av
var revision. Granskningen har utfdrts enligt god redovisningssed.
For revisorn fran BoRevision AB innebér detta att denne har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god
revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfdr revisionen for att uppna
rimlig s&kerhet att &rsredovisningen inte innehaller vasentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i ars-
redovisningen. Revisomn véljer vilka atgarder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur fdreningen uppréttar
arsredovisningen fOr aft ge en réattvisande bild i syfte aft utforma
granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksd en utvérdering av &ndamélsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvants och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvardering av
den dvergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per 2014-12-31
och av dess finansiella resultat och kassafldden for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller
resultatrékningen och balansrakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en
revision av forslaget tiil dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning for HSB
Bostadsrattsforening Lillangen i Nacka for rékenskapséret 2014-01-
01-2014-12-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller farlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag fill
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver var
revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut, atgérder
och forhallanden i féreningen for att kunna beddma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pa annat sétt har handlat i strid
med arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.
Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Stockholm den /

BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

Av féreningen vald
revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstémman i HSB Brf Lillangen i Nacka 2601, org.nr. 714000-0832

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf
Lillangen i Nacka 2601 for ar 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en ars-
redovisning som ger en réttvisande bild enligt &rsredovisnings-
lagen och for den interna kontroll som styrelsen beddmer ar
nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pa grundval av
min revision. Jag har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att jag féljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredovisningen
inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhémta
revisionsbevis om belopp och annan information i &rs-
redovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska utféras,
bland annat genom att beddéma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa
fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgarder som ar andamalsenliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvérdering av &ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvants och av rimligheten i styrelsens upp-
skattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dver-
gripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den

31 december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafléden
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen for féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Ut6ver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst
eller forlust samt styrelsens forvaltning fér HSB Brf Lillangen i
Nacka 2601 for ar 2014.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattiagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala mig om férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust och om férvaltningen
pa grundval av min revision. Jag har utfért revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag il
dispositioner betréffande foreningens vinst eller férlust har jag
granskat om forslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utéver
min revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedoma om
nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot féreningen. Jag
har &ven granskat om n&gon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovrig upplysning

Da den féreningsvalda revisorn ar javig i férhallande till en
styrelseledamot Idmnar jag en egen revisionsberéttelse.

Stockholm den 2“1 / 4 2015

Karin Pettersson
BoRevision AB
Av HSB Riksforbund
forordnad revisor

www.borevision.se
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Fullmakt

Varje medlem har en rost.

Om flera medlemmar ager bostadsratten gemensamt, har de anda bara en rost
tillsammans.

Om en medlem &ger flera bostadsratter i foreningen, har denne dnda bara en
rost.

Fysisk person far utdva sin rostratt genom ombud.

Endast medlemmens make/maka, registrerad partner, sambo, annan
narstaende(=foralder, syskon eller barn) eller annan medlem far vara ombud.
Ombud far bara foretrada en medlem.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Den géller hogst ett ar efter utfardandet.

10T (o] G
att foretrada bostadsrattShavaren ... .......o.ooeeie e e e e
Lagenhetsnummer ...................... o] o

Bostadsrattshavarens egenhandiga namntackning:

(Namnfortydligande) ..o i s

(Fullmakten behdver inte vara bevittnad)



Ordlista

Arsredovisning: Bestar av en forvaltningsberittelse
samt den ekonomiska redovisningen.

Forvaltningsberattelse: Den del av
arsredovisningen som i text forklarar verksamheten
kallas forvaltningsberéttelse (ibland
verksamhetsberittelse eller styrelseberéttelse).
Forvaltningsberittelsen talar om vilka som haft
uppdrag i foreningen, vad som 1 huvudsak
forekommit samt redovisar en del fakta om antalet
medlemmar m m.

Den ekonomiska redovisningen, bokslutet, foljer
den EU-anpassade arsredovisningslagen.
Redovisningen bestar av resultatrikning,
balansrékning och noter. I resultat- och
balansrékningarna redovisas klumpsummor. Noterna
innehéller mer detaljerad information.

Resultatrédkningen visar vilka intékter respektive
kostnader foreningen har haft under aret. Intikter
minus kostnader = arets dverskott/underskott.

For en bostadsréttsforening géller det nu inte att fa
sa stort Overskott som mojligt, utan istéllet att
anpassa intikterna till kostnaderna. Med andra ord
ska arsavgifterna berdknas sa att de ticker de
kostnader (inklusive avséttning till fonder) som man
véntar ska uppkomma. Foreningsstimman beslutar
efter forslag fran styrelsen hur resultatet ska
hanteras.

Balansrakningen visar foreningens tillgangar
(tillgangssidan) och hur dessa finansieras
(skuldsidan). P4 tillgdngssidan redovisas foreningens
anldggningstillgdngar i form av fastigheter och
inventarier samt foreningens omséttningstillgangar i
form av t ex kontanter och andra likvida medel.

P& skuldsidan redovisas foreningens eget kapital
som innehaller medlemmarnas insatser, balanserat
resultat och yttre fonden. Ovriga poster pa
skuldsidan ar skulder till kreditinstitut och dvriga, t
ex leverantdrsskulder.

Anlaggningstillgangar ir tillgdngar som 4r avsedda
for langvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste
anldggningstillgdngen ar foreningens fastighet med
mark och byggnader.

Avskrivningar: Virdet pa fastigheterna och inkopta
inventarier minskar pé grund av forslitning. Detta

redovisas som en kostnad for avskrivning i
resultatrdkningen varje &r. Det vérde som star som
tillgdng 1 balansrakningen ar vérdet efter alla
avskrivningar.

Omsattningstillgangar kan i allméinhet omvandlas
till kontanter inom ett ar. Bland
omsittningstillgdngar kan ndmnas HSB
avrakningskonto och andra likvida medel.

Kortfristiga skulder ar skulder som foreningen
maste betala senast inom ett ar, t ex
leverantorsskulder.

Likviditet ar bostadsrattsforeningens forméga att
betala sina kortfristiga skulder (t ex vatten, el, rdntor,
brénsle). Likviditeten erhalls genom att jamfora
bostadsrittsforeningens omséttningstillgdngar med
dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna
storre dn de kortfristiga skulderna, ar likviditeten
tillfredsstéllande.

Skulder: Skulder till utomstaende; dels sddana som
ska betalas inom ett ar, dels skulder till kreditinstitut.

Fond for yttre underhall: Styrelsen ska uppritta
underhallsplan for féreningens hus. I drsbudgeten
ska medel avsdttas for underhéllet. Genom beslut om
arsavgiftens storlek sékerstills erforderliga medel
for att trygga underhallet av foreningens hus. Beslut
om fondavséttning fattas av foreningsstimman.

Fond fér inre underhall: I de
bostadsrittsforeningar som har en inre
underhallsfond, regleras avséttningen till fonden 1
bostadsrattsforeningens stadgar. Fondbeloppet enligt
balansrékningen utvisar den sammanlagda
behallningen av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Fondens fordelning pa respektive
lagenhet framgar av den avispecifikation som foljer
inbetalningskorten varje kvartal.

Ansvarsforbindelser &r ataganden for foreningen
som inte bokats som kort- eller 14ngfristig skuld.
Kan vara borgensforbindelser eller avtalsenligt
atagande, som avgild.

Stéllda panter avser i foreningens fall de
pantbrev/fastighetsinteckningar som ldmnats som
sékerhet for erhallna lan.
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