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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for HSB Brf Aspnas i Jarfélla, 713200-0048, far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2021.

Verksamheten

Fastigheter

Foreningen innehar med aganderatt fastigheterna Jakobsberg 2:2514, 2:2515, 2:2516, 2:2517, 2:2518
och S:15 i Jarfalla kommun. Byggnaderna, i vilka man upplater bostadslagenheter och lokaler,
uppfordes 1969/71. Fastigheternas areal uppgar enligt taxeringsbeskedet till 12 769 n.
Taxeringsvardet ar 508 400 tkr, varav byggnadsvardet ar 343 800 tkr och markvardet 164 600 tkr.

Fastigheterna har varit fullvardeférsakrade i Brandkontoret.

Bostadsrattsféreningen ar ett privatbostadsforetag enligt Inkomstskattelagen (1999:1229), eller s k
akta bostadsrattsforening.

Foreningens innehav fordelar sig enligt foljande:

Kategori Antal objekt Totalyta (kvm)
Bostader 530 41179
Lokaler (ink forrad) 156 3 261
Garage 358 8 800
Bilplatser 171

53 240
Fastighet/adress Fastighetsbeteckning
Aspnasvagen 2-10 Jakobsberg 2:2514
Aspnasvagen 12-20 Jakobsberg 2:2515
Aspnasvagen 34-42 Jakobsberg 2:2516
Aspnasvagen 24-32 Jakobsberg 2:2517
Aspnasvagen 22 Jakobsberg 2:2518

Hastskovagen 81

Forvaltning

Jakobsberg S:15

Teknisk forvaltning och fastighetsskoétsel har enligt avtal skétts av HSB Norra Stor-Stockholm med
Fastighetstekniker Anders Hornstrand samt vid olika tider fastighetsskétarna Mattias Selegard och

Max Mulsi.

Administrativ forvaltning har enligt avtal skotts av HSB Norra Stor-Stockholm.
Forvaltare har Niklas Svensson, HSB varit fram till 31 augusti och darefter Mattias Barck, HSB.

Stadning har enligt avtal skotts av NSF Stad AB fram till 1 november da avtal sléts med Maries Puts

och Stad AB.

Markskotsel har enligt avtal skétts av AB C Malms Tradgardsanlaggningar.



HSB Brf Aspnas i Jarfilla 2(18)
713200-0048

Organisation

Styrelse

Ordinarie Styrelseledamoter

Bent Ingemann Ordférande
Lars-Erik Edemyr Ekonomi
Gun Strath Sekreterare, vice ordférande
Per Jonsson Ledamot
Clas-Goran Bodin Ledamot
Markus Guevara Ledamot
Hans Jansson Ledamot
Lisa Plars t.o.m. juli 2021 HSB-ledamot
Niklas Svensson fr.o.m. augusti 2021 HSB-ledamot

Styrelsesuppleanter
Fredrik Hellstrom Suppleant
Magnus Séderbom Suppleant

| tur att avga vid ordinarie féreningsstdmma &r ordinarie ledaméterna Lars-Erik Edemyr, Gun Strath,
Per Jonsson, Clas-Goran Bodin, Markus Guevara samt suppleanten Fredrik Hellstrom.

Firmatecknare
Firmatecknare har varit Bent Ingemann, Lars-Erik Edemyr, Gun Strath och Per Jonsson, tva i forening.

Medlemmar
Fdéreningen hade vid arets slut 674 medlemmar varav HSB Norra Stor-Stockholm &r en.

Revisorer
Revisorer har varit Bo Ostlund med Stefan Eriksson som suppleant, valda av féreningen samt en
revisor anstélld hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksfoérbund.

Valberedning
Valberedning har varit Jari Lahti, Birgitta Bodin och Ulla Anzelius.

HSB Norra Stor-Stockholm fullmaktige
Bostadsrattsféreningen ar medlem i HSB Norra Stor-Stockholm och har utsett representanter till
fullmaktige.

Representation HSB Norra Stor-Stockholm fullmiktige

Bent Ingemann Ordinarie
Lars-Erik Edemyr Ordinarie
Gun Strath Ordinarie
Per Jonsson Ordinarie
Markus Guevara Ordinarie
Hans Jansson Ordinarie
Clas-Goran Bodin Suppleant
Fredrik Hellstrom Suppleant

Magnus Séderbom Suppleant
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Ekonomi
Flerarsoversikt

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning, tkr 34 548 33179 33 290 31943 31742
Arets resultat, tkr 7 871 8 802 4 959 4010 4 866
Fond for yttre underhall, tkr 30576 31884 34 875 35035 36 479
Belaning, kr/kvm totalyta 239 249 258 268 277
Réntekanslighet* 0,5 0,5 0,5 0,5 0,6
Soliditet, % 80 79 76 75 73
Arsavgifter bostader, kr/kvm exkl el 642 623 611 599 599
Utrymme for underhall och
aterinvesteringar, kr/kvm totalyta** 218 236 194 153 216

*Rantekanslighet = Anger med hur méanga procent intakterna maste héjas (pa sikt) om laneréntorna

hojs med 1%.

**Utrymme underhalls- och aterinvesteringar = Berakningen visar hur mycket som aterstar av
intékterna nar Iopande drift, skatt och réantor &r betalda, till att ticka kostnader for kommande
investeringar oh underhall. Bér vara 100-250 kr/kvm/ar.

Styrelsens kommentarer

Féreningens kostnader kan paverkas positivt med ett gemensamt agerande. Genom att ansvarsfullt
sortera sopor, omgaende felanméla droppande kranar och toaletter samt rengéra och anvanda

utrustningen i tvattstugorna ratt kan kostnaderna sankas betydligt.
Alla féreningens kostnader betalas av medlemmarna via manadsavgiften.

Mervardesskatt

Foreningen ar momsregistrerad fér enhetsmatning av el samt registrerad som frivilligt skatteskyldig fér
mervardesskatt (moms) vid uthyrning av verksamhetslokaler och har darfér viss avdragsrétt for

ingaende moms.

Avdrag for hela momsen (25 %) far géras nér foreningen bekostar reparationer mm i de lokaler som ar

momspliktiga.

Forandring av eget kapital

Fond for Balanserat
Insatser  yttre underhall resultat  Arets resultat
Vid arets borjan 5419 200 31884 046 32 934 879 8802 136
Vinstdisp. enl. stammobeslut -1 308 241 10 110 377 -8 802 136
Arets resultat 7 871 101
5419 200 30 575 805 43 045 256 7871101
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Handelser under aret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstamma genomférdes genom postrostning den 20 april 2021 med 39
rostberattigade postroster.

En extra arsstdimma genomférdes i Aspnaskyrkan den 1 september 2021, dér deltog 32
rostberattigade varav 3 fullmakter,

Motion Innehall Beslut Vad har hént
1 Andrade gymtider Bifall Tider har andrats
2 Istallet for julgran Till styrelsen fér hantering 2 nya LED-julgranar istallet
for en gran
3 Rastplats fér hundar Avslag Ingen atgard
4 Rokférbud Avslag Ingen atgard
5 Skarpning av stadgar for att  Avslag Ingen atgard
minska illegala uthyrningar
6 Stambyte borjar i port 20 Avslag Ingen atgard
Informationsméte

Ett informationsmote holls den 30 november 2021 da omkring 70 medlemmar deltog.

Vid detta moéte informerades om pagaende projekt och arbeten i olika grupper samt om de beslutade
avgifterna for 2022. Styrelsen har pga. pandemin huvudsakligen bedrivit sitt informationsarbete pa
webben och anslagstavior.

Styrelsemoten
Styrelsen har under verksamhetsaret 2021 haft 12 protokollférda sammantraden.

Arbetsgrupper
Fér specifika uppgifter har arbetsgrupper tillsatts inom styrelsen enligt féljande:

Beredningsgrupp
Bent Ingemann, Lars-Erik Edemyr och Gun Strath.
Gruppen bereder darenden som inkommer till féreningen och ska behandlas av styrelsen.

Fastighetsgrupp: Fastighet, Energi och Sékerhet

Bent Ingemann, Lars-Erik Edemyr, Per Jénsson och Classe Bodin.

Gruppen hanterar alla fragor som rér vara fastigheter och foredrar drenden i dessa fragor infor
styrelsen

Miliégrupp

Hans Jansson, Fredrik Hellstrom, Christer Svartling, Birgitta Bodin och Lisbeth Borg.
Gruppen hanterar var yttre miljo men aven foreningens avfallshantering och stadning av vara
gemensamma lokaler

Stamgrupp
Bent Ingemann, Lars-Erik Edemyr, Fredrik Hellstrdm, Hans Jansson och Gun Strath.
Gruppen arbetar med stambytet. Hittills med férberedelser och upphandling av projektledare.

Avtalsgrupp
Bent Ingemann, Lars-Erik Edemyr, Hans Jansson, Christer Svartling och Gun Strath.
Gruppen ser 6ver foreningens olika avtal med entreprenérer men aven féreningens hyresavtal.
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Information och IT
Gun Strath, Markus Guevara och Bent Ingemann.
Gruppen arbetar med information till medlemmarna samt tekniskt stod till styrelsen.

Overlatelser
Av foreningens 530 bostadslagenheter har 46 dverlatits under aret. Samtliga lagenheter ar upplatna
med bostadsratt. 31 lagenheter var vid arets slut uthyrda i andra hand.

Information

Styrelsen har under aret kommit ut med 12 Aspnés-info som kontinuerligt satts upp pa féreningen
anslagstavlor i hissarna som i DAT (Digitala Anslags-Tavlan) och pa hemsidan. | DAT finns aven
portarnas namntavlor samt fastighetsskétarnas information till boende. Medlemmar kan efter anmalan
fa aktuell information direkt i sin e-postlada.

Foreningens Webbplats (hemsida) .

Féreningens hemsida har omarbetats under aret med en sida A-O. Kontinuerligt har den uppdaterats
med aktuell information fran styrelsen liksom arsredovisningar och kontaktuppgifter. Information som
avser boendet sasom regler och information om hur man bokar tvattstuga m.m. finns dar. Adress fill
foreningens webbplats: www.brfaspnas.se

Mitt HSB

Ar man som boende och medlem i HSB gér det att fran var hemsida att logga in pa Mitt HSB, dar finns
mer information om boendet. Styrelsen lagger ut dokument sasom stammoprotokoll, stadgar,
arsredovisningar under Féreningsdokument pa Min Sida.

Via féreningens e-postlada aspnasbrf@gmail.com har medlemmarna haft méjlighet att stalla fragor om
verksamheten och sitt boende.

IT

Det kors regelbunden backup pa innehallet i styrelsens dator. Styrelsen har startat upp ett nytt system
for digital dokumenthantering fér smidig atkomst till dokument och ett back-up system, en sk
molntj@nst. Samtidigt ser man éver méjligheterna till andra digitala kanaler for medlemmarna.
Styrelsen stravar efter ett mattligt pappersanvandande och har kraftigt minskat kopierandet.

Fritidsverksamhet
Sammankallande och ansvariga: Magnus Soderbom och Jari Lahti.

Foreningslokalen

Lokalen som ligger pa Aspnasvagen 22 har ett kok med utrustning for upp till 50 personer. Under 2021
har lokalen varit uthyrd 37 ganger sedan augusti, forsta halvaret var lokalen stangd for uthyrning pga.
Pandemin, Lokalen har &ven hyrts ut till Jarfalla Nyckelharpsgille i mindre omfattning an tidigare.
Ansvarig: Jenny Doussang samt fran 1 september Sem Dawody.

Gastlagenheten

Gaéstlagenheten har varit uthyrd 103 natter under 2020. Medlemmar som inte ville ha sina gaster att
dvernatta i deras hem pga. Corona har hyrt mycket detta ar.

Ansvarig: Ulla Anzelius

Trivselgruppen
Trivselgruppen har inte haft nagon aktivitet under hela aret p.g.a. Covid.
Ansvarig: Birgitta Bodin.

Modellflygklubben

Klubben bestar av sex medlemmar som traffas mandagskvallar, pga pandemin har det i ar varit farre
gemensamma traffar. Man bygger mest flyg men dven andra modeller. Nar lage och vader tillater
provas madellerna hos Kungsangens modellflygklubb for att se om byggnationen var lyckad. Om det
finns intresse finns det nagra lediga platser.

Ansvarig: Jan Skogfeldt
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Boule

Det har under 2021 varit mycket spel pa vara boulebanor, ofta sallskap pa 8-10 personer som spelat.
Redskapen togs in i borjan pa december da kylan kom. Vi hoppas vi komma igang igen i april 2022.
Ansvarig: Magnus Séderbom

Minigolf

Under 2021 har minigolfen utnyttjats maximalt da manga olika grupper har spelat trots att banan ar
sliten. Ser fram mot en ny bana under 2022.

Ansvarig: Lars Ove Eriksson

Bastu
39 lagenheter har under aret haft bastuavtal. Under aret bokades bastun 677 ggr. d.v.s. 57ggr/manad.
Ansvarig: Goran Olofsson

Tennis
30 medlemmar har tennisavtal 2021.
Ansvarig: Viktor Abarca

Bordtennis

Lokalen finns pa Aspnasvagen 22. 17 lagenheter hade tillgang till rummet.

| ar har lokalen flyttat till ett mindre rum bredvid gymmet. Darttavlan har tagits bort pga. platsbrist.
Lokalen anvands ca 10 ganger/vecka

Ansvarig: Jari Lahti

Motionslokalen

Motionslokalen finns pa Aspnasvagen 22. Under 2021 hade 142 lagenheter 10st avgift.

Under samma period har 2911 pass bokats. Det gick inte att anvanda motionslokalen mellan 18/10
och 31/10, pa grund av att vi var tvungna att flytta motionslokalen till pingislokalen. Gammal utrustning
har bytts ut mot ny utrustning. Regelbundet underhall/service har skétts av ansvarig.

Ansvarig: Lars Forsman.

Vavstugan

Verksamhetsaret har praglats av Covid 19. Antalet medlemmar under aret har varit 7.
Varje medlem har hatft tillgang till vavstugan och haft mojlighet att vava pa uppsatta vavar.
ett planeringsmote hdlls pa innegarden under sommaren for hostens verksamhet.

Under hosten kunde vi aterga till normal samling med Corona anpassning.

Ansvarig: Ann-Christine Edemyr

Tradgardsgrupp

Vi har haft 2 méten under aret. Da diskuterade vi vad som behéver képas in, vad som ska goras pa
olika stéllen pa garden, hur vi ska ordna vattningen och hur vi kan varva fler medlemmar. Vi ar f.n. 6
medlemmar. Vi fick hjalp av en sommarjobbare att r6ja sly utmed Enkdépingsvagen. Efter vart forslag
har Malm planterat vid minigolfbanan samt i lilla rundeln.

Ansvarig: Lisbeth Borg

Ombyggnad och underhall

Under ar 2021 har foljande storre underhallsatgarder genomférts eller pabdrjats i foreningen:
Ytterligare kameror och servrar har installerats i garaget

Byte till &nnu en energisnal tvatt-utrustning i en tvattstuga

Installation av brand- och utrymningslarm pa Aspnasvagen 22 och Hastskovagen 81.
Digitalisering av det systematiska brandskyddsarbetet

Ett flertal branddorrar har bytts ut

Tidigare hus for grovt avfall har gjorts om till Miljohus for sortering av plast, kartonger mm
Flytt, ombyggnad och renovering av lokaler for gym och bordtennis

En tvattstuga har gjorts om till entreprendrlokal

Miljo
Trad har gallrats bort och farliga grenar har kapats.
Grovsoprum har omvandlats till Miljdhus.
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Tidigare genomforda storre underhall och investeringar

Ar

2015
2015
2017
2017
2017
2017
2018
2018
2018
2019
2019
2019
2020
2021

Atgérd

Uppgradering av undercentraler

Ny LED armatur och belysning i garaget och utomhus
Byte av hissar

Breddning av p-platser utomhus

Nya garageportar

Nya sprinklers till garaget

Nytt passage- och bokningsystem
Kollektiv bredbandsanslutning

Nya brunnar i tvattstugorna

Malning av samtliga trapphus

Utbyte av kdksstammar i alla lagenheter
Stamspolning

Byte till miljévanlig/energisnal tvattutrustning i tva tvattstugor

Byte av branddérrar i trapphus

Framtida utveckling

Budget for nasta rakenskapsar

Budgeten visar pa ett resultatutfall efter finansiella poster pa 7 266 tkr.
Enligt styrelsens beslut sker en héjning av arsavgifterna med 3% for 2022,

Planerade underhall och investeringar
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Ar Atgérd

2022 Forberedelser for stambyte, extra stamma och upphandling av entreprendr
2022 Fortsatta bytet av tvatt-utrustning i tvattstugorna

2022 Genomféra uppfraschning av den yttre miljo

2022 Stamspolning

2022 Byte av branddorrar i kdllargangar

2022 - 2023 Genomféra hantering av matavfall enligt kommunbeslut

2023 Stambyte start

2024 - 2025 Planering for fasadrenovering inkl. utredning om balkongerna

2025 - 2026 Fasadrenovering
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Forslag till resultatdisposition

Belopp i kr
Till arsstamman forfogande star féljande medel
Tidigare ars balanserade resultat 43 045 256
Arets resultat 7 871 101
50 916 357
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Att disponera 50 916 357
Overféring fran fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad fér underhall 1979434
Overforing till fond for yttre underhall enligt underhallsplan -877 999
Balanserat resultat efter disposition 52017 792
Fond for yttre underhall
Fond for yttre underhall vid arets slut 30 575 805
Arets féréandring enligt ovanstaende disposition -1101 434
Fond for yttre underhall efter forslag till stammobeslut 29474 371

Vad betréaffar féreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2021-01-01- 2020-01-01-
2021-12-31 2020-12-31

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2 34 547 856 33179095

Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -21 737 580 -19 362 906

Planerat underhall 4 -1979 434 -1662 240

Fastighetsskatt -1127 272 -1111 370

Avskrivningar 5 -1 739 264 -2 113 580
-26 583 550 -24 250 096

Rorelseresultat 7 964 306 8 928 999

Finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter 6 77 971 49 809

Rantekostnader och liknande resultatposter 7 -171 176 -176 672

-93 205 -126 863
Arets resultat 7871101 8802 136
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2021-12-31  2020-12-31

TILLGANGAR
Anldaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och ombyggnader 8 62 506 804 64 246 068
Mark 6 250 043 6 250 043
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgangar 9 877 247 206 546

69 634 094 70 702 657

Summa anldaggningstillgangar 69 634 094 70702 657

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 195012 10 657
Avrakningskonto HSB 6 759 329 8 208 049
Ovriga fordringar 10 51455 2124
Fdérutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 1044 789 961 247

8 050 585 9182 077
Kassa och bank 12 30 361 661 20 291 229
Summa omsaéttningstillgangar 38 412 246 29473 306

SUMMA TILLGANGAR 108 046 340 100 175 963
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2021-12-31 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 5419 200 5419 200

Fond for yttre underhall 30 575 805 31 884 046
35995 005 37 303 246

Fritt eget kapital

Balanserad resultat 43 045 256 32934 879

Arets resultat 7871101 8 802 136
50 916 357 41737 015

Summa eget kapital 86 911 362 79 040 261

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13 12 246 290 12 746 290
12 246 290 12 746 290

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 14 500 000 500 000

Leverantorsskulder 2 859 834 2421514

Skatteskulder 99 818 107 015

Ovriga kortfristiga skulder 15 1038 360 1109 475

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 16 4390 676 4 251 408

8 888 688 8 389 412
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 108 046 340 100 175 963
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Kassaflodesanalys
2021-01-01- 2020-01-01-

Belopp i kr 2021-12-31 2020-12-31
Den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 7871101 8 802 136
Justeringar fér poster som inte ingar i kassaflGdet
Avskrivningar 1739 264 2113 580
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore 9610 365 10915716
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar -317 227 1 099 592
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder 499 276 -138 393
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 9792414 11 876 915
Investeringsverksamheten
Investeringar i fastigheter -670 702 -206 546
Kassaflode fran investeringsverksamheten -670 702 -206 546
Finansieringsverksamheten
Amortering av langfristiga skulder -500 000 -500 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -500 000 -500 000
Arets kassafléde 8621712 11170 369
Likvida medel vid arets borjan 28 499 278 17 328 908
Likvida medel vid arets slut 37 120 990 28 499 277
Likvida medel

2021-12-31 2020-12-31
Féljande delkomponenter ingar i likvida medel:
Avrakning HSB 6 759 329 8208 049
Kassa och bank 30 361 661 20 291 228

37 120 990 28 499 277
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dar inget annat anges. Fordringar
tas upp till de belopp varmed de berédknas inflyta.

Inkomster redovisas ill verkligt varde av vad féreningen fatt eller beréknas fa. Det innebér att
féreningen redovisar intakter till nominellt belopp (fakturabelopp).

Avskrivningsprinciper for anlaggningstiligangar

Fastighetens betydande komponenter bedéms ha vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider
och darmed har fastighetens anskaffningsvarde fordelats pa vasentliga komponenter.
Nyttjandeperioden fér komponenterna bedéms vara mellan 15 till 120 ar. Komponentindelningen har
genomférts med utgangspunkt i végledning for komponentindelning av hyresfastigheter, men med
anpassning till bostadsrattsféreningens sarskilda forutsattningar.

Anlédggningstillgangar Avskr. plan % Slutar
Byggnader Komponentavskrivning 1,2 2090
Ombyggn, ventilation Komponentavskrivning 4,0 2038
Ombyggn, UC Komponentavskrivning 4,0 2054
Ombyggn, fonster Komponentavskrivning 2,5 2039
Ombyggn, Hissar Komponentavskrivning  2,0-4,0 2042-2066
Imbyggn, Passersystem Komponentavskrivning 6,7 2032

Pagaende ombyggnad
Ny-, till- eller ombyggnad redovisas som pagaende i balansrakningen till dess att arbetena fardigstallts.
Réntekostnader avseende ny-, till- eller ombyggnad tillgangsfors.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultatdisposition och
baseras pa féreningens underhallsplan. Minimiavsattning regleras i stadgarna.

Lang- och kortfristiga skulder
Av féreningens lan forfaller O tkr till omférhandling under 2022.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte foremal fér inkomstbeskattning. Ranteintakter ar
skattefria till den del de &r hanférliga till féreningens fastighet. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster, samt i forekommande fall inkomster som inte &r hanférliga till fastigheten. Efter
avrakning av eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 20,6 procent. Féreningens
underskottsavdrag uppgick vid rakenskapsarets slut till 2 523 tkr. Darutéver betalar féreningen
kommunal fastighetsavgift motsvarande 1 459 kr per lagenhet, samt fastighetsskatt motsvarande 1 %
av taxeringsvardet pa lokaler.
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Ovriga bokslutskommentarer

Styrelsearvode enligt stammobeslut
Motesarvode

Arvode foreningsvald revisor
Ovriga arvoden och erséttningar
Utbildning och konferenser

Loner till anstallda

Social kostnader

Not 2 Nettoomsattning

Arsavgifter bostader

Arsavgifter lokaler

Hyresintakter lokaler

Hyresintakter garage och p-platser
Forsakringsersattning

Intakter el

Ovriga intakter

Avgar
Rabatter/Avdrag

Not 3 Drift

Fastighetsskotsel
Lopande underhall
El

Uppvarmning
Vatten
Sophamtning
Fastighetsférsakring
Stadning
Forvaltningskostnader
Extern revision
Personalkostnader
Bredband
Vinterskotsel

Ovrig drift

Not 4 Planerat underhall

Utfort underhall lokaler

Utfért underhall gemensamhetsutrymmen

Utfort underhall installationer
Utfort underhall huskropp utvandigt
Utfort underhall mark
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2021 2020
336 000 381 500
152 500 93 000
26 906 30 000
95 900 94 500
625 -
14 859 18 819
82 329 121 989
709 119 739 808
2021 2020
26 451 554 25671708
1426 624 1385072
1672 626 1703716
2403 281 2 336 514
113 760 205 066
1217 922 1179 759
1 300 335 754 618
34 586 102 33 236 453
-38 246 -57 358
34 547 856 33179 095
2021 2020
2 838 894 2 828 140
2134 433 2219010
2710 355 2767 877
4 815 048 3 899 627
1925 597 1608 685
1011 075 1019 390
472 348 457 274
666 041 598 083
2273283 1618 210
23 838 26 129
710 748 739 808
855 812 770 809
303 734 69 099
996 374 740 765
21 737 580 19 362 906
2021 2020
398 743 -
608 989 667 439
254 406 720 082
329 162 153 218
388 134 121 501
1979 434 1662 240
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Not 5 Avskrivningar

2021 2020
Byggnader 1739 264 2 113 580
1739 264 2113 580
Not 6 Ranteintakter och liknande resultatposter
2021 2020
Rénteintakter bankkonto 71882 40788
Rénteintakter avrakningskonto HSB 5240 5711
Ovriga ranteintakter 849 3310
77971 49 809
Not 7 Réantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réntekostnader for langfristiga skulder 169 566 175 578
Ovriga rantekostnader 1610 1094
171176 176 672
Not 8 Byggnader och ombyggnader
2021-12-31 2020-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden :
-Vid arets borjan 131431 925 131431925
-Arets anskaffningar s i
Summa ackumulerade anskaffningsvirde byggnader 131431 925 131431925
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -67 185 857 -65 072 277
-Arets avskrivning enligt plan pa anskaffningsvardet -1 739 264 -2 113 580
-68 925 121 -67 185 857
Summa bokfort viarde byggnader och ombyggnader 62 506 804 64 246 068
Taxeringsvérde
Byggnader - bostader 329 000 000 329 000 000
Byggnader - lokaler 14 800 000 14 800 000
343 800 000 343 800 000
Mark - bostader 144 000 000 144 000 000
Mark - lokaler 20 600 000 20 600 000
164 600 000 164 600 000
Summa taxeringsvarde 508 400 000 508 400 000
Not 9 Pagaende nyanldggningar
2021-12-31 2020-12-31
Vid arets borjan 206 546 -
Arets anskaffningar - hissbyten 9692 -
Arets anskaffningar-utredning stambyte 661 009 206 546
Redovisat varde vid arets slut 877 247 206 546
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Not 10 Ovriga fordringar
2021-12-31 2020-12-31
Skattekonto 51455 2124
51 455 2124
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2021-12-31 2020-12-31
Kabel-tv och bredband 197 558 216 321
Fastighetsforsakring 511435 472 348
Ovrigt 335796 272 578
1044 789 961 247
Not 12 Kassa och bank
2021-12-31 2020-12-31
Nordea foéretagskonto 68 900 70100
Swedbank 962 983 963 233
Nordea sparkonto 30 804 30 804
SBAB 29 298 974 19 227 092
30 361 661 20 291 229
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum 2021-12-31 2020-12-31
Nordea 39788866271 1,30 2023-11-15 12 746 290 13 246 290
12 746 290 13 246 290
Nésta ars beraknade amortering -500 000 -500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 12 246 290 12 746 290
Om fem &r beréknas nuvarande skulder uppga till 10 246 290 10 746 290
Fastighetsinteckningar
2021-12-31 2020-12-31
Uttag pantbrev i fastighet 60 147 600 60 147 600
Varav obelanade -893 900 -893 900
Stéllda panter for skulder till kreditinstitut 59 253 700 59 253 700
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut
2021-12-31 2020-12-31
Kortfristig del av langfristig skuld (nasta ars beriknade amortering) 500 000 500 000
500 000 500 000
Not 15 Ovriga kortfristiga skulder
2021-12-31 2020-12-31
Kallskatt 32 970 17 700
Arbetsgivaravgift 16 363 11162
Mervardesskatt 200 942 253 299
Inre fond 739 034 776 464
Ovriga kortfristiga skulder 49 051 50 850
1038 360 1109 475
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Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
2021-12-31 2020-12-31

Forutbetalda hyror och avgifter 2 548 640 3045 422
Upplupna rantekostnader 18 420 18 655
Upplupen el 273 830 290 214
Upplupen vatten - 128 130
Upplupen varme 874 853 619 117
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 674 933 149 870

4 390 676 4 251 408
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i HSB Brf Aspnas, org.nr. 713200-0048

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Aspnas
for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
raftvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassafldde for
aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
fareningsvalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som de beddmer &r nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens férmaga att fortsétia verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt méal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa misstag, och att 18mna en revisions-
berattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en
hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som
utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter
kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses
vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och
&ndamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formaga att fortsatia verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfakior, maste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
ofillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gara att en férening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e  ulvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa eft satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat
och stallning.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Aspnas for ar 2021
samt av forslaget till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation ar utformad sa att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till négon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till

dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisomn utsedd av
HSB Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm den 20 /2 42022

Erik Davidsson Bo Ostlund

BoRevision AB Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund

utsedd revisor



