ARSREDOVISNING 2021
HSB Brf Skurusund

MEDLEM I HSB




Att bo i en bostadsrattsforening

-vad innebar det?

« | HSB bor du till sjalvkostnadspris. Det &r ingen annan som tjanar pengar pa ditt boende. Arsavgiften

(=manadsavgiften, "hyran” ganger 12) tacker féreningens lan, driftkostnader och fondavsattningar fér
t ex reparationer och underhall.

Med bostadsratt “dger” du inte din ldgenhet i egentlig mening. Du dger dock bostadsrattsforeningen
tillsammans med 6vriga medlemmar/bostadsrattsinnehavare och har darmed enligt bostadsrattslagen
en "i tiden obegransad nyttjanderatt” till din bostad. Du kan inte bli uppsagd sa lange du fullgér dina
skyldigheter. Du bor tryggt.

Du och dina grannar bestammer sjdlva hur féreningens mark och gemensamma lokaler ska anvandas.
Varje ar véljer ni en styrelse bland er boende. Styrelsen har i uppdrag att skéta foreningens férvaltning
och ekonomi. Med i styrelsen sitter en ledamot fran HSB. Det betyder att styrelsen och bostadsrattsfor-
eningen - genom HSB-ledamoten - har hela HSB Stockhoms erfarenhet och kunnande som stéd. HSB

erbjuder ocksa fortlopande utbildning for nya styrelseledaméter; kunskap ar en viktig forutsattning for
levande boendedemokrati.

Ta vara pa fordelarna med bostadsratt i HSB. Du ér med och dger husen och miljon. Du far full insyn i
forvaltning och ekonomi.

Pa bakre omslagets insida finns en ordlista med férklaringar till ndgra av de vanligaste begreppen som
forekommer i en arsredovisning.



HSB:s Bostadsrittsforening Skurusund i Nacka

KALLELSE TILL FORENINGSSTAMMA

Fdreningens arsstdmma hélls onsdagen den 1 juni 2022
Kl 19.00 i foreningslokalen i kéllaren pa Beckasinvigen 33.
Lisk, bordsvatten och smérgas serveras.

DAGORDNING
L. Stdmmans 6ppnande
2. Val av ordftrande vid stimman
3. Anmilan av stimmoord{Grandens val av protokollforare
4. Upprittande av forteckning dver nérvarande medlemmar
3. Faststillande av dagordningen
6. Val av tvd justeringsmiin tillika réstriknare
i Friga om kallelse skett i behorig ordning
8. Genomgéng av styrelsens arsredovisning
9. Genomgéng av revisorernas berittelse
10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning
11. Beslut i anledning av foreningens resultat
12 Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
13. Friga om arvoden for ledamdoter, revisorer och valberedningen
14. Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter
15. Val av styrelseledaméter och suppleanter
16. Presentation av HSB-ledamot
IZ. Beslut om antal revisorer och suppleant
18. Val av revisor och suppleant
19. Beslut om antal ledamdéter i valberedningen
20. Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordftrande
21 Erforderligt val av ombud till distriktsstimma i 13:e distriktet
22, Anmiilda fragor
23, Avslutning

Under punkt 22 behandlas motioner som #r inldmnade till styrelsen fore februari
mdnads utgéng enligt foreningens stadgar §15.

Vid foreningsstimman har varje medlem en rost. Av medlemmar som saméger en
ldgenhet far endast en av dem rdstritt. Annan medlem #n juridisk person far utéva
sin rdstritt genom ombud, genom maka/make, sambo eller medlem i freningen.
Ombud fir endast foretrida en medlem. Fullmakt skall bevittnas av tvé personer.
Medlem har dven rétt att medfSra bitride pd stimman. Fér den person som kan
komma ifrdga som bitrdde giiller samma bestdimmelser som fér ombud. Den som
hidftar i skuld for oguldna avgifter dger ej rostriitt.

Nacka i mars 2022

STYRELSEN



QOrg Nr: 714000-1368

Styrelsen for
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f&r hdrmed avge drsredovisning for foreningens
verksamhet under rékenskapsdret
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ARSREDOVISNING

Styrelsen for HSB:s Bostadsrittsforening Skurusund i Nacka med
org. nr 714000-1368 far hirmed avgiva redovisning for {Sreningens
verksamhet under rdkenskapsaret 2021 01 01 - 2021 12 31.
Féreningen registrerades 1954-01-05.

Foreningens mailadress: brfskurusund{@gmail.com

Fireningens hemsida: https://www.hsb.se/stockholm/brf/skurusund/

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningen dger och forvaltar fastigheten i kv Sicklatn 242:1 med adress
Beckasinvigen 33-39 i Nacka kommun. Foreningen har till &ndamdl att frimja
medlemmarnas ekonomiska intresse, genom att i féreningens fastighet upplata
bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Foreningen &r ett
privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Av foreningens 80 bostadsligenheter upplats samtliga med bostadsritt.
Av foreningens 4 lokaler upplats 3 med hyresriitt.
Féreningen hyr ut 15 parkeringsplatser med el-uttag, (ej laddning)

MEDLEMMAR

Farutom HSB Stockholm, HSB Stockholms styrelseledaméter och suppleanter,
hade foreningen 101 medlemmar 2021-12-31.

Under éret har 9 lagenhetsdverlatelser skett.

STYRELSE

Styrelsen har sedan féregdende ordinarie foreningsstdimma haft {Sljande
sammansittning:

Charles Mertens Ordftrande

Lena Modigh Larsson Vice ordftrande

Mattias Pettersson Sekreterare

Britta Blomberg Ledamot

Greger Assersson Ledamot utsedd av HSB Stockholm

Suppleanter har varit:

Anette Eriksson
Olov Stenberg

I tur att avgé ur styrelsen vid kommande ordinarie foreningsstimma &r Britta
Blomberg och Mattias Pettersson som ordinarie, samt Anette Eriksson och Olov
Stenberg som suppleant.



FIRMATECKNARE

Foreningens firma har tecknats fSrutom av styrelsen gemensamt av, Lena Modigh
Larsson, Charles Mertens, Mattias Pettersson och Britta Blomberg tvd i forening.

REVISOR

Revisor har varit Mats Skon vald av foreningen med Lennart Evertsson som
suppleant, samt en revisor hos BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

VALBEREDNING

Valberedningen har bestétt av:

Louise Hiittemeier Ordforande, sammankallande
Jakob Swedberg Ledamot

Ulf Garpnell Ledamot

Bjoérn Lindberg Ledamot
DISTRIKTSOMBUD

Foreningens ombud vid distriktsstimma for HSB Stockholms 13:e distrikt, har
varit Lena Modigh Larsson och Mattias Pettersson som ordinarie, med Britta
Blomberg och Olof Stenberg som suppleant.

SAMMANTRADEN

Ordinarie foreningsstimma holls den 16 juni. Styrelsen har under aret haft 10 st
protokollforda sammantriden.

ANSTALLDA

Foreningen har ingen anstélld personal. Fastighetsforvaltning och ekonomi har
genom avtal ombesdrjts av HSB Stockholm.

ARVODEN OCH LONER
Arvoden till styrelsen och revisorer har uppgatt till 110 200 kr.

Arvoden till valberedningen har uppgétt till 4 000 kr.
Erséttning for forlorad arbetsinkomst har inte i ndgot fall betalats ut.

FASTIGHETERNA
Byte av vatten- och avloppsstammar dr utford ar 1995.
Fasadrenovering dr utford ar 2004.

Installation av bergvirme mars 2007.

PCB inventeringen 4r utford i september 2008. Ingen PCB-haltig fog eller
golvmassa enligt forordningen 2007:19 som ska saneras, har hittats i
fastigheterna.
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Energideklaration dr utford i september 2018. Nista energideklaration ska ske
2028.

Obligatorisk ventilationskontroll ( OVK ) &r utford i november 2018.
Efterkontroll gjordes i maj 2019, efter att nya fonster i ldgenheterna var satta.
Ventilationen blev bittre efter fonsterbytet, i de ldgenheter man gjorde
efterkontroll i. Nista OVK senast november 2024.

Samtliga stamledningar har hdgtrycksspolats av Avloppsteknik Svenska AB i
november 2019.

Radonmitning &r utférd under vintern 2019/2020 utan anmérkning, med bra
virden.

Fastigheten dr fullvirdesforsékrad i Trygg-Hansa. I forséikringen ingér momenten
styrelseansvar samt f&rsikring mot ohyra.

Under véren har vi bytt samtliga lampor till ledbelysning utom i skyddsrummen.
Nya kupor i trapphusen och killargngar.

I tviittstugan har Tresson malat i torkrummet och mangelrummet.

I lokalen som vi hyr ut i 35:an har vi bytt elen, proppskap, mélat, installerat vatten
och diskbink samt hatthylla. I de tvd uthyrningslokalerna hade elledningen
belastat samma elmétare. Gamla synder fran anno dazumal.

I 35:ans killare har viggarna mélats.
I somras bonades samtliga trappuppgéngar av var stadfirma.

I varas hade vi ett haveri i panncentralen, da en varmvattenbehéllare kollapsade
och det blev 6versviimning i hela panncentralen. Vi har nu k&pt in och installerat
tva nya varmvattenbehallare. Detta for att inte ta risken, att den andra
varmvattenbehallaren ocksa kanske snart gar sdnder.

Styrelsen har nu ocksa kopierat nycklar till alla uthymingslokaler, sé att styrelsen
kan fa tillgang till lokalerna i fall det hénder nagot.

Vi har gjort installation av cykelférvaring i hus 37 och i hus 39 (cykelrum).
Under aret har Nacka Energi bytt ut alla elmétare i elcentralerna i kéllarna.

Fem gamla fotografier inforskaffades 6ver omradet, som visar hur det sig ut, nér
husen byggdes. Finns i styrelserummet.

Planerade atgérder under ar 2022;

Vi har bytt ut Green Garden till Nacka triidgardsvard som skéter entréerna.
Vi har anlitat en entreprenad Stockholmstridgérdstjédnst som skéter buskarna.
Reparation ay inre dorrposter till yttre uthyrningslokaler 1 hus 33 och hus 35.
(stora putsskador)

Milning av kiillarging i hus 33 till att bérja med. Sedan hus 35 och s vidare

A



Vi har en stor investering kvar att géra inom en snar framtid. Kulvertarna mellan
husen &r inte bytta sedan de griivdes ned &r 1955. Detta arbete gjordes inte vid
stambytet &r 1995. Det ir dirfor det fortfarande kommer rost i vattnet dd och da.

UNDERHALLSPLAN

Underhéllsplan for planerat periodiskt underhéll har upprittats av styrelsen.
Planen ligger till grund for styrelsen/fGreningsstdmmans beslut, om reservering till
eller i ansprikstagande av underhillsfond.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning, numera kallad underhdllssyn, genomfGrdes 19
augusti 2021.

Underhéllsplanens syfte ir att siikerstiilla att medel finns for det planerade
underhallet, som behdvs for att halla fastigheterna i gott skick. Under dret utfbrt
underhdll framgér av resultatrékningen.

AVGIFTER OCH HYROR
Foreningens arsavgifter har varit ofdrindrade under verksamhetsaret.
FRITIDSVERKSAMHET

Den sedvanliga varstidningen stilldes in p& grund av Corona pandemin.

Flerarsoversikt

ftyckeltal 2011 2020 19 2018 217
Sparande, krfkvim 246 319 215 210 221
Skuldsattning, krflkvm 1631 i727 1823 1469 1538
Rantekdnslighet, % 2% 2% 3% 2% 2%
Energlkostnad, krfkvm 203 131 175 180 162
Briftskostnad, krflkvm™® 41 438 340 501 489
ﬁrsavgifter, krfivm 776 776 758 703 705
Totala intdkter, krfkvm™ 803 802 783 732 732
*Nyckeltalat berdknas frin 2020 p8 ett annat underlag &n | tidigare Srsredovisningar, se farkiaring nedan.
Ovriga nyckeltal 2021 2020 2019 2018 2017
Metiocomsatining | tkr 3 646 3 616 3524 3287 3287
Resultat after finansieffa poster i thr 142 425 139 511 561
Soliditet % 35% % 51% 359% 2%

(Myckeltal i tkr om inte annat anges)



Forandring eget kapital

Insatser
Belopp vid 8rets ingdng 157 415
Reservering till fond 2021
Ianspriktagande av fond 2021
Balanserad t ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets slut 157 415

Upplitelse-
avgifter
1313030

1313030

Férslag till disposition av drets resultat

Styrelsens disposition
Balanserat resultat

Arets resultat

Reservering til underhdlisfond
Ianspriktagande av underhallsfond
Surmma till stdmmans férfcgande

Stamman har att ta stillning Eill:
Balanseras i ny rakning

1720 674
141 645
-346 000

594 717

2111036

2111036

Yttre uh
fond
6 314 141

346 000
-394 717

6 065424

Balanserat
resuliat
1295 359
-346 000
504 717

425 316

1968 391

Arets
resuftat
425 316

-423 316

141 645
141 645



@ Org Nr: 714000-1368

HSB brf Skurusund i Nacka
2021-01-01 2020-01-01

Resultatriikning 2021-12-31 2020-12-31
Rirelseintikter

Nettoomsattning Not 1 3645519 3 616 008
Rérelsekostnader

Drift och underhall Not 2 -2 249 384 -1 888 294
Ovriga externa kostnader Not 3 -56 315 -41 268
Planerat underhall -594 717 -639 830
Personalkostnader och arvoden Not 4 -142 874 -142 194
Avskrivningar av materiella anlaggningstiligéngar -379 233 -379 233
Summa rorelsekostnader -3 422 523 -3 090 819
Rorelseresultat 222 996 525 189
Finansiella poster

Ranteintékter och liknande resultatposter Not 5 16 834 15 797
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 6 -98 185 -115 671
Summa finansiella poster -81 351 -99 874
Arets resuitat 141 645 425 316

ra
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HSB brf Skurusund i Nacka

Org Nr: 714000-1368

Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31
Tillgéngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anléggningstiligangar
Byggnader och mark Not 7 12 915 624 13 254 856
12 915 624 13 294 856
Finansiella anldggningstiigdngar
Andra langfristiga vérdepappersinnehav Not 8 500 500
500 500
Summa anlaggningstillgéngar 12 916 124 13 295 356
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 1552 1542
Avrakningskonto HSB Stockholm 846 145 783 030
Ovriga fordringar Not 9 8 652 9532
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 10 170 123 163 856
1026 472 957 961
Kortfristiga placeringar Not 11 3700 000 3 500 000
Summa omsittningstillgdngar 4726 472 4 457 961
Summa tillgdngar 17 642 596 17 753 317

Y
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HSB bsf Skurusund i Nacka

Org Nr: 714000-1368

Balansrékning 2021-12-31 2020-12-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatser 157 415 157 415

Upplatelseavgifter 1313030 1313030

Yttre underhélisfond 6 065 424 6 314 141
7 535 869 7 784 586

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1969 391 1295 359

Arets resultat 141 645 425 316
2111036 1720 674

Summa eget kapital 9 646 905 9 505 261

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 12 6 302 202 4 916 666
6 302 202 4 916 666

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 13 1079 753 2 901 317

Leverantdrsskulder 49 399 10 019

Skatteskulder 5563 B 861

Fond fér inre underhall 0 5334

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 14 558 774 405 859
1693 489 3331 390

Summa skulder 7 995 691 8 248 056

Summa eget kapital och skulder 17 642 596 17 753 317

v



Org Nr: 714000-1368

i

HSB brf Skurusund i Nacka

2021-01-01  2020-01-01
Kassaflodesanalys 2021-12-31  2020-12-31
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 141 645 425 316
Justering for poster som inte ingdr i kassaflédet
Avskrivningar 379 233 379 233
Kassafléde frén Iopande verksamhet 520 877 804 548
Kassafldde fran foréndringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -5 397 -8 382
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 183 663 -207 677
Kassafitde fran lépande verksamhet 699 143 588 489
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter 0 -548 187
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 -548 187
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut -436 028 -436 028
Kassaflode frén finansieringsverksamhet -436 028 -436 028
Arets kassafléde 263 115 -395 726
Likvida medel vid 3rets bérjan 4 283 030 4 678 757
Likvida medel vid &rets slut 4 546 145 4 283 030

I kassafiddesanalysen medraknas fdreningens avrakningskonto, kortfristiga placeringar samt placeringskonto

hos HSB Stockholm in i de likvida medlen.



@ Org Nr: 714000-1368

HSB brf Skurusund i Nacka
Redovisnings- och vdrderingsprinciper samt 6vriga bokslutskommentarer

Foreningen tillampar sig av drsredovisningslagen och bokfdringsndmndens allménna r&d BFNAR 2012: 1(K3).
Belopp anges i kronor am inget annat anges.

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvdrden am inte annat anges nedan.

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Avskrivning fasti¢het

Fastighetens betydande komponenter bedéms he vasentligt skilda nyttjandeperioder/avskrivningstider och darmed har
fastighetens anskaffningsvérde fordelats pd vésentliga komponenter. Nyttjandeperioden fér komponentera bedéms vara
mellan 15 till 120 &. Komponentindelningen har genomforts med utgdngspunkt i SABOs vagledning for
komponentindelning av hyresfastigheter men med anpassning till bostadsrattsféreningens sérskilda forutsattningar.

Byggnadens komponenter skrivs av linjart Gver nyttjandeperioden och har undeF &ret skrivits av med 1,73 %av
anskaffningsvardet.

Klassificering av skulder till kreditinstitut
Lan som forfaller till betalning inom 12 ménader fran balansdagen redovisas som kortfristiga skulder till kreditinstitut.
Lanen &r av langfristig karaktar och kommer att omsattas p forfallodagen.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhdll av foreningens fastigheter sker genom vinstdisposition p& basis av foreningens
underhdlisplan. Avsattning och iansprakstagande fran underhdlisfonden beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift /fastighetsskatt
Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift p& bostader som hogst far vara 03 % av taxeringsvérdet for
bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1459 kronor per lagenhet.

For lokaler betalar foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvérdet for lokaldelen.
Inkomstskatt
En bostadsréttsforening, som skattemdssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte med

inkomstskatt. Beskattning sker med 20,6 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, tex avkastning pd en
del placeringar.
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Org Nr: 714000-1368

HSB brf Skurusund i Nacka

2021-01-01  2020-01-01
Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 1 Nettoomséttning
Rrsavgifter 3352236 3352236
Hyror 205 889 208 860
Ovriga intékter 93 604 61 322
Bruttoomsattning 3651729 3622418
Avgifts- och hyresbortfall -6 210 -6 410
3 645519 3616 008
Not 2 Drift och underhall
Fastighetsskatsel och lokalvard 541 910 378 680
Reparationer 124 248 216 569
El 619 810 358 970
Vatten 300 337 232 745
Sophamtning 104 039 108 003
FastighetsfGrsakring 62 237 58 445
Kabel-TV och bredband 124 681 119 504
Fastighetsskatt och fastighetsavgift 126 420 124 020
Forvaltningsarvoden 216 278 257 568
Ovriga driftkostnader 29 425 33 791
2 249 384 1 888 294
Not 3 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och varuink&p 0 659
Administrationskostnader 20796 13 309
Extern revision 10 688 10 500
Konsultkostnader 8031 0
Medlemsavgifter 16800 16 800
56 315 41 268
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvade styrelse 104 100 102 300
Revisionsarvode 6 100 6100
Ovriga arvoden 4 000 4000
Sociala avgifter 28 674 29 794
142 874 142 194
Not 5 Rénteintdkter och liknande resultatposter
Rénteintakter avrakningskonto HSB Stockholm 390 407
Rénteintakter HSB bunden placering 16 365 15 289
Ovriga ranteintakter 79 101
16 834 15797
Not 6 Rantekostnader och liknande resultatposter
Rantekostnader I&ngfristiga skulder 98 185 115 671
98 185 115 671
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@ Org Nr: 714000-1368

HSB brf Skurusund i Nacka

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 7 Byggnader och mark
Ackumulerade anskaffningsvarden
Anskaffningsvarde byggnader 21 784 439 21 236 252
Anskaffningsvarde mark 263 800 263 800
Rrets investeringar 0 548 187
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 22048 239 22 048 239
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Ingéende avskrivningar -8 753 383 -8 374 151
Brets avskrivningar -379 233 -379 233
Utg&ende ackumulerade avskrivningar -9 132 616 -8 753 383
Utgéende bokfort virde 12915624 13 294 856
Taxeringsvirde
Taxeringsvarde byggnad - bostader 37 000 000 37 000 000
Taxeringsvarde byagnad - lokaler 654 000 654 000
Taxeringsvarde mark - bostader 31 000 000 31 000 000
Taxeringsvarde mark - lokaler 316 000 316 000
Summa taxeringsvirde 68 970 000 68 970 000
Not 8 Andra langfristiga virdepappersinnehav
Ing8ende anskaffningsvarde 500 500
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 500 500
Andel i HSB Stockholm 500 500
Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 8 652 9532
8652 9532
Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Forutbetalda kostnader 169 152 162 937
Upplupna intakter 971 ) 919
170 123 163 856

Ovanst8ende poster bestdr av férskottsbetalda kostnader avseende kommande réakenskapsar samt

Intaktsfordringar fér innevarande rékenskapsér.
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Org Nr: 714000-1368

HSB brf Skurusund i Nacka

Noter 2021-12-31 2020-12-31
Not 11 Kortfristiga placeringar
Bunden placering 3 ménader HSB Stockholm 3 700 000 3 500 000
3 700 000 3 500 000
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Villkorsandr Nasta &rs
Léneinstitut Lanenummer Ranta dag Beloop amortering
Stadshypotek AB 201023 1,38%  2024-09-01 3141 152 138 072
Stadshypotek AB 201024 1,38%  2024-09-01 1775514 101 392
Stadshypotek AB 348317 0,64%  2024-03-01 1725000 100 000
Stadshypotek AB 591981 1,95%  2022-05-10 356 228 46 468
Stadshypotek AB 591983 1,80% 2022-02-17 384 061 50 096
7 381 955 436 028
Om fem &r beriknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppgd till 5201 815
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 6 302 202
Foreningen har I&n som forfaller till betalning inom ett &r och &r att betrakta som kortfristig skuld,
men féreningen har inte for avsikt att avsluta lanefinansieringen inom ett ar.
StaHda sakerheter
Fastighetsinteckningar stallda for skultder till kreditinstitut 12 008 400 12 008 400
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld 1079 753 2901317
1079 753 2901 317
Not14  Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Uppiupna réntekostnader 7136 7 804
Forutbetalda hyror och avgifter 313 552 334894
Ovriga upplupna kostnader 238 086 63 161
558774 405 859

Ovanst&ende poster best3r av forskaottsinbetalda intakter avseende kommande rikenskapsar samt skufder

som avser innevarande rakenskaps&r men betalas under nastkommande &r.
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HSB brf Skurusund i Nacka
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Av HSB Riksférbund férardnad revisor

Av foreningen vald revisor
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfdrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Skurusund i Nacka fér enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns ansvar, Vi ar
rékenskapséret 2021 samt av forslaget till dispositioner betraffande oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forust. Revisorn uisedd av HSB Riksférbund har i dvrigt fullgjort sitt

Vi filstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt frslaget ~ yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret sndamalsentiga som grund fér vara uttalanden.

Styr"elsens ansvar o o Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget 1ill dispositionsr féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag fill utdelning forllspande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokfdringen,

forsvarlig med hénsyn till de krav som fdreningens verksamhetsar, medelsforvaliningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfaltning och risker staller p& starleken av foreningens egna kapital, dwrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringshehav, lixviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, & att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sikerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

s pdnagot annat sétt handlati strid med bostadsratislagen,
tillampliga delar av lagen om ekoncmiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

« foretagit nagon Atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

VArt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, ar att med rimlig

grad av skerhet beddma om fdrslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sakerhet &r en héig grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utitrs enligt god revisionssed [ Sverige alid kommer att

uppticka &igarder eller forsummelser som kan féranleda ersttningsskyldighet mot freningen, eller att et forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte: &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksfdrbund professionellt omddéme och har en

professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av farvaltningen och farstaget till dispositioner av fdreningens vinst eller

forlust grundar sig frmst pa revisionen av rakenskaperna, Vilka tillkemmande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisom utsedd av HSB

Riksférbunds professionella bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,

omréden ach forhallanden som r vasentliga for varksamheten och dar avsteg och vertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens

situation. Vi g&r igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhéllanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag £ vart uttalande om styrelsens forsleg till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r forenligt med bostadsrattsiagen.

stockhom § /Y4 ~T L

&

Joakim Hall Mats Skén

BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor
Ay HSB Riksférbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Skurusund i Nacka, org.nr. 714000-1368

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Skurusund i
Nacka for rakenskapsaret 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande hild av foreningens finansielta stélining per den 31
december 2021 och av dess finansiella resultat och kassaflode for éret
enligt rsredovisningstagen. Férvaliningsberétielsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi @r obercende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for ati arsredovisningen upprattas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedGmer &r
nddvandig for att uppratta en &rsredovishing som inte innehdller nigra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens farmaga att fortstta verksamheten, Den
upplyser, nar s &r tillampligt, om farhallanden som kan paverka
formégan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagat realistiskt alternativ till att gdra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (I1SA) ech god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r &ft uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen som helhet inte innshaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, cch att ldmna en revisionsberattelse som innehaller véra uitalanden. Rimlig sakerhet 4r en hidg grad av sakerhet, men 3¢ ingen garanti for
att en revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige allfid kommer att uppiicka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppst pa grund av cegenfligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grurd i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e dentifierar och baddmer jag riskema for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa bercr pa oegentligheter eller
misstag, utformar ach utfér granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och &ndamalsenliga for att utgbra en grund for mina
uttalanden. Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet
fill folid av oegentligheter &r higre &n for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidesattande av intern kontroil.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
konfroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar i3mpliga med hansyn il
omstandigheterna, men inte for at uttala mig om effektivitetan i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag IAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimlighaten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

s drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ccksé en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagen
vasentlig osikerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningans
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig csakerhetsfakior, méste jag i
revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pé upplysningarna
i rsredovisningen om den vésentliga csékerhstsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r otillrdckliga, medifiera uttalandet om
&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsherattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gdra att en fdrening
inte 1angre kan forisatta verksamheten.

e ulvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen ach
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa eft st som ger en rétivisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatning och inrikining samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfSrt en revision enligt bostadsratislagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med &rsredovisningslagen cch om rsradovisningen ger en raftvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

by



Skickat fran min iPad

Vidarebefordrat brev:

Fran: Mats Skon <skonhome@msn.com>
Datum: 26 januari 2022 18:36:48 CET
Till: brfskurusundet@gmail.com

Amne: Motion till styrelsen

Fraga om elladdare till elbilar /hybrider

Tycker styrelsen och brf bér underséka om att satta upp elladdare
istallet for motorvarmare .

Med vanlig halsning, Mats skon

Beckasinvagen 33

Skickat fran min iPad
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Svar pa motion;

Styrelsen tillsatter en arbetsgrupp i syfte att samla mer information om olika
alternativ. Styrelsen anser darmed motionen vara besvarad.
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=~ Fullmakt

Pa foreningsstamma har varje medlem en rost. Innehar flera medlemmar
bostadsratt gemensamt har de tillsammans en rést. Innehar en medlem flera
bostadsrétter i bostadsrattsforeningen har medlemmen en rost.

Fysisk person far utéva sin rostratt genom ombud, enligt villkoren i
bostadsrattsféreningens stadgar.

Fullmakt ska vara skriftlig och daterad. Fullmakten ska vara i original och géller
hogst ett ar fran utfardandet.

(@] & AR Datum .....coovvveieieeeeenn,
FULIMAKE O o eeeee et e e e ee e e e e e e e e eeaaeeeeaeeeeaeeeseseaaaeeanaeenns
att foretrada DOStAdSTAtISNAVATEN .....oeeeeeee e e et e e e e e e e e e eeenn
Lagenhetsnummer ............... TDTE e

Bostadsréattshavarens egenhéndiga namnteckning:

(Fullmakten behover inte vara bevittnad)






ORDLISTA

ARSREDOVISNING

En bostadsrattsforening ar enligt bokféringslagen skyldig
att for varje ar uppratta en arsredovisning i enlighet med
arsredovisningslagen. En arsredovisning bestar av en forvalt-
ningsberattelse, en resultatrakning, en balansrakning samt
en notfoérteckning. Av notférteckningen framgar vilka redo-
visnings och varderingsprinciper som tillimpas samt detalj-
information om vissa poster i resultat- och balansrakningen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN
Styrelsen ska i forvaltningsberattelsen beskriva verksamhetens
art och inriktning samt dgarforhallanden, det vill sdga antalet
medlemmar med eventuella forandringar under aret. Verksam-
hetsbeskrivningen bor innehalla uppgifter om fastigheten,
utfort och planerat underhall, vilka som har haft uppdrag i
foreningen samt avgifter. Aven visentliga handelser i 6vrigt
under rakenskapsaret och efter dess utgang bér kommenteras,
liksom viktiga ekonomiska forhallanden som inte framgar
av resultat- och balansrakningen.

Forvaltningsberittelsen ska innehdlla styrelsens forslag till
foreningsstimman om hur vinst eller forlust ska behandlas.

RESULTATRAKNINGEN

Resultatrakningen visar vilka intidkter och kostnader féren-
ingen har haft under aret. Intikter minus kostnader ar lika
med arets 6verskott eller underskott.

For en bostadsrattsforening galler det inte att fa sa stort
overskott som majligt, utan istallet att anpassa intdkterna till
kostnaderna. Med andra ord ska arsavgifterna beridknas sa
att de ticker de kostnader som férvintas uppkomma och
dessutom skapa utrymme for framtida underhall. Férenings-
stimman beslutar efter forslag fran styrelsen hur resultatet
(Overskott eller eventuellt underskott) ska hanteras.

AVSKRIVNINGAR

Avskrivningar representerar arets kostnad for nyttjandet av
foreningens anlaggningstillgangar, det vill sdga byggnader och
inventarier. Anskaffningsvirdet fér en anliggningstillgang
fordelas pa tillgangens bedomda nyttjandeperiod och belastar
arsresultatet med en kostnad som bendmns avskrivning.

I not till byggnader och inventarier framgar aven den
ackumulerade avskrivningen, det vill siga den totala avskriv-
ningen féreningen gjort under arens lopp pa de byggnader
och inventarier som féreningen ager.

BALANSRAKNINGEN

Balansrakningen visar foreningens tillgangar (tillgangssidan)
och hur dessa finansieras (skuldsidan). Pa tillgangssidan
redovisas dels anlaggningstillgangar sasom byggnader, mark
och inventarier samt langfristiga placeringar, dels omséttnings-
tillgangar sasom avgiftsfordringar, kortfristiga placeringar
samt kassa och bank. Pa skuldsidan redovisas féreningens egna
kapital, fastighetslan och 6vriga skulder. Det egna kapitalet
indelas i bundet eget kapital som bestar av insatser, upplatelse-
avgifter och fond for yttre underhall samt fritt eget kapital
som innefattar arets resultat och resultat fran tidigare ar
(balanserat resultat eller ansamlad forlust).

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgdngar som ar avsedda for langvarigt bruk inom féren-
ingen. Den viktigaste anlaggningstillgangen ar féreningens
fastighet med mark och byggnader.

TOMTRATT

En del féreningar dger inte sin mark utan har ett tomtratts-
avtal med kommunen. Dessa férhandlas normalt om vart
tionde ar, baserat pa markvardet och en rinta, och kan inne-
bara stora kostnadsdkningar om markpriserna gatt upp mycket.

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Andra tillgangar dn anldggningstillgangar. Omsattnings-
tillgangar kan i allmanhet omvandlas till likvida medel inom
ett ar. Hit hor bland annat kortfristiga fordringar och vissa
vardepapper samt kontanter (kassa) och banktillgodohavande.

KASSA OCH BANK

Banktillgodohavanden och eventuell handkassa. Oftast har
foreningen sina likvida medel hos HSB-féreningen och da
redovisas detta under 6vriga fordringar och i not till denna post.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som bostadsrattsforeningen ska betala forst efter ett
eller flera ar, ofta enligt sarskild amorteringsplan, till exempel
fastighetslan.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som forfaller till betalning inom ett ar, till exempel
skatteskulder och leverantorsskulder. Numera redovisas aven
fond for inre underhall har.

FONDER FOR YTTRE OCH INRE UNDERHALL

Enligt stadgarna for de flesta bostadsrittsforeningar ska
styrelsen uppratta underhallsplan fér foreningens hus.

I enlighet med denna plan ska arliga avsiattningar goras till
en fond for yttre underhall, vilket sikerstéller att medel finns
for att trygga det framtida underhallet av féreningens hus.

Avsattningen sker genom en omfoéring mellan fritt och
bundet eget kapital och paverkar inte resultatrikningen,
se styrelsens forslag i forvaltningsberittelsen.

Stadgarna reglerar dven om bostadsrattsféreningen ska
avsatta medel till fond for inre underhall. Fondbehallningen
i arsredovisningen utvisar den sammanlagda behallningen
for samtliga bostadsritters tillgodohavanden.

Pagaende stadgerevision kan medféra andrade principer
for redovisning av fonderingen.

LIKVIDITET

Bostadsrittsforeningens formaga att betala sina kortfristiga
skulder (till exempel vatten, el, I6ner, bransle). Likviditeten
erhalls genom att jaimfora bostadsrattsforeningens likvida till-
gangar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna
storre an de kortfristiga skulderna, ar likviditeten god.

SLUTLIGEN

En arsredovisning beskriver historien men egentligen ar
framtiden viktigare. Vilka utbetalningar star féoreningen
infor i form av reparationer och utbyten? Har foreningen en
kassa och ett sparande som ger jamna arsavgifter framover?
Uppdaterade underhallsplaner samt flerarsprognoser for att
kunna svara pa ovanstaende ér viktiga. Fraga garna styrelsen
om detta dven om det inte star nagot i arsredovisningen.
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